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Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Anderung Bebauungsplan Nr. 1
- Entwurf -

'Nérdlich des Krankenhauses' mit integrietem GOP

Erméchtigungsgrundlage

Die Stadt Schwabmiinchen &ndert gemal folgender Vorschriften, in der jeweils zum
Satzungsbeschluss geltenden Fassung, den Bebauungsplan Nr. 1 'Nérdlich des Kranken-
hauses' vom 23. August 1962 sowie den Bebauungsplan Nr. 25 'Westentlastungsstralle' vom

08.12.1994, als Satzung:

« §§1,2 Abs. 1 Satz, 8 Abs. 1, 9und 10 Abs. 1 BauGB

« §13 aBauGB

» Art. 6 Abs. 5, Art. 48, Art. 79 und Art. 81 BayBO

» Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
« und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

A. Planzeichnung
Siehe gesonderte Planzeichnung M 1 : 500 in der Fassung vom 27.04.2021
Abbildung 1: B-Planzeichnung

42029

4182774 A
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Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
‘Nérdlich des Krankenhauses' mit integriertem GOP - Entwurf -

B. Textliche Festsetzungen

B.1 Allgemeine Vorschriften

§ 1 Bestandteile

Die Anderung des Bebauungsplanes besteht aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B), der Begriindung mit Umweltbericht (Teil C), den textlichen Hinweisen
und nachrichtlichen Ubernahmen (Teil D), jeweils in der Fassung vom 27.04.2021.

§ 2 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung ergibt sich aus der Planzeichnung
(Teil A).

B.2 Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

§ 3 Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(1) Die in der Planzeichnung (Teil A) mit 'Sporthalle mit Erweiterungsmoglichkeiten’ bezeich-
neten Bereiche werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Fléache fur den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung 'Sporthalle mit Erweiterungsmaglichkeiten' und Spielanlagen, welche
der Erholung dienen, festgesetzt.
Allgemein zuldssig sind:
- Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck einer Gemeinbedarfsflache flr
Sport- und Spielanlagen dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen (im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO).

Als Geb&ude sind zuldssig:
- Sporthallen
- Bauliche Erweiterungsméglichkeiten zur Mehrzwecknutzung, auch als Versammlungs-

statte

§ 4 MaRB der baulichen Nutzung
(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzt.
(2) Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse liegt bei 2.

(3) Die maximal zulidssige Wandhshe betragt 10 m ab natirlicher Geldndehthe bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

§ 5 Gestaltung der Gebaude
(1) Als Dachformen sind begriinte Flachdécher, Pultdach und versetztes Pultdach zuléssig.

(2) Die zulassige Dachneigung betragt bei Pult- und versetzten Pultdachern 6 - 16°.
Dachflaichen mit einer Neigung von < 7° sind dauerhaft mit Grasern und Krautern als
extensive Dachbegriinung nach dem Stand der Technik zu begriinen. Dies gilt auch fur
Dachflachen unter aufgestanderten Solaranlagen.

(3) Solar- / Photovoltaikanlagen sind auf den D&chern zuldssig. Aufgestidnderte Anlagen
durfen nicht mehr als 1,5 m tiber den oberen Dachabschluss hinausgehen.

(4) Die Firstrichtung verl&uft parallel zu den Langsseiten der Gebaude.
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Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
‘Nérdlich des Krankenhauses' mit integriertem GOP - Entwurf -

(5) Die RohfuBbodenhthe des Erdgeschosses wird mit mindestens 548,85 m {. NN fest-
gesetzt. Gebdude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten, dies gilt auch fur
Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationséffnungen (etc.).

Die Geb&udetechnik, insbesondere Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss an
das Extremhochwasser (HQexrem) angepasst sein.

§ 6 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

(1) Die uberbaubare Grundstiicksflache fir die Sporthalle und Erweiterungsméglichkeiten ist
durch die Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung (Teil A) bestimmt.

(2) Die nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen sind griinordnerisch zu gestalten. Ausgenom-
men davon sind die Zufahrtsbereiche zum Grundstiick sowie erforderliche Stellplatze und
Verkehrsflachen,

(3) Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

§ 7 Aufschiittungen und Abgrabungen, Geldndemodellierung
(1) Als Bezugshéhe fiir alle Geldndemodellierungen wird eine NN-H6he von 548,60 m festge-
setzt.

(2) Eine Verédnderung der Gelandeoberflache durch Abgrabung und/oder Aufschiittung ist max.
bis 1,5 m Héhe bzw. Tiefe zuldssig. Abweichungen kénnen ausnahmsweise aus Griinden
der griinordnerischen Gestaltung zugelassen werden.

§ 8 Verkehrsflachen
(1) Die Zufahrt auf das Sportgelénde Uber die ErschlieBungsstralle 'Heimbergstrafie' wird ge-
maRk § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt als:

(1.1) Offentliche Verkehrsflache

(2) Der Rettungsweg sowie die Verkehrsflachen fir den ruhenden Verkehr werden geméafR § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt als:

(2.1) Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

§ 9 Nebenanlagen, Stellplédtze und Werbheanlagen
(1) Fur die Ermittlung der erforderlichen Kfz-Stellplatzanzahl gilt die Satzung der Stadt Schwab-
minchen tUber den Nachweis, die Herstellung und die Ablésung von Kfz- und Fahrradstell-
pldtzen (05.06.2019).

(2) Es sind ausschlieBlich offene Stellplatze fur Kfz zuldssig.

(3) Die erforderlichen Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen bzw. innerhalb der
als private Verkehrsflache festgesetzten Bereiche zu erstellen und dauerhaft vorzuhalten.

(4) Die festgesetzten Flachen fir Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigem Material herzustel-
len. Dafirr sind fir die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit
einem Abflussbeiwert von < 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterungen mit mind. 30 %
Fugenanteil, wasser- und luftdurchléssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter,
wassergebundene Decke.

(5) Nebenanlagen im Sinne des § 14 bzw. § 12 BauNVO sind nur innerhalb den gemaR Plan-
zeichnung (Teil A) dafur festgesetzten Flachen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen diese
Anlagen auch freistehend bzw. ohne unmittelbare rdumliche Anbindung errichtet werden,
wenn sie in die Gesamtanlage eingebunden und gestalterisch darauf abgestimmt sind.
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Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
'Nordlich des Krankenhauses' mit integriertern GOP - Entwurf -

(1)

(2)
(3)

(1)

(2)

(4)

®)

§ 10 Bauliche Gestaltung der AuBenanlagen

Einfriedungen
Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze sind nicht zuléssig.

Eine wasserundurchldssige Bauweise von ErschlieBungswegen ist zuléssig.

Anlagen zur Energiegewinnung aus erneuerbaren Energien

Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopp-
lung sind zulassig.

§ 11 Griinordnung
Die Grunflichen innerhalb des Geltungsbereiches sind entsprechend dem dargestellten
Gestaltungsprinzip und der Festsetzungen durch Planzeichen und Text auszufiihren,
zu pflegen und dauerhaft in ihrer naturlichen Wuchsform zu erhalten. Der Standort von
Einzelbaumpflanzungen kann bei Bedarf angemessen verschoben werden.

Pflanzenverwendung

In Bereichen mit Pflanzgeboten fir Gehdlze sind standortgerechte vorwiegend heimische
Arten in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden. Die Pflanzung
von Koniferen ist nicht zulassig. Nicht heimische Laubgehélzarten sind bis zu einem Anteil
von hdchstens 20 % der zu pflanzenden Gehdlze zuldssig.

Extensiv genutzte Griinflichen sind unter Verwendung von Saatgut aus heimischen
Wildpflanzen als artenreiche Wiesengesellschaften zu entwickeln.

Pflanzqualitaten

Biume 1. und 2. Ordnung sind als Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
18 - 20 cm zu pflanzen.

Obstbaume sind als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 cm zu
pflanzen.

Pflanzen fur Schnitthecken sind in der Qualitit extra weiter Stand, 3 x verpflanzt, mit
Ballen, 125 - 150 cm zu pflanzen.

Pflanzen firr freiwachsende Hecken sind in der Qualitat verpflanzter Strauch, 5 Triebe, 100
- 150 cm zu pflanzen.

Sicherung von Gehdlzpflanzungen

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind in
gleicher Qualitdt und Grofe zu ersetzen. Die Pflanzbarkeit von festgesetzten Baumen muss
durch Freihalten des Standraumes von Leitungen gewahrleistet sein. Bestehende Leitun-
gen, die sich mit festgesetzten Baumpflanzungen tberlagern, miissen geschitzt oder ver-
legt werden.

Gehdélzbestand

Der zu erhaltende Gehélzbestand ist unter Beachtung der SchutzmaBnahmen geméafR
DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen jeglicher Art wirksam zu schiitzen. Alle Manahmen, die nach DIN 18920 zu
einer Schadigung der als 'zu erhalten' festgesetzten Baume fiihren kénnen, sind im Bereich
der Kronentraufe zu unterlassen.

(Natrlich) abgéngige Baume sind durch angemessene Ersatzpflanzung zu ersetzen.
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Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
'Nérdlich des Krankenhauses' mit integriertem GOP - Entwurf -

(6)

(@)

@)

®

Umsetzung
Die festgesetzten Pflanzungen sind spétestens in der nach Fertigstellung der Sporthalle
liegenden Pflanzperiode (01.03. - 15.05. oder 01.10. - 30.11.) durchzufiihren.

Bodenschutz
Vor Beginn ist der Oberboden abzuschieben, ordnungsgemal zu lagern und einer
Wiederverwertung zuzufithren.

Heckenpflanzungen
Heckenpflanzungen (geschnittene Hecken oder freiwachsende Hecken) im Bereich der
Grundstiicksgrenzen zur Heimbergstrale sind nicht zulassig.

Niederschlagswasser

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Flachen muss auf dem
Baugrundstiick ordnungsgemal versickert werden. Die Versickerung soll vorzugsweise
breitflachig und Uber eine mindestens 30 cm mé&chtige bewachsene Oberbodenzone
erfolgen.

§ 12 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Schwabmiinchen tritt gem&R § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB mit dem Tag der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der
Stadt Schwabmiinchen (Schwabminchner Allgemeine) in Kraft.
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Anderung Bebauungsplan Nr, 1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
‘Nérdlich des Krankenhauses' mit integriertem GOP - Entwurf -

2.2

3.2

3.3

Plangrundlage, Hinweise, Vermerke,
nachrichtliche Ubernahmen, Empfehlungen

Plangrundlage

Grundlage
Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung und die

Héhenlinien wurden von der Stadt Schwabmiinchen zur Verfigung gestellt.
Kartengrundlage: © Bayerische Vermessungsverwaltung.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur
MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Hinweise

Baumschutz
Auf die DIN 18 920" Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen, sowie der RAS-LP 42 wird hingewiesen.

Zuganglichkeit der Normblétter

DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind Gber den Beuth
Verlag, Berlin, zu beziehen und beim Deutschen Patent- und Markenamt in Miinchen?
archivmaRig gesichert niedergelegt. Des Weiteren steht eine kostenfreie Recherche-
méglichkeit an der Hochschule Miinchen* und Technischen Universitdt Minchen®, in der
Regel in elektronischer Form am Bildschirm, zur Verfligung.

Vermerke, nachrichtliche Ubernahmen,

Ortliche Bauvorschriften - Satzungen

Auf die Satzung der Stadt Schwabmiinchen tiber den Nachweis, die Herstellung und die
Ablésung von Kfz- und Fahrradstellplétzen (Stellplatzverordnung) vom 05.06.2019 wird
hingewiesen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmale, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen
gemal Art. 8 DSchG, der Meldepflicht. Alle Beobachtungen und Funde muissen unver-
zlglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehorde (Landratsamt
Schwabmiinchen) oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

Grenzabstand
Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis Art. 50 AGBGB®

hingewiesen.

'y DIN 18 920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei
Baumaftnahmen”, Ausgabe 2014-07, Beuth Verlag Berlin

2) RAS-LP 4: Richtlinie fur die Anlage von Straien, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumaknahmen, 1999 erschienen im Kirschbaum-Verlag: ISBN : 878-3-7812-1504-7

% Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibriickenstraie 12, 80331 Munchen

4 Hochschule Miinchen - Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, LothstraRe, 80335 Miinchen

5) Technische Universitit Miinchen, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtlinien, Arcisstrale 21, 80333 Munchen

8) AGBGB: ,Gesetz zur Ausfiihrung des Burgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze" i.d.F. vom 20.09.1982, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 23.02.2016 (GVBL. S. 14)
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Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
'Nérdlich des Krankenhauses' mit integriertem GOP - Entwurf -

3.4 Artenschutz

Rodungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie
Baufeldraumungen sollen nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln nédmlich in der Zeit vom
01.10. — 28.02. vorgenommen werden. Andernfalls ist sicher zu stellen, dass keine briiten-
den Voégel oder andere geschiitzte Arten betroffen sind (z.B. durch &kologische Bau-
begleitung wahrend der Baufeldrdumung).

Vor Rodung von Gehdlzbestéanden bzw. Einzelbdumen sind diese nochmals auf fleder-
mausrelevante Habitatstrukturen zu kontrollieren. Ggf. sind bei Auffinden geeigneter
Habitatstrukturen diese auf eine aktuelle Nutzung durch Flederm&use durch eine
qualifizierte Fachkraft zu Uberprifen. Bei Vorfinden einer aktuellen Nutzung dieser
Strukturen durch Flederméduse ist das weitere Vorgehen in Abstimmung und im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde festzulegen.

3.5 Niederschlagswasser / Entsorgung
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik

(DIN 19867 ff) erstelit werden.

Grundsatzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
oder eine Einleitung in oberirdische Gewasser (Gewasserbenutzungen) eine wasserrecht-
liche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehorde erforderlich. Hierauf kann verzichtet
werden, wenn bei Einleitungen in oberirdische Gewésser die Voraussetzungen des
Gemeingebrauchs nach § 25 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG mit
TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in oberirdische Gewasser) und bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung)
die Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV (Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung) ¢ mit TRENGW (Technische Regeln fur das zum schad-
losen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfullt sind.
Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen fiir
verschmutztes Niederschlagswasser von Strallen sind den einschldgigen Technischen
Regeln zu entnehmen.

Anlagen und Entwésserungseinrichtungen zur Ableitung von Dranwasser (Drananlagen)
sind wasserrechtlich zu behandeln und im Entwasserungsplan in Lage und Dimension zu
kennzeichnen.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewéhrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei
zu halten. Uberbauen oder Verfilllen, Anpflanzungen, Zsune sowie die Lagerung von
Gegenstianden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
kénnen, sind unzulassig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung
zu schitzen. Deshalb ist die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das
Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zul&ssig.

Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbeseitigung erlaubnisfrei erfolgen kann, wird
die Anwendung des Programms BEN (http:/fwww.Ifu.bayern.de/wasser/ben/index.htm)
empfohlen.

Samtliche Bauvorhaben miissen bei Bezugsfertigkeit an die &ffentliche Wasserver- und
Abwasserentsorgungsanlage angeschlossen sein. Auf die Satzung fiir die offentliche
Wasserversorgungseinrichtung der Stadt Schwabmiinchen (Wasserabgabesatzung -
WAS) und Satzung uber die offentlichen Entwasserungsanlagen der Stadt Schwab-
minchen (Entwasserungssatzung - EWS) wird hingewiesen.

) DIN 1986 ,Entwisserungsanlagen fur Geb4ude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmungen in Verbindung mit DIN EN 752
und DIN EN 12056°, Ausgabe 2008-05, Beuth Verlag Berlin

%) NWFreiV ,Verordnung Ober die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagwasser”, vom
01.10.2008, GVBI NR. 21/2008 S. 777ff
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Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
'Nérdlich des Krankenhauses' mit integriertem GOP - Entwurf -

3.6

3.7

3.8

4.2

Lage im Risikogebiet

Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQextrem). Bei einem
Extremereignis kénnen im Planungsgebiet Wasserstande bis 548,60 m U NN auftreten.
Eine Uber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende hochwasserangepasste
Bauweise und Fluchtwege in héhere Stockwerke bzw. Bereiche werden empfohlen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst
wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und
stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhéltnissen
moglichst zu vermeiden. Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu
treffen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12
BBodSchV einzuhalten.

Bodenbelastungen

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich
die zustindige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen
(Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhdhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétzlichen Kosten bei
der Verwertung/Entsorgung fuhren kénnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Boden-
untersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgesteliten geogenen Boden-
belastungen in Kenntnis zu setzen.

Empfehlungen

Photovoltaikanlagen

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen wird angeregt, einen Feuerwehr-Schutzschalter
(z.B. Feuerwehrschalter SOL30- Safety) gut sichtbar und zugénglich einzubauen. Dieser
kann im Brandfall oder bei Beschadigung der Verkabelung die Solarzellen passiv schalten,
damit kein Strom produziert werden kann.

Barrierefreie Nutzung
Auf die DIN 18040° Teil 1 "Offentlich zugangliche Gebiude", die DIN 180407 Teil 2
~Wohnungen" und den Art. 48 BayBO "Barrierefreies Bauen" wird hingewiesen.

9) DIN 18040-1 Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen - Teil 1: Offentlich zugangliche Gebdude", Ausgabe 2010-10,
Beuth Verlag Berlin als Ersatz fur die DIN 18024-2 Ausgabe 1996-11

10) DIN 18040-2 ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundiagen — Teil 2: Wohnungen®, Ausgabe 2011-09, Beuth Verlag Berlin als
Ersatz fur die DIN 18025-1 Ausgabe1992-12 und DIN 18025-2 Ausgabe 1992-12
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C. Begriindung der Satzung
in der Fassung vom 27.04.2021

C.1  Anlass der Planung

Die Stadt Schwabmiinchen strebt ein zeitgemafRes, quantitativ und qualitativ ausreichendes
Angebot an Sportinfrastruktur mit Ausrichtung auf den Breitensport fir das Stadtgebiet an.
Insbesondere im Bereich des Hallensportes liegen Kapazitdtsengpésse vor, so dass der
Gesamtnachfrage derzeit nicht ausreichend Rechnung getragen werden kann.

Die Stadt Schwabmiinchen méchte daher die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung zusétzlicher Sporthallenflichen schaffen.

Dabei wird eine Situierung im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit bestehenden
Sportinfrastruktureinrichtungen angestrebt, um Synergieeffekte bestmdglich nutzen zu kénnen
und um potenzielle Nachbarschaftskonflikte bzw. Nutzungskonflikte vorausschauend zu
vermeiden.

Die angestrebte Flache ist Bestandteil des zusammenh&ngenden Sportflichenkomplexes des
TSV Schwabmiinchen. Dementsprechend liegen benachbart zur geplanten Sporthalle im
Westen, Norden und Osten ebenfalls Sportflachen. Im Westen des Geltungsbereiches liegt die
Station 10 des Vital-Weges der Stadt Schwabmiinchen. Im Siiden der angestrebten Flache be-
findet sich die Heimbergstralle, die als &ffentliche ErschlieBungsstralle das angrenzende Wohn-
gebiet bereits heute vom bestehenden Sportflachenkomplex trennt. Neben der Heimbergstralle
grenzt die angestrebte Fliche unmittelbar an die interne HaupterschlieBung des Sport-
flachenkomplexes an.

Damit erfiillt die angestrebte Flache die stadteplanerischen Zielvorgaben. Sinnvolle Standort-
alternativen liegen im Stadtgebiet nicht vor.

Die Zielflache liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 'Nérdlich
Krankenhaus' der Stadt Schwabmiinchen, vom 23. August 1962 sowie innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25 "Westentlastungsstrale' vom 08.12.1994.

In beiden derzeit gliltigen Bebauungsplénen ist die Zielflache als Grunflache mit Zweckbindung
Kinderspielplatz festgesetzt. Der festgesetzte Spielplatz wurde nicht realisiert.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiur die Errichtung der angestrebten Sporthalle geschaffen werden. Damit verbunden ist die
verkehrliche ErschlieBung / Anbindung der Flache fur den Pkw-Verkehr, fir Radfahrer und Ful3-
ganger.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB.
Die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren geman § 13a (1) Satz 1 + 2 liegen vor.

C.2 Beschreibung des Plangebietes

C.2.0 Geltungsbereich, Lage und GroRe

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Schwab-
munchen ergibt sich aus der Planzeichnung.

Das Plangebiet liegt nordlich der HeimbergstraBe und ist Bestandteil des Sportflachenkomple-
xes des TSV Schwabmiinchen. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 0,65 ha. Das
Plangebiet umfasst Teilflaichen der Flurnummern 4184, 4183 und 4136 jeweils Gemarkung
Schwabmiinchen, Stadt Schwabmiinchen.

Den Geltungsbereich begrenzt im Osten die Flurnummer 4188 (Sportflache), im Stidwesten die
Flurnummer 4136/1 und im Siiden die Verkehrsflachen der Flurnummer 4183.
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C.2.1 Bestehende Strukturen und Nutzungen

Der Anderungsbereich ist Bestandteil des Sportflachenkomplexes des TSV Schwabmiinchen
zwischen Heimbergstrafe und FeldgieBgraben. Die Flache weist derzeit auf der iiberwiegenden
Flache keine konkrete Nutzung auf, vielmehr wird sie zeitweise als Lager- oder Veranstaltungs-
flache genutzt.

Im Westen des Geltungsbereiches liegt die Station 10 des Vital-Weges der Stadt Schwab-
miinchen. Der Geltungsbereich ist iiber die Heimbergstrae und den internen Erschliefungs-
weg der Sportflaichen bei einem dreieckigen Grundsttickszuschnitt von zwei Seiten verkehrlich
erschlossen.

Der Planungsbereich ist weitgehend ebenflachig, lediglich am nérdlichen Rand des Geltungs-
bereiches findet sich eine schwache Gelandestufe mit ca. 0,5 m Héhe. Im Bereich der nord-
westlichen Geltungsbereichsgrenzen findet sich ein linearer Altbaumbestand. Dieser Altbaum-
bestand ist der reliktische Restbestand einer ehemaligen Alleepflanzung.

C.2.2 Topographie und Vegetation

Der gesamte Anderungsbereich ist als weitgehend ebenfléchig zu beschreiben. Mit Ausnahme
einer schwach ausgepragten Geldndebdschung mit max. 0,5 m Héhenunterschied im Bereich
der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze finden sich keine nennenswerten Reliefstrukturen.

Der Anderungsbereich weist eine mittlere NN-Héhe von 548,60 m auf.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Sportflichenkomplexes des TSV Schwabmiinchens, unter-
liegt aber derzeit keiner konkreten Nutzung. Die Flache weist einen weitgehend artenarmen
Griinlandbestand mit extensiver Pflegenutzung auf. Die Flache wird zeitweise als periodische
Lagerflache oder als Veranstaltungsflache (z.B. Wanderzirkus) genutzt.

Im Bereich der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze findet sich ein linearer Altbaumbestand,
der sich vorwiegend aus Linden zusammensetzt. Die Bdume erreichen Wuchshéhen bis ca.
20 m Héhe und Stammdurchmesser in 1 m Héhe von bis zu 110 cm.

C.2.3 Geologie und Hydrologie

Fur das Plangebiet liegt kein Baugrundgutachten vor. In Anlehnung an die Ergebnisse benach-
barter Bodenaufschliisse aus dem Bereich der umliegenden Sportplatzflichen, wird davon aus-
gegangen, dass nach einer ca. 20 cm starken Oberbodenschicht, Kiese mit unterschiedlichen
Schluffanteilen die vorherrschende Bodenart bilden. Dabei ist davon auszugehen, dass nach
der Oberbodenschicht eine Ubergangsschicht mit mehreren Dezimetern Méchtigkeit ansteht,
die als sehr frostempfindlich und bei ungiinstigen Witterungsbedingungen als nur bedingt trag-
fahig anzusprechen ist.

Nachdem die Béden keiner landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, liegen hierfur auch keine
Angaben zu den Boden- bzw. Griinlandzahlen vor. In Anlehnung an benachbarte Flachen mit
vergleichbaren Standortbedingungen wird von mittleren Bodengrundzahlen mit Werten um die
50 ausgegangen. Die Ubersichtskarte von Bayern fuhrt die Béden als Ackerpararendzina aus
Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter).

Der Anderungsbereich tangiert im Bereich der Sichtdreiecke an der Heimbergstralle das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (HQ100) der Singold. Dieses liegt weitestgehend stlich
des Anderungsbereichs.

Auch die berechneten Hochwassergefahrenflachen bei einem HQexvem-Ereignis der Singold be-
treffen den Anderungsbereich des B-Planes iberwiegend nicht direkt. Die éstlich benachbarten
Sportflachen sowie die Heimbergstrale siidlich des Anderungsbereichs und die &uRersten
stdlichen Teilflichen des Anderungsbereichs sind mit den Darstellungen des HQexrem-
Ereignisses Uberlagert. Die Uberflutungstiefe wird vom WWA Donauwérth (Sachstand
01.06.2009) hierbei mit > 0 bis 0,5 m angegeben.

Georisiken sind fiir den Anderungsbereich nicht bekannt.
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C.2.4 Verkehrliche ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Anbindung des Anderungsbereiches an das offentliche StraBennetz erfolgt Uber die ge-
meindliche Erschlielfungsstrale 'Heimbergstrale'. Anderungen und/oder Anpassungen im
offentlichen StraRennetz werden durch das Anderungsvorhaben nicht erforderlich.

Die konkrete ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende interne HaupterschlieBung (private
Verkehrsflache, FI.-Nr. 4184) des Sportflichenkomplexes des TSV Schwabminchen. Diese
interne ErschlieBung dient auch als Rettungsweg und Feuerwehrzufahrt.

Stellplatznachweis
Die erforderlichen Stellplatze fiir die geplante Sporthalle werden im Norden des Anderungs-

bereiches nachgewiesen.
Die Ermittlung des Stellplatzbedarfes richtet sich nach der "Satzung der Stadt Schwabmiinchen
Uber den Nachweis, die Herstellung und die Ablésung von Kfz- und Fahrradstellplétzen (Stell-
platzsatzung)" vom 05.06.2019.
Anlage zu § 3 Abs. 1 Nr. 1 und § 4 Abs. Nr. 1
Nr. 5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherplétzen
Gefordert: 1 Kfz-Stellplatz je 50 m? Hallenflache

+ 1 Kfz-Stellplatz je 15 Besucherplatzen

1 Fahrrad-Stellplatz je 50 m? Hallenflache

+ 1 Fahrrad-Stellplatz je 15 Besucherplatzen
Die Berechnung des Stellplatzbedarfes auf der Basis des vorliegenden Bauplan-Entwurfes
ergab einem Stellplatzbedarf von jeweils 24 Stiick.

Auswirkungen auf die Verkehrsinfrastruktur

Durch die Ergénzung einer Sporthalle im Bereich des bestehenden Sportflichenkomplexes bei
Beibehaltung der bisherigen ErschlieBung sind keine Faktoren erkennbar, die auf eine erheb-
liche Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs schlieRen lassen. Die vorhandene Verkehrsinfra-
struktur bleibt erhalten und wird als ausreichend leistungsfzhig beurteilt.

C.2.5 Belange des Klimaschutzes

Um die Belange des Klimaschutzes in die Planung zu integrieren, werden bei der Neutrassie-
rung der Sporthallte explizit Anlagen und Einrichtungen aus erneuerbarer Energie und einer
Kraft-Warme-Kopplung zugelassen.

Der vorhandene GroRbaumbestand wird durch Erhaltungsfestsetzungen gesichert und durch
Pflanzgebote ergénzt.

Befestigte Flachen sind soweit sinnvoll in versickerungsfahiger Bauweise zu errichten. Anfallen-
des unverschmutztes Niederschlagswasser wird dezentral auf dem Grundstiick versickert oder
dem Vorfluter (FeldgielRgraben) zugefihrt.

C.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

C.3.1 Regionalplan Augsburg
Ausweisungen des Regionalplanes, die den Anderungsbereich direkt betreffen, liegen nicht vor.

C.3.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwabmiinchen ist das Plangebiet als
Grinflache mit Zweckbindung 'Spielplatz’ dargestellt.

Die geanderte Zielsetzung macht eine Anpassung der derzeitigen Darstellung erforderlich. Eine
Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch das Vorhaben kann aus-
geschlossen werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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C.3.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Die Anderungsplanung betrifft dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1'Nordlich des Kranken-
hauses' vom 23. August 1962. Derzeit ist der Anderungsbereich als Griinflache mit der Zweck-
bindung 'Kinderspielplatz' festgesetzt.

Die restlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 auferhalb des Anderungsbereichs
bleiben unberthrt und somit weiterhin funktionsfahig.

C.3.4 Offentliche Bauvorschriften und Satzungen

In den westlichen Teilbereich des Geltungsbereiches reicht eine Teilflache der Ausgleichsflache
des Kunstrasenplatzes des TSV Schwabmiinchen hinein. Diese wird nachrichtlich dargestellt.

Weitere fur das Planungsgebiet relevante Satzungen und Bauvorschriften sind nicht bekannt.

C.4 Weitere Rechtsvorschriften / Satzungen und Bestimmungen / nachricht-
lich Ubernahmen

C.4.1 Denkmalschutz

GemaR Datenabruf im Geoportal BayernAtlas Plus vom 17.10.2019 sind im Geltungsbereich
der B-Plandnderung keine Bau- und Bodendenkmaler eingetragen. Auch im unmittelbaren Um-
feld des Geltungsbereiches liegen keine Hinweise auf geschiitzte Flachen / Objekte vor.

C.4.2 Altlasten

Aufgrund der Abfrage beim Landratsamt Augsburg, Immissionsschutz, Abfall- und Bodenrecht,
vom 15.01.2020 besteht fiur den Anderungsbereich kein Altlastenverdacht und kein Eintrag im
Altlastenkataster.

C.4.3 Wasserwirtschaft

Aufgrund des Datenabrufes im Geoportal BayernAtlas Plus vom 17.10.2019 befinden sich im
Anderungsbereich keine Wasserschutzgebiete.

Randlich wird der Bereich von den Uberschwemmungsflichen eines HQeqem-Ereignisses
tangiert. Der Bereich des Sichtdreiecks an der Heimbergstrale berihrt das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet von Singold und Feldgiefigraben.

C.4.4 Immissionen

Die Firma BEKON, Larmschutz & Akustik GmbH, hat eine 'Schalltechnische Untersuchung zum
Sportbetrieb auf der Sportanlage Schwabmiinchen' (Bezeichnung LA 12-155-G03.docx, vom
24.10.20186) erstellt, das den gesamten Sportflichenkomplex des TSV Schwabminchen be-
trachtet. In der Fassung vom 24.10.2016 war die geplante Sporthalle noch nicht Gegenstand
der Untersuchung, sehr wohl aber der gesamte sonstige Sportbetrieb (FuBball, Tennisplatze,
Sommerstockbahnen, Skateanlage, BogenschielRen, Streetball-Feld).

Das Gutachten dazu hat ergeben, dass sowohl fir die werktagliche Nutzung, die Nutzung an
Sonn- und Feiertagen, bei Beriicksichtigung seltener Ereignisse und bei Betrachtung der
anlageninduzierten Fahrzeugbewegungen auf &ffentlichem Verkehrswesen alle relevanten
Beurteilungspegel eingehalten werden.

Entsprechend dem Bericht mit dem Titel "Schalltechnische Untersuchung zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 'Nérdlich des Krankenhauses - Sportwelt mit Parkpl&tzen" der BEKON
LARMSCHUTZ & AKUSTIK GMBH mit der Bezeichnung 'LA 12-155-G05-E02' vom 29.07.2020 sind
neue Flachen fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Sport- und Spielanlagen mit Park-
platzen vorgesehen.
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Es werden die um 10 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der 18. BimSchV an allen rele-
vanten Immissionsorten eingehalten.

Festsetzungen werden nicht erforderlich.

C.4.5 Vorhandene Leitungen
Das Plangebiet wird von mehreren unterirdisch verlegten Versorgungsleitungen gequert.

Die Versorgungsleitungen verlaufen parallel zur HeimbergstralRe bzw. parallel zur internen Er-
schlieBungsstralle des Sportgelandes. Dabei handelt es sich insbesondere um LVN Nieder-
spannungskabel, LVN Stralenbeleuchtungskabel, LVN Fernmeldekabel, Hausanschlussleitun-
gen sowie den Wasser- und Kanalanschluss des TSV-Vereinsheims.

Die Leitungen bleiben von der Planung im Bestand und Betrieb unberihrt.

C.4.6 Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplanédnderung befinden sich keine rechtskrafti-
gen Schutzgebiete nach § 23 - 26 und § 28 - 32 BNatSchG. Im Geltungsbereich sind keine
Flachen der amtlichen Biotopkartierung vorhanden. Im westlichen Teil des Geltungsbereiches
liegt eine Teilflache der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen aus dem Vorhaben 'Kunst-
rasenplatz TSV Schwabminchen' (AZ: 4-2880-2017-BA-110).

C.4.7 Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke (Teilgrundstiicke) im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung befinden
sich vollstdndig im Eigentum der Stadt Schwabmunchen.

Fir die Grunflachen besteht ein Erbpachtverhéltnis mit dem TSV Schwabmiinchen.

C.5 Ziele der Planung, Planungskonzept und wesentliche Auswirkungen der
Planung

C.5.1 Ziele der Planung, stiadtebaulicher Handlungsbedarf und Konzept

Die Stadt Schwabmiinchen strebt ein zeitgemaBes, quantitativ und qualitativ ausreichendes
Angebot an Sportinfrastruktur mit Ausrichtung auf den Breitensport flir das Stadtgebiet an. Ein
wesentlicher Partner bei der Erstellung, dem Unterhalt und Betrieb der Sporteinrichtungen
stellen die lokalen Sportvereine dar.

Der TSV Schwabmiinchen hat in der jungeren Vergangenheit durch stédtebauliche Entwick-
lungen Hallenflachen /-kapazitidten verloren und kann damit weder der bestehenden och einer
zukinftig steigenden Nachfrage nach geeigneten Hallenkapazitdten ausreichend Rechnung
tragen.

Zur Befriedigung der vorhandenen und prognostizierten Nachfrage soll eine neue Sporthalle
errichtet werden. Dabei wird eine Situierung im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit
den bereits bestehenden Sportinfrastruktureinrichtungen des TSV Schwabminchen angestrebt,
um Synergieeffekte bestméglich nutzen zu kénnen. Der Anderungsbereich ist raumlich-funk-
tional dem Sportflachenkomplex des TSV Schwabmiinchen zugeordnet. Formal ist die Flache
Uber den Bebauungsplan Nr. 1 dem benachbarten Wohngebiet zugeordnet. Die bauplanungs-
rechtliche Zielsetzung 'Kinderspielplatz' wurde tatséchlich nicht realisiert (entsprechende Ein-
richtungen sind nicht vorhanden). Funktional ist die Vorhabensfldche durch die Heimbergstralle
vom Wohngebiet getrennt, was eine tatsachliche Spielplatznutzung zumindest erschwert. Tat-
sdchlich weist die Flache derzeit von gelegentlichen und befristeten Zwischennutzungen keine
regelmafige Nutzung auf.

Die Zuordnung der geplanten Sporthalle nérdlich der HeimbergstraRe erflllt diese o. g. Zielset-
zungen voll umfanglich, macht aber eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes im
Anderungsbereich notwendig.
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Aus Sicht der Stadt Schwabmiinchen ergibt sich ein stadtebaulicher Handlungsbedarf im
Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielsetzung wird der
bestehende Bebauungsplan gedndert. Der Geltungsbereich wird als Fldche fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 'Sporthalle mit Erweiterungsmdéglichkeiten' fest-
gesetzt. Dabei werden im Anderungsbebauungsplan u. a. ErschlieBung, Bebauung und Durch-
grinung definiert.

Das Planungskonzept sieht eine unmittelbare Zuordnung des geplanten Baukdrpers zu der be-
stehenden HaupterschlieBungsachse des Sportflachenkomplexes vor. Die erforderlichen Stell-
flachen fur Kfz und Fahrrader werden nordlich des Baukérpers angeordnet. Die rédumliche
Situierung und Ausrichtung des Baukorpers sowie der verkehrlichen ErschlieBung soll malgeb-
lich dazu beitragen, dass fiir die stdlich der Heimbergstrae benachbarten Wohnbaufl&chen
keine unnétige Beeintrachtigung durch Verkehr sowie Nutzung entstehen. Dazu erfolgt die Er-
schlieBung der Sporthalle Gber die Wohnflachen abgewandte Nordseite. Bei den Parkplatzen
wird auf einen ausreichenden raumlichen Abstand zur Heimbergstralle geachtet.

Um eine Anbindung des BogenschieBplatzes an die geplante Halle und die sonstige Sport-
infrastruktur zu gewahrleisten / zu verbessern wird ein Gehweg errichtet. Die Situierung des
Gehweges erfolgt im Bereich einer ehemaligen Allee an der Nordgrenze des Geltungs-
bereiches. In diesem Zusammenhang wird die nur noch fragmentarisch vorhandene Allee durch
entsprechende Gehélzpflanzungen ergénzt und reaktiviert.

Dabei bleiben die nachrichtlich dargesteliten Ausgleichsflaichen aus dem Vorhaben 'Kunst-
rasenplatz TSV Schwabmuinchen' raumlich und funktional unberhrt.

Zur optischen Kennzeichnung / Abgrenzung des Sportflichenkomplexes bzw. der Sporthalle
vom benachbarten Wohngebiet sowie zur gestalterischen Einbindung erfolgt eine Anlage
einer Baumreihe parallel zur Heimbergstrale.

C.5.2 Planungsalternativen
Folgende Griinde sprechen fiir den gewahlten Standort und wurden vorab abwégend diskutiert:

— Das Plangebiet ist raumlich-funktional ein Bestandteil des bestehenden Sportfléchenkomple-
xes des TSV Schwabmiinchen. Eine Situierung der geplanten Sporthalle in diesem Bereich
ermoglicht positive Synergieeffekte.

— Das Plangebiet ist voll erschlossen.

— Das Plangebiet unterliegt derzeit keiner regelmagigen Nutzung. Konkurrierende Nutzungen
und damit verbundene Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

— Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Schwabmiinchen.

— Die derzeit rechtskraftige Festsetzung 'Kinderspielplatz' des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde
nicht vollzogen. Nachdem der Bebauungsplan von 1962 stammt und keine tats&chliche
Spielplatzinfrastruktur geschaffen wurde, ist nicht davon auszugehen, dass eine Umwidmung
der Flache Defizite bei der Versorgung von Spielplatzflachen nach sich zieht.

— Eine Erganzung des Plangebietes fur die Errichtung einer Sporthalle ist auch aus Griinden
des Immissionsschutzes gegeben. Die schalltechnische Betrachtung von BEKON (LA 12-155-
G05-E02 vom 29.07.2020) bestatigt diesen Sachverhalt.

— Das Plangebiet liegt auBerhalb des festgesetzten Qberschwemmungsgebietes, das weite
Teile des Sportflachenkomplexes Uberlagern. Eine Uberschwemmungsproblematik im o. g.
Sinne bzw. Themen eines evtl. Retentionsflaichenausgleichs sind dementsprechend nicht
gegeben.

Der Tatsache, dass die abgegrenzte HQexrem-Uberschwemmungsfldche randlich tangiert
wird, kann mit entsprechenden Festsetzungen wirksam begegnet werden.
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Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
'Nérdlich des Krankenhauses' mit integriertem GOP - Entwurf -

C.5.3 Grundlage der Planfestsetzungen

C.5.3.1  Flachen fir den Gemeinbedarf

Das gesamte Plangebiet wird geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung 'Sporthalle mit Erweiterungsmaglichkeiten’, welche der Erholung
dienen, festgesetzt.

Die Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf tragt dem Gesamtcharakter des bestehenden
Gesamtkomplexes von Sportanlagen Rechnung. Die Errichtung einer Sporthalle entspricht der
Widmung 'Sportanlagen' bzw. 'Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen'.
Mit den geplanten Nutzungen fir sportliche Zwecke erfillt die Flache die allgemeinen
Anforderungen an Gemeinbedarfsflichen. Die Flache fir den Gemeinbedarf dient in ihrer
Gesamtheit der Wahrnehmung offentlicher Aufgaben und ist einem nicht fest bestimmten
wechselnden Teil der Bevélkerung zuganglich. Privatwirtschaftliches Gewinnstreben tritt hinter
den Dienst an der Allgemeinheit zuriick.

Die festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf umfassen neben den Geb&duden auch die
dazugehdrigen Stellplatze, privaten Verkehrsflachen sowie die bestehenden und neu zu gestal-
tenden Freiflachen.

Zuldssig sind Anlagen und Einrichtungen die dem Nutzungszweck dienen. Als GebZude sind
Sporthallen zuldssig. Dabei werden Erweiterungsmaglichkeiten zur Mehrzwecknutzung explizit
zugelassen, um ungewollte Nutzungseinschréankungen zu vermeiden und um einen zukunfts-
fahigen Rahmen zu schaffen.

C.5.3.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird die Festsetzung der zuldssigen Grundflache, Zahl der
Vollgeschosse sowie der Gebaudehdhe ausreichend bestimmt.

Die zuldssige Gebaudehbhe ergibt sich priméar aus der Art der geplanten Bebauung (Sporthalle).
Eine optische Einbindung des max. 10 m hohen Gebé&udes wird durch den bestehenden
Geholzbestand sowie die Pflanzgebote gewahrleistet.

C.5.3.3 Begriindung der weiteren Festsetzungen

Zur stadtebaulichen Strukturierung und Ordnung der baulichen Entwicklung im Plangebiet wird
die Uberbaubare Grundsticksflache mit Hilfe von Baugrenzen definiert. Die Errichtung von
Gebdauden erfolgt als Einzelgebaude.

Aufgrund des hohen Griinflachenanteils wird keine GRZ (Grundflachenzahl) festgesetzt. Die
Uberbaubare Grundflache ist durch Baugrenzen und die Angabe der max. zuldssig Uberbauten
Fléche (Grundflache) definiert. Die vertikalen Dimensionen des zukinftigen Baukérpers werden
durch die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse in Verbindung mit einer max. zulédssigen Wand-
héhe festgesetzt. Diese Festsetzungen gewahrleisten zum einen ein fur den Nutzungszweck
ausreichendes Bauvolumen und zum anderen entfalten sie nachbarschaftsschitzende
Wirkung, indem ungewollt dominante / erdriickende Baukérper ausgeschlossen werden.

Die Gestaltungsfestsetzungen dienen Uber die Vorgabe der Dachformen auch einer Hdhen-
begrenzung und erméglichen u. a. eine klimagerechte Ausgestaltung (Dachbegriinung, Anlagen
fur regenerative Energien) des Baukorpers.

Die Festsetzungen zur Gelandemodellierung und der NN-Héhe fir die Rohbultbodenhdhe
sollen bei einer weitgehenden Wahrung des natiirlichen Gelédndeniveaus auch eine Hohen-
anpassung an die Erfordernisse eines HQexem-Ereignisses erméglichen. Um den Anfall von
unverschmutztem Oberfldchenwasser auf ein Minimum zu beschrénken, werden ausschlieflich
offene Stellpldtze mit wasserdurchléassigen Deckschichten zugelassen. Nebenanlagen sollen
nur eine stark untergeordnete Rolle spielen und durfen andere / benachbarte Nutzungen nicht
storen. Dementsprechend wird Uiber die entsprechenden Festsetzungen ein enger Rahmen
definiert.

Mit dem Ausschluss von Einfriedungen soll der 'offene’ Griinflachencharakter des Sonder-
gebietes dauerhaft gewahrleistet werden.
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Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
‘Nardlich des Krankenhauses' mit integriertem GOP - Entwurf -

Das Griinordnungskonzept strebt die Entwicklung einer parkahnlichen Griinfliche aus baum-
Uiberstandenen Wiesen- / Rasenflachen an. Dabei soll die ehemalige Alleestruktur durch
Erganzungspflanzungen wiederbelebt werden und eine stralenparallele Baumreihe zur Heim-
bergstrae entwickelt werden. In Verbindung mit dem vorhandenen GroRgriinbestand kann
damit ein 'griner Rahmen' werden, der neben der optischen Markierung auch stadtklima-
relevante Leistungen erbringen kann.

C.5.4 Flachenverteilung / Flachenverbrauch

Um den MaRgaben des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gerecht
zu werden und um die Versiegelung von Grund und Boden zu minimieren, erfolgt eine bedarfs-
gerechte Planung von Verkehrsflachen und tiberbaubaren Grundstiicksfléachen.

Die Flachenverteilung im Geltungsbereich stellt sich wie folgt dar:

Art Fliche Anteil
Geltungsbereich (gesamt) 7.713 m? 100 %
Offentliche Verkehrsfliche 1.543 m? 20,0 %
Gemeinbedarfsfldche, davon: 6.170 m? 80,0 %
Private Verkehrsflache (gesamt) (1.172 m?)
davon: ErschlieBungsstralte 656 m? 8,5%
Gehweg 152 m? 20%
Flachen fur den ruhenden Verkehr 364 m? 47 %
Uberbaubare Grundstiicksflache (hier Baugrenze) 5 W
Sporthalle und Erweiterungsmdéglichkeiten 1R Lo
Grunflache 3775 m? 48,9%

C.6 Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird iiber die vorhandene interne HaupterschlieBung des gesamten Sport-
flachenkomplexes erschlossen. Diese ErschlieBung wird dabei als private Verkehrsflache
gewidmet. Anlage und Unterhalt obliegt damit dem TSV Schwabminchen. Eine (erhebliche)
Mehrbelastung des éffentlichen Verkehrsnetzes ist damit nicht verbunden. Zusatzliche erfolgt
uber die Errichtung eines Gehweges eine interne Verkniipfung der unterschiedlichen Funktions-
bereiche des Sportflichenkomplexes. Der Gehweg wird ebenfalls als private Verkehrsfliche
festgesetzt. Die Lage des Gehweges korrespondiert mit der (wiederherzustellenden) Allee.

Fur den ruhenden Verkehr werden ausreichend Flachen (Kfz und Fahrréder) festgesetzt, die
ausschlieRlich Uber die privaten Verkehrsflichen angebunden werden und von der raumlichen
Zuordnung Riicksicht auf die Wohnbauflachen stdlich der Heimbergstralle nehmen.

C.7 Immissionsschutz

Fir die Ermittlung und Beurteilung der vom Vorhaben ausgehenden Schallemissionen hat die
Firma BEKON ein Gutachten erstellt, aus dem hervorgeht, dass problematische Immissionen fiir
die benachbarten Nutzungen nicht zu erwarten sind. Aufgrund der vorliegenden fachtechni-
schen Stellungnahme werden Festsetzungen hinsichtlich einwirkender Gerauschimmissionen
nicht erforderlich.
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Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
'Nérdlich des Krankenhauses' mit integriertem GOP - Entwurf -

C.8 Ver-und Entsorgung

Das Areal wird an das Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Schwabmiinchen angeschlossen.
Alle damit verbundenen Leistungen werden durch den Bauherrn eigenverantwortlich im Zuge
des nachgelagerten Genehmigungsverfahrens erbracht. Dabei wird sichergestellt, dass die
Leistungsfahigkeit und die Anforderung an die technischen Standards gewahrleistet werden.

C.8.1 Technische Versorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der Lechwerke Verteilnetz GmbH..

Die Wasserversorgung erfolgt tiber das Wasserwerk der Stadt Schwabmiinchen.

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt zusammen mit der Wasserversorgung
durch das Wasserwerk der Stadt Schwabmiinchen. Dabei wird nur der Grundschutz jedoch kein
Objektschutz (erhdhter Wasser- / Loschwasserbedarf bei besonderen Nutzungen) sicher-
gestellt. Beim Bau der Wasserleitung wird ein zusétzlicher Hydrant geschaffen.

Die Warmeversorgung kann Uber die Schwaben Netz GmbH erfolgen.

Die Fernmeldeversorgung kann Uber das Netz der Telekom erfolgen.

Im Rahmen der Gebaudeerstellung ist die Moglichkeit zum Einbau von regenerativen Energien
moglich.

C.8.2 Technische Entsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber die Verlegung eines Abwasserkanals. Die Abwasser-
beseitigung obliegt der Stadt Schwabmiinchen.

Um das bestehende Kanalnetz nicht unnétig zu belasten und um Abflussspitzen im Vorfluter
(Feldgiefgraben) zu beschranken sind nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf
dem Grundstlick zuriickzuhalten und im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben und den ein-
schldgigen Regeln der Technik dem Untergrund zuzufiihren.

Neben den o. g. Zielen dient diese MaRnahme auch dazu, die Wasserbilanz des Plangebietes
(Grundwasserneubildung, Oberflachenabfluss, Verdunstung) weitgehend im urspriinglichen
Zustand aufrechtzuerhalten.

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die reguldren Entsorgungsmechanismen fur Hausmull und
Abfall durch den Landkreis und die Stadt Schwabmiinchen. Die Andienung durch Milifahrzeuge
erfolgt Gber die privaten Verkehrsflachen.
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Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
‘Nérdlich des Krankenhauses' mit integriertem GOP - Entwurf -

D. Umweltbericht

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Schwabmiinchen erfolgt gemaR § 13a
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

Die Voraussetzungen fur ein beschleunigtes Verfahren liegen vor. Insbesondere dient die
Anderung des Bebauungsplanes der Nachverdichtung und Innenentwicklung. Die Zul&ssigkeit
von Vorhaben, die einer UVP-Pflicht nach Anlage 1 UVPG unterliegen, wird nicht begrindet.
Eine Beeintréchtigung von Natura 2000-Gebieten kann ausgeschlossen werden, ebenfalls
liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind.

D.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Ausgleich

Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Damit wird eine Ermittlung des Eingriffs und des davon abgeleiteten Kompensationsbedarfs
nicht erforderlich.

D.2 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen Belange
erforderlich, insbesondere ist zu ermitteln, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde (i. S.
§ 44 ff BNatSchG) der Realisierung der Planung entgegenstehen.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung erfolgt auf der Grundlage einer Potenzialabsch&tzung der
vorhandenen Habitatstrukturen. Verwertbare ergénzende Sekundardaten liegen nicht vor. Die
mafgeblichen Habitatstrukturen im Plangebiet bilden die bestehenden Altbaume. Zur
artenschutzrechtlichen Beurteilung erfolgte eine Ortsbegehung im Oktober 2019. Alle wert-
gebenden Altbdume werden im Rahmen der Planung als 'zu erhalten' festgesetzt. Weitere
Habitatstrukturen mit besonderer artenschutzrechtlicher Relevanz liegen im Plangebiet nicht
vor.

Die nachrichtlich dargestellten Ausgleichsflachen aus dem Vorhaben 'Kunstrasenplatz TSV
Schwabmiinchen' befinden sich aktuell in der Realisierung. Eine direkte Inanspruchnahme
ist nicht vorgesehen. Aufgrund des initialen Entwicklungsstandes der Ausgleichsflachen sind
artenschutzrechtliche Konflikte im Rahmen der Realisierung der B-Plan&nderung nicht zu
erwarten.

Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG sind demnach nicht zu erwarten. Artenschutz-
rechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Aufgestellt: Bearbeitung:
EGER 2 PARTNER Landschaftsarchitekt Georg Dinger
Augsburg, den 27.04.2021
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‘Nérdlich des Krankenhauses' mit integriertem GOP
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Hangneigung am Standort: 0-5°
Exposition am Standort: keine Exposition (flach)

Strukurlinien im Umkreis von 500 Meter um lhren Standort

und andere tektonische Elemente) gefunden.

UmweltAtlas Bavern Geoleoie

Bohrungen im Umkreis von 500 Meter um lhren Standort

l_.'! Im Umkreis von 500 Meter des von Ihnen gewahiten Standortes wurden keine Bohrungen gefunden.

UraweltAllas Bayern: Geologie

Geogefahren im Umkreis von 200 Meter um lhren Standort
Im Umkreis von 200 Metern

UmweltAtlas Bayern Angewancdite Gealogie

5

zusammengefasst.

Nutzungsmdoglichkeiten Oberflichennahe Geothermie

Nutzungsmoglichkeiten Erdwarmesonden: UmweltAtlas Bayern® Angewandte Geoloaie

1) Im Umkreis von 500 Meter des von Ihnen gewahlten Standortes wurde keine Strukturlinien (z. B. Stérungen

Alle Informationen zu Geogefahren am gewahiten Standort sind in der Standortauskunit Geogefahren

Alle Informationen zur Nutzungsmoglichkeit von Erdwérmesonden am gewdhliten Standort sind in der

Standortauskunft Erdwérmesanden zusammengefasst.

Nutzungsmaéglichkeiten Erdwarmekollektoren: UmweltAtlas Bayern Angewandte Geologie

E Alle Informationen zur Nutzungsmoglichkeit von Erdwarmekollektoren am gewahlten Standort sind in der

Standortauskunft Erdwarmekollektoren zusammengefasst,

Nutzungsmoglichkeiten Grundwasserwarmepumpen:

E Alle Informationen zur Nutzungsmoéglichkeit von Grundwasserwarmepumpen am gewahlten Standort sind in

der Standodauskunit Grundwasserwarmepumpan zusammengefasst.

Weitere Informationen zum gewdhiten Standort

Hochwassergefahrenflachen: UmweltAtlas Bayern Najurgefahren
Uberschwemmungsgebiete: UmweltAtlas Bayern Maturgefanren
Bayenisches Landesamt fur Umwelt (LIV), Burgermeister-Uinch-Stralie 160, 86179 Augsburg, werw lfu bayern.de Seite 4
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Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

‘Nérdlich des Krankenhauses' mit integriertem GOP

- Entwurf -

Standortauskuaft Baugrund

Allgemeine Hinweise zur Standorfauskunft Baugrund

Zumck zur Titelseite

Die vorliegende Standortauskunft beruht auf folgenden Kartenwerken:

digitale Geologische Karte 1:25.000 (dGK25) Details
Die dGK25 bildet den geologischen Bau Bayerns ab. Es werden die oberfldchennah anstehenden Gesteine
wiedergegeben.

digitale Ingenieurgeologische Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) Details

Die dIGK25 ist hinsichtlich der Abgrenzung der Einheiten direkt aus der dGK25 abgeleitet. Sie zeigt die raumliche
Verbreitung der verschiedenen Baugrundtypen unterhalb der Bodenzone in ca. 2 Meter Tiefe. Eine Aussage Uber
den tieferen Untergrund kann nicht getroffen werden.

Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (UBK25) Details

Die UBK25 ist die aus vorhandenen Unterlagen konzeptionell abgeleitete und durch Ubersichtbegehungen im
Gelande tberprifte und erganzte Karte der réumlichen Verbreitung der Bdden in Bayern.

Grabbarkeitskarte 1:25.000 mit Hinweisen zu Grabungshindernissen und Wassereinfluss

Die Grabbarkeitskarte sowie die Karten zu Grabungshindernissen und Wassereinfluss sind hinsichtlich der
Abgrenzungen der Einheiten direkt aus der UBK25 und dem ATKIS-Basis-DLM abgeleitet und unter Verwendung
der VerknUpfungsregel 1.35 bzw. 1.36 der AG Boden automatisiert erstellt. Sie bilden in Abhangigkeit ihrer Nutzung
die rdaumliche Vereilung van Boden mit ahnlicher Losbarkeit sowie die Beeinflussung der Bodeneinheiten durch
Grundwasser und Stau-/Hangwasser ab,

Die Genauigkeit der Darstellung der Karten ist abhangig von den geologischen und bodenkundlichen Verhaltnissen.
Sie liegt entsprechend dem Bearbeitungsmafstab bestenfalls bei 25 m und ist daher in der Regel nicht
flurstickgenau. Die Datensatze stellen damit lediglich die Grundlage fir eine grobe ortsbezogene Varabinformation
oder fur grofraumige Betrachtungen im UbersichtsmafRstab dar und sollen auf moglicherweise sensible
Baugrundverhaltnisse aufmerksam machen. In Abhangigkeit von der Genauigkeit der Karte bzw. der Standortwahl
kann an dem von lhnen gewahlten Standort auch eine andere als die hier bewertete Geologische Einheit oder
Bodeneinheit mit entsprechend anderen Eigenschaften vorliegen. Deswegen empfiehlt sich eine genauere
Betrachtung der lokalen Verhaltnisse in den dargesteliten Kartenausschnitten und in Zweifelsfallen ein erneuter
Abruf der Standortauskunit.

Die Fachdaten entsprechen dem aktuellen Stand des Wissens des Bayerischen Landesamts fur Umwelt. Obwohl
sie regelmaRig uberarbeitet und aktualisiert werden, kann keine Gewahr fir ihre Vollstandigkeit, Richtigkeit,
Aktualitat und Qualitat gegeben werden. Die in dieser Standortauskunft zusammengefahrten Inhaite enthalten keine
verbindlichen Beurteilungen der baugrundgeologischen Situation an einem konkreten Ort und ersetzen in keinem
Fall eine Baugrunduntersuchung nach DIN EN 1997-2 bzw. ein geotechnisches Gutachten nach Eurocode 7.

Eine gute Planung vermeidet viele Unannehmlichkeiten und Uberraschungen. Wir empfehlen daher die Planung
durch ein Fachbtro (2. B. Ingenieurgeologisches ader Geotechnisches Blro) durchfGhren zu lassen, das mit den
regionalen Gegebenheiten vertraut ist.
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