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Veranlassung und Planung

Da die Bebauungspldne Nr. 18 A und Nr. 19 zwar formal ge-
trennt sind, aber von der Sache her zusammengehdren, werden
die nachfolgenden Kapitel "1. Veranlassung und Planung" fiir

beide Pldne gleichlautend in die Begriindung aufgenommen.

Veranlassung, Stddtebauliche Situation

Mit dem im Jahre 1975 abgeschlossenen Fldchennutzungsplan
hatte die Stadt Schwabmiinchen die Planungsabsicht, die zu-
kiinftige Entwicklung der Stadt nach Nordosten zu bewirken.
Die zwischenzeitlich verdnderte Einstellung zur Sicherung
landwirtschaftlicher Boden hoher Bonitdt (landwirtschaftliche
Vorrangflachen) und die daraus resultierende Haltung der
Landwirtschaft zur Hergabe solcher Flichen hat u.a. zu einer
Verdnderung der Planungsabsicht gefiihrt.

So haben die Béden des jetzt gewihlten Standortes eine gerin-
gere Bonitdt und damit eine geringere Bedeutung fir die Land-
wirtschaft und damit auch fiir den Naturhaushalt.

Ferner war es der Stadt nicht zuletzt aus obigen Griinden mdg-
lich, im Bereich des Bebauungsplanes 18 A alle Grundstiicke
zu erwerben; im kiinftigen Baugebiet 19 fehlten der Stadt nur
noch ein Grundstiick, damit sie Eigentiimer der Gesamtfliche
ist.

Diese Griinde waren es schlieBlich, welche die Stadt Schwab-
miinchen bewogen haben, die Planungsziele aus dem jahre 1975
und davor zu revidieren. Wie im Flachennutzungsplan darge-
stellt und erldautert sieht die Stadt Schwabmiinchen die kiinfti-
ge bauliche Entwicklung fiir Wohnbebauung vorrangig im Sud-
westen der Stadt.

Des weiteren hat sich die Einstellung zur Vertrdglichkeit von
Industrie- und Wohnbevéslkerung in Gesetz und Offentlichkeit
im letzten Jahrzehnt grundsétzlich gewandelt. Da im Norden
bereits ein Industriestandort vorhanden ist, war es auch aus
diesen Griinden zweckmidfBig, eine weitere Wohnbebauung ost-

lich der Industrie nicht mehr zu verfolgen.
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1.2 Verfahren

1.2.1 Beschluf3 des Stadtrates
Der Stadtrat von Schwabmiinchen hat mit Datum vom 18.08.1981
beschlossen, den vorgenannten Erfordernissen zu entsprechen
und fiir das Gebiet '"Westlich Weidenhartstrafe'" einen Bebau-

ungsplan aufzustellen.

1.2.2 Beteiligung der Biirger
GemdB § 2a Abs.2 BBauG wurde ein Entwurf im Sinne der vor-
gezogenen Blirgerbeteiligung nach ortsiiblicher Bekanntma-
chung vom 10.09.1981 bis 24.09.1981 im Rathaus &ffentlich aus-
gelegt. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden
behandelt und dariiber BeschluB3 gefaft.

2 Stddtebauliche Einordnung

Um Anordnung und Einordnung der Bebauungspline Nr. 18 A
und Nr. 19 sinnvoll vorzunehmen, wurde als Vorstufe fiir das
gesamte slidwestliche Gebiet von der Kaufbeurer Strafle bis
nérdlich der GiromagnystrafBe ein stddtebaulicher Rahmenplan
erstellt. Dieser im Stadtrat intensiv beratene Plan wurde in
der Beteiligung der Biirger nach § 2a Abs.2 BBauG des Fli-
chennutzungsplanes mit den iibrigen Unterlagen offengelegt.
Insofern war und ist die beabsichtigte Einordnung in den

grofleren stddtebaulichen Rahmen der Offentlichkeit bekannt.
Ziele der Einordnung waren
Bebauungsplan Nr. 18 A

~ Gute harmonische Anbindung des Gebietes 18 A an die be-
stehende Bebauung mit endlichem Abschluf zur Staatsstrafe

2027 und zum Krankenhaus

- Sicherung einer Offnung nach Westen, wenn die geplante
Westumgehung im Zuge der S 2035 nicht gebaut oder als

stadtische Strafe gebaut wird.
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Bebauungsplan Nr. 19

-~ harmonischer und zweckmiBiger Ubergang der bestehenden

Siedlung zum neuen Baugebiet

- Einplanung einer Vielzahl von verkehrsberuhigten Berei-

chen
- gute Durchgriinung und Randeingriinung

- Durchléassigkeit des Gebietes von Ost nach West fiir FuBgédn-
ger mit einer guten Anbindung an das geplante Sonderge-
biet (Einkaufsm&glichkeiten)

— Sicherstellung von Fldche fiir den &ffentlichen Bedarf

(Kirche, Gemeinde) in zentraler Lage

- StraBennetz in einer Form, dafB abschnittsweises Bauen

mdglich wird.

Verkehr

Da zu erwarten ist, dafR, gleich ob Staat oder Stadt, die west-
liche UmgehungsstraBe der S 2035 gebaut wird, entsteht zusam-
men mit der Kreisstrafie A 7 ein neuer Knotenpunkt im Siid-
westen der Stadt Schwabmiinchen. Da dieser Knotenpunkt vor-
rangig dem iiberdrtlichen Verkehr dienen wird, war es erfor—
derlich, diesem Knoten einen Verflechtungsknoten fiir den &rtli-
chen Verkehr vorzuéchalten. Dies sind als Verldangerung der
Weidenhartstrafe, die Hauptsammelstrafle fiir das Gebiet Nr.
19

Das Gebiet Nr. 18 A wird in entsprechendem Abstand von die-
sem Knoten direkt an die Weidenhartstrafle angeschlossen und
mit der Trasse der alten KreisstraBe (Salzstadel) durch eine

Notzufahrt verbunden.

Das Gebiet Nr. 19 wird vom Knotenpunkt an der S 2027 mit ei-
ner HauptsammelstraBe erschlossen, welche im Siiden (Rahmen-
plan) in die Trasse der méglichen Fortsetzung der Kreisstrafle
A 17 (GiromagnystrafBe - Kaufbeurer-Str.) einmiinden wird.
Damit ist sichergestellt, daB sowohl das Gebiet Nr. 18 A, als
auch das Gebiet Nr. 19 auf kurzen Wegen Anbindungen zum

libersrtlichen StraBennetz erhalten.
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Der grofite Teil der Bebauung liegt an Stichwegen, die als
Rad- und FuBwege weitergefiihrt werden und als verkehrsbe-
ruhigter Bereich vorgesehen sind, um den Kindern, Radfahrern
und Fuflgdngern einen ungefdhrlichen Lebensraum zu schaffen.
Nach der neuen StraBenverkehrsordnung darf in solchen Be-
reichen die gesamte Verkehrsfliche vom Fahrverkehr, FuBgan-
gern und spielenden Kindern unter gegenseitiger Riicksichtnah-

me benutzt werden.

Gestaltung

Das Erscheinungsbild einer Siedlung wird aus stiddtebaulicher
Sicht weniger durch Details der Gebiude, als durch andere

Festsetzungen geprdgt. Dies sind unter anderem:

- Einheitliche Dachdeckung in Farbe und Material
- Angendherte Fassadenflidchen

- Angendherte Zdune in Form und Materia.

Aus diesen Griinden wird in den Festsetzungen mehr Wert auf

solche Forderungen, als auf Details gelegt.

Griinordnung

Um zur GiromagnystrafBle eine optische Abgrenzung zu er-
reichen, ist im Siiden des Baugebietes eine bandartige Griin-
flache vorgesehen, die mit Biumen 1. Wuchsklasse alleeartig
zu bepflanzen ist. Die Zwischenrdume werden mit bodenstdndi-
gen Strduchern ausgefiillt. Die &ffentlichen Parkpldtze an der
StraBBe "A" und am Wohnweg 3 sind mit Griinfliachen und Baum-
pflanzungen eingefaBt. Im Wohnweg 2 ist die Fahrbahn ge-
teilt und eine Griininsel angelegt worden. Es besteht die Mdg-
lichkeit, dort eine Sitzbankgruppe aufzustellen und entspre-
chend einzupflanzen. An der Ecke StraBe "A" - Wohnweg 4 ist
ein Kinderspielplatz vorgesehen. Die Wendeplatten sind je-weils
mit einem Baum der I. Wuchsklasse besetzt. Den beiden Mehr-
familienhdusern an der WeidenhartstrafBe ist jeweils ein Kin-
derspielplatz zugeordnet. Zusammen mit der zu erwartenden Be-
pflanzung der Garten kann das Gebiet als ausreichend durch-

griint angesehen werden.
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2.4 Immissionsschutz

Die StraBen im Baugebiet haben den Charakter &rtlicher Ver-
kehrsstralen. Sie bediirfen wegen ihrer geringen Verkehrsmen-
ge keiner schalltechnischen Beurteilung.

Im Siiden verlduft die GiromagnystraBe (S 2027). Die Tages
verkehrsmenge der Verkehrszdhlung im Jahre 1980 betrdgt 6861
Pkw-E/Tag.

Tagesverkehrsmenge fir 1990 nach Angabe des StraBenbauam-
tes Augsburg 7600 Kfz/Tag. Lkw-Anteil 10 %.

Nach DIN 18005 '"Schallschutz im Stddtebau" ergibt sich folgen-

der dquivalenter Dauerschallpegel in 25 m Entfernung.

Tagesverkehrsmenge 7600 Kfz/Tag
Tag 90 % 6840 Kfz "
Nacht 10 % 760 Kfz "

Stundenbelastung
Tag 1/16 = 428 Kfz/h
Nach 1/8 = 95 Kfz/h

das entspricht einem Dauerschallpegel von:

Tag 58,5 - 55
Nacht 51,5 - 40

3,5 dB/A)
11,5 dB(A)

1]

Abnahme durch Entfernung an unglinstigster Stelle

30 m Abstand = 1 dB(A)
Noch zu mindern 11,5 - 1,0 = 10,5 dB(A).

Bei Schattenwinkel 5° ergibt sich eine wirksame Schallschutz-
Wall- oder Wandhshe von 1,0 m.

Das entspricht einer Wandhshe an der StrafBenseite von 2,75 m

an der Gartenseite von 3,00 m

Gem#B8 StadtratsbeschluB vom 11.,05.,1982 wird der erforderliche
Schallschutz durch einen 2,75 m hohen Erdwall geschaffen., Der
Erdwall kommt jeweils zur Hilfte auf &ffentlichem und privatem

Grund zu liegen,



DLy J

/! SAwL —6—

Um die Uberschreitung des Planungsrichtpegelwertes in den aus-
gebauten Dachgeschossen der Hauszeilen a 3 und a 4, sowie an
der Ostseite der Hauszeile a 5 auf ein moglichst geringes Maf
zu reduzieren, wird vorgeschlagen, passive Schallschutzmafnah-

men vorzunehmen:

- Ruhe-, Schlaf- Kinderzimmer auf der Strafe abgewandten

Seite der Gebdude zu planen.
- Keine Leichtbaustoffe fiir die AuBRenwinde.

- Einbau von Fenstern mit integrierter Liftungseinheit.
Schallschutzklasse 2.

Durch das Vorhandensein eines Aussiedlerhofes ca. 250 m west-
lich des Baugebietes und durch die Bearbeitung landwirtschaft-
lich genutzter Flachen ist mit zeitweiligen Larm- und Geruchsbe-
lastigungen zu rechnen.

Nachdem das Baugebiet im Einflugbereich zum Hubschrauberlan-
deplatz beim Krankenhaus Schwabmiinchen liegt, kann es zu

kurzfristigen Ldrmbeldstigungen kommen.

Angaben iber Baufldchen

GebietsgréBen

Das gesamte, innerhalb des Geltungsbereiches liegende, Gebiet
umfafBt 3,63 ha.

Davon entfallen auf:

a) Die Wohngebiete . 2,89 ha
b) Die Griinfldchen - 0,13 ha
c) Die StraBen, Gehwege und

Parkplatze 0,61 ha

3.63 ha
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Die Nettowohnungsdichte, bezogen auf das Nettowohnbauland

betridgt:

53 Wohneinheiten (WE)
2,89 ha Nettowohnbauland

Nettowohnungsdichte 53 _ -
§T8—9— 18,3 WE/ha

Die Bruttowohnungsdichte, bezogen auf die Bruttowohnbau-

flache, betrigt:

53 Wohneinheiten (WE)
3,63 ha Bruttowohnbauflidche

Bruttowohnungsdichte 53
N 14,6 WE/ha

Bautechnische Erliuterung

Baugrund

Der Baugrund besteht nach einer ca. 30 cm starken Humus—
schicht aus sandigem Kies. Der héchste Grundwasserstand
liegt in ca. 1,78 bis 2,0 m unter Gelinde. Bei Griindungen in
diesem Tiefenbereich wéren die Keller entsprechend zu
schiitzen. Der niedrigste Grundwasserstand liegt etwa bei

4,0 m unter Gelinde.

ErschlieBung

Wasserversorgung

Die Stadt Schwabmiinchen besitzt eine eigene Wasserversor-
gungsanlage. Die Wasserversorgung des Baugebietes ist durch
die bestehenden Wasserversorgungsanlagen und die bereits ein-

geleiteten MaBnahmen zur Erweiterung gesichert,

Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet kann nach dem Bau der entsprechenden Kand-
le im Baugbiet in die mech.-biologische Klaranlage der
Stadt Schwabmiinchen entwissert werden. Die Entwdsserung
erfolgt im Trennsystem. Das Niederschlagswasser wird ver-

sickert.
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5.6

Stromversorgung

Die Versorgung mit Licht- und Kraftstrom wird durch vertrag-

liche Regelung von den LEW Augsburg iiber Kabelleitungen
durchgefiihrt, Fiir sdamtliche Neubauten sind Kabelanschliisse
geplant. Innerhalb des Baugebietes sind an noch nicht be-
kannten Stellen auf privatem Grund Kabelverteilerschrinke
vorgesehen. Die Verteilerschrinke werden so in den betrof—
fenen Baugrundstiicken montiert, dafl die Schrankvorderseite

mit der StraBenbegrenzungslinie iibereinstimmt.,

Telefonleitungen werden verkabelt.

Fernsehen
Wenn eine Fernsehverkabelung m&glich ist, sind aus gestal-

terischen Griinden keine Dachantennen zulédssig.
Erdgasversorgung

Es ist vorgesehen, das Baugebiet an die Gasversorgung der

Stadt anzuschliefRen.

Die Miillbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Augs—

burg vorgenommen.

ErschlieBungskosten

Grunderwerbskosten 281.200,=— DM

1]

Die Stadt ist bereits Eigentiimerin

der gesamten Fliche.

Straflen und Gehwege

488.000,-- DM

Wassefversorgung 74.400,— DM

Abwasserbeseitigung

]

186.000,-~ DM

traBenbeleucht-ung = 45.000,-- DM
Offentliche Griinfldchen
und Einzelbiume = 47.000,—— DM

Gesamtsumme = 1'121.000,— DM

Finanzierung
Die Finanzierung der anfallenden Kosten ist im Haushalt der

Stadt Schwabmiinchen gesichert.
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