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Entwicklung aus dem Fl&dchennutzungsplan

In der vom Stadtrat am 20.9.1982 auigestellten

4. Anderung des wirksamen Flidchennutzungsplanes

der Stadt Schwabmiinchen ist die Fliche des Be-
bauungsplanes als gewerbliche Fliche mit reduzierten
Emissionen ausgewiesen. Im Bebauungsplan soll
innerhalb des Geltungsbereichs ein Gewerbegebiet

mit reduzierten Emissionen ausgewiesen werden.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt'Schwabmﬁnchen hat derzeit wenig Flichen
zur Verflgung die mit rechtswirksamen Bebauungs-
pladnen fir gewerbliche Bauten belegt und erschlos-
sen sind. Das Gebiet im Siiden (Gewerbegebiet "Sie-
mensstrafBe Sid'") der Stadt wird zwar derzeit er-
schlossen, ist aber auf ldngere Sicht nicht ausrei-
chend fiir den absehbaren Bedarf. Fiir das Gebiet

des Planes Nr. 23 liegen bereits mehrere Anmeldungen
mit zusammen ca. 10.000 m2 vor. Wobei ein Vorhaben
als duBerst dringlich zu bezeichnen ist. Diesen
Erfordernissen ist der Stadtrat mit seinem Aufstel-

lungsbeschluB gefolgt.

Einordnung in bestehendes Baurecht

Die westliche Begrenzung bildet die Bebauung an
der RomerstraBe. Diese Bebauung ist vorwiegend
Wohnbebauung. Es ist ein Gebiet das sich ohne
Bebauungsplan nach § 34 BBauG entwickelt hat.
Nordlich schlieBen das Industriegebiet der Fa.
Osram und zwei weltere gewerbliche Grundstﬁcke

an. Ostlich beginnt der landwirtschaftliche AuBen—
bereich (§ 35 BBauG). Im Sliden schlieBen derzeit
noch landwirtschaftlich genutzte FlZchen an, die
nach dem Flachennutzungsplan fir eine Wohnbebauung
vorgesehen sind. Ein Bebauungsplan ist hierfiir
noch nicht aufgestellt.



Erlauterung des Planes
ErschlieBung

Das Gebiet wird durch eine StichstraBe mit
Wendeplatte von VWesten hach Osten unter Anbin-
dung an die RomerstraBe verkehrsmifBig erschlos-
sen. Ein Betrieb ist Uber den Dreifaltigkeits-
weg erschlossen. Dazu ist der Ausbau einer
kurzen Strecke des Dreifaltigkeitsweges (ca.
40 m) erforderlich. Im Zuge des BRebauungspla-
nes soll die ROmerstraBe lagemidBig etwas

nach Osten verlegt werden. AuBerdem wird

der Kreuzungspunkt mit dem Dreifaltigkeits-
weg neu ausgebaut. Im Ostlichen Drittel der
ErschlieBungsstraBe ist nach Siiden zur an-
grenzenden WohnbauflZche ein 5 m breiter
6ffentlicher Streifen vorgesehen, in dem

ein kombinierter Rad- und FuBweg und der

Ostsammler vorgesehen sind.

Fl&dchenteilung und Nutzung

Slidlich des Dreifaltigkeitswegs und am ostli-
chen Rand des Gebietes sind groBere Flichen
(ab ca. 4.000 m°) fiir Betriebe und Einrichtun-
gen in entsprechender Gr&fke vorgesehén. Die
Fldchen beidseits der ErschlieBungsstrafBe

sind mit kleinen Grundstiicken fiir Handwerksbe-
triebe mit Wohngebdude fur den Besitzer vorge-
sehen. Die NutzungsgrdBen entsprechen der

BauNVO fiir zweigeschossige Bebauung.

Grinordnung

Ladngs des Dreifaltigkeitsweges ist eine be-
gleitende Bepflanzung vorgesehen. Das gleiche
gilt fiur die ostliche Abgrenzung des Rauge-
bietes. Die ErschlieBungsstraBe sollte auRer-

dem einseitig eine Baumbepflanzung erhalten.
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Immissionsschutz

Da das Baugebiet im Siiden und Westen an Wohnbau-

fldchen grenzt, ist es erforderlich das geplante

Gewerbegebiet mit entsprechend abgestuften flachen-

bezogenen Schalleistungspegeln auszuweisen.

Die Gerduschemissionen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes miissen in ihrer Summenwirkung

so begrenzt sein, daB auf baulich genutzten Grund-
stiicken

a) ndrdlich des Dreifaltigkeitsweges und dstlich
des Mittelstetter Weges Zquivalente Dauerschll-
pegel (Mittelungspegel) von
65 dB (A) am Tage und 50 dB (A) in der Nacht

b) westlich des Mittelstetter Weges ab Dreifaltig-
keitsweg &dquivalente Dauerschallpegel (Mitte-
luﬁgspegel}von
60 dB (A) am Tage und 45 dB (A) in der Nacht

c) westlich der RomerstraBe und siidlich des Gel-
tungsbereiches &quivalente. Dauerschallpegel
(Mittelungspegel) von '

55 dB (A) am Tage und 40 dB (A) in der Nacht

nicht Uberschritten werden.

Einzelschallereignisse diirfen die vorgenannten
Dauerschallpegel in der Nachtzeit um nicht mehr

als 20 dB (A) Uberschreiten. Die Bereiche der
Jjeweils einzuhaltenden flzchenbezogenen Schall-
leistungspegel sind entsprechend dem Untersuchungs-
bericht des TUV Minchen vom 24.01.1985 in die
Planzeichnung eingetragen. AuBerdem sollen im
Planbereich nur solche Gewerbebetriebe angesiedelt
werden, die hinsichtlich dem AusstoB luftfremder
Stoffe unter Anwendung der TA Luft mit den an-

grenzenden Wohnbereichen vertraglich sind.
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Bodenfunde

Das Gewerbegebiet schlieft unmittelbar siidlich

an das mit Verordnung des Bezirks Schwaben vom
26.07,1983, RABl. S. 115, formlich festgesetzte
Grabungsschutzgebiet der R8mischen Topfersiedlung
Schwabmiinchen an (Art. 7 Abs. 2 Denkmalschutz-
gesetz‘— DSchG -). Im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes, insbesondere im Winkel zwischen Romer-—
straBe und Dreifaltigkeitsweg ist deshalb mit
Bodenfunden zu rechnen. Dieses Gel#ande darf daher
nur bebaut werden, wenn dem Landesamt fiir Denk-
malpflege réchtzeitig vor einem Bodenabtrag jegli-
cher Art ausreichend Gelegenheit zur unbehinderten
Durchfihrung archsdologischer Untersuchungen einge-
rdumt wurde (Art. 7 Abs. 5, Art. 8 Abs., 4 DSchG)
odef das Landesamt flir Denkmalpflege das Raugrund-
stick freigibt. Baugenehmigungen werden mit ent-
sprechenden Bedingungen oder Auflagen versehen.
Eventuelle Bodenfunde nach Freigabe des Baugrund-
sticks sind nach Art. 8 DSchG dem Landesamt fur
Denkmalpflege, AuBenstelle Augsburg, Prinzfegenten—

straBe lla, oder dem Landratsamt Augsburg unver-

ziglich zu melden. Bis zum Ablauf einer Woche

nach der Anzeige sind die aufgefundenen Gegenstinde

und der Fundort unverdndert zu belassen, falls
nicht vorher die Fortsetzung der Arbeiten .gestattet

wird.

Durchfiihrung der MaBnahme

Der Stadtrat von Schwabmiinchen beabsichtigt, um-
gehend nach Genehmigung des Planes, die Erschlie-

Bung des Gebietes durchzufiihren.
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6. GebilietsgrdRe

Das gesamte, innerhalb des Geltungsbereiches lie-
gende, Gebiet umfafl3t 6,50 ha.

Davon entfallen auf:

a) Die Gewerbegebiete 5,10 ha
b) die StraBen und Gehwege 1,40 ha
6,50 ha
7. Bautechnische Erlduterung

7.1 Baugrund

Der Baugrund besteht nach einer ca. 30 cm dicken
Humusschicht aus Lehm. Er ist fiur die vorgesehene
Bebauung gut geeignet. Wasser ist in Grindungs-

tiefe nicht zu erwarten.

7.2 Wasserversorgung

Die Stadt Schwabmiinchen besitzt eine eigene Wasser-
versorgungsanlage. Die Wasserversorgung ist durch
die bestehende Wasserversorgungsanlage und die
laufenden MaBnahmen zur Erweiterung der bestehen-
denn Anlage gesichert,

7.3 AAbwasserbeseitigung

Das Baugebiet kann in die mech.-bioclogische Klar-

anlage der Stadt Schwabmiinchen entwidssert werden.
- Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.

Auf den Baugrundstiicken sollen nach Mdglichkeit

nur betrieblich notwendige FlzZchen, d.h., nicht

alle Parkxplédtze, Stellpldtze und Lagerplitze,

mit wasserundurchléssigen Beldgen versehen werden.

7.4 Stromversorgung

Die Versorgung mit Licht- und Kraftstrom wird
durch vertragliche Regelung von den LEW Augsburg

iiber Kabelleitungen durchgefihrt.




Fir sdmtliche Neubauten sind Kabelanschliisse ge-
plant. Innerhalb des Baugebietes sind an noch

nicht bekannten Stellen auf privatem Grund Kabel-

verteilerschridnke vorgesehen. Die Verteilerschrinke

(L 1,0m, B0,33 m, H1,2 m) werden so montiert,
daB die Schrankvorderseite mit der StraBenbegren-

zungslinie Ubereinstimmt.
Telefonleitungen werden verkabelt.

Erdgasversorgung

Der AnschlufBl des Baugebietes an die Gasversorgung

der Erdgas Schwaben GmbH ist vorgesehen.

Die Miullbeseitigung wird zentral durch den Land-

kreis Augsburg durchgefiihrt.

ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten betragen ca. DM 767.000,--.

Finanzierung

Die Finanzierung ist im Haushalt der Stadt Schwab-

-miinchen gesichert.





