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1. Textteil

zum

Bebauungsplan Nr. 23 fiir das Gebiet

"Gewerbegebiet slidlich Dreifaltigkeitsweg"

der Stadt Schwabmiinchen

Gedndert und ergidnzt gemdB Bescheid des
Landratsamtes Augsburg vom 22.10.1985 Nr, 501-610-18,2GC0

Stadt Schwabmiinchen, den 05.11.1985 Stadtverwaltung

Pfagdzelter '
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Ausgearbeitet im

Blir¢c fUr Stadtplanung
Dipl.Ing. M.J. Meinel
Werdenfelser Str. 274

8900 Augsburg-Hochzoll Augsburg, den 4.09.19E4

52 ] | h in der Fassung vom 09.07.1985
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Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 9 und § 10 des Bundesbauge-
setzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
18.08.1976 (BGBl. I S. 2257), berichtigt am 20.12.1976
(BGB1. I s, 3617), Art. B9 Abs. 1 Nr. 10 des Art. 91
Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayB0O), BayRS 2132-1-I,
und des Art., 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
-Bayern (GO) BayRS 2020-1-1-I erlizdBt die Stadt Schwabmin-
chen, Landkreis Augsburg, gem. § 10 BBauG folgenden
Bebauungsplan Nr. 23 "Gewerbegebiet slidlich Dreifaltig-

Keitsweg" als Satzung:

§ 1

Bestandteile des Bebauungsplznes

Fiir das Gebiet Nr. 23 "Gewerbegebiet sidlich Dreifaltig-
keitsweg" gilt die vom Bliro fiir Stadtplanung, Dipl.Ing.
M.J. Meinel, Wercenfelser Str. 27d, 8900 Augsburg, am
4.09.1984 ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 09.07.1985, die zusammen mit den nachstehenden

Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Das von den Grenzen des CGeltungsbereiches des Bebauungs-
planes umschlossene Gebiet wird als Gewerbegebiet (GE)

im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Neufassung vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) mit -
‘nach MaBRgabe des § 7 - reduzierten Emissionen festgesetzt.
Nicht zuldssig ist die Errichtung von Schrottlagerbetrie-
ben oder anderen Abfallbeseitigungsanlagen im Sinne

des Abfallbeseitigungsgesetzes (AbfG).

§ 3

Mafl der baulichen Nutzung

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Hochst-
werte flr Grundfldchenzahlen und GeschoBflichenzahlen

dirfen nicht iiberschritten werden.
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§ 4
Bauweise

Im Planbereich gilt nachfolgend beschriebene, abweichende
Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO:

. Gebdude und Gebdudegruppen sind mit seitliéhem Grenz-
abstand zu errichten.

§ 5

Gestaltung der GebHude

(1) Fir szmtliche Fabrikations-, Werkstatt-, Betriebs-
und Verwaltungsgebdude betrdgt die zulidssige Dach-
neigung zwischen 18° und 36°. Ausnahmsweise ist
eine abweichende Dachneigung zulidssig, wenn dies
aus betriebstechnischen Griinden erforderlich und
mit der beabsichtigten Gestaltung des Baugebietes
vereinbar ist.

(2) Die Traufhthen fiir s@mtliche Gebidude dirfen nicht
mehr als 8,0 m iiber Gehsteighinterkante betragen.
Ausnahmsweise kdnnen aus betriebstechnischen Erfor-
dernissen hohere Gebzdude oder NebenanlagenAerrichtet
werden. Bei Anlage von Laderampen diirfen die Sockel-
hthen der Gebidude auf Laderampenhthenoberkante ange-
hoben werden.

(3) Geneigte Dachfldchen sind mit roter bzw. rotbrauner

Dacheindeckung zu versehen.

§ 6

Einfriedungen

Einfriedungen zu offentlichen StraBen und zum AuRenbe-
reich sind durchgehend mit bodenstindigen Gehdlzen zu
hinterpflanzen. Die Zaunhthe darf, einschlieBlich einem

bis 30 cm hohen Zaunsockel, 2,00 m nicht Ubersteigen.
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Immissionsschutz

Die Gerduschemissionen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes miissen in ihrer Summenwirkung so begrenzt sein,

daB auf baulich genutzten Grundstiicken

a) nordlich des Dreifaltigkeitsweges und ©stlich des
Mittelstetter Weges zdquivalente Dauerschallpegel
(Mittelungspegel) von
65 dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der Nacht

b) westlich des Mittelstetter Weges ab Dreifaltigkeits-
weg dquivalente Dauerschallpegel (Mittelungspegel)
von ’

60 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der Nacht

¢) westlich der RomerstraBe und siidlich des Geltungs-
bereiches Hquivalente Dauerschallpegel (Mittelungs-
pegel) von
55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) in der Nacht

nicht iberschritten werden.

Einzelschallereignisse diirfen die vorgenannten Dauer-
schallpegel in der Nachtzeit um nicht mehr als 20 dB(A)
tiberschreiten.

Zur Einhaltung dieser vorgegebenen LaArmrichtpegel sind
"in der Planzeichnung gem&B dem Schallgutachten des THUV-
Bayern e.V. vom 24.01.1985 die zul#dssigen fldchenbezo-

) 2
genen Schalleistungspegel je m- festgesetzt.

§ 8

Grunordnung

(1) Innerhalb der privaten Grundstiicksflzchen sind 5 %
der Flache als Grihfliche anzulegen, zu bepflanzen
und dauerhaft zu uaterhalten. Die Pflanzungen in
diesen Flachen sollenh entsprezhend den in Absatz 2

aufgefihrten Arten vorgenommen werden.
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(2) Fur die Bepflanzung der Verkehrsgriinfldchen sowie
innerhalb der Einzelbaugrundstiicke sollen folgende
 Bdaume bzw. Striucher gewidhlt werden:
B8&ume: Linde - Tilia cordata; Hainbuche - Carpinus
betulus; Feldahorn - Acer campestre; Vogelkirsche -
Prunus avium; Eberesche - Sorbus aucubaria;

Strducher: Hasel - Corylus avellana; Hartriegel -

Cornus sanguinea; WeiBdorn - Crateaggs monogyna;
Schlehdorn - Prunus spinosa; Heckenkirsche - Lonicera-
xylosteum; Liguster - Ligustrum vulgare; Faulbaum -
Rahmnus fragula; Pfaffenhiitchen - Euonymus europeans;

Schneeball - Vibrunum lantana

§ 9

Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sicht-
dreiecke sind von Sichtbehinderungen jeder Art mit mehr

als 0,90 m Hche iiber StraBenachse stidndig freizuhalten.

§ 10

Bewehrungsvorschrift

Mit GeldbuBe bis zu DM 100.000,-- kann belegt werden,
wer vorsdtzlich oder fahrldssig einer im Bebauungsplan

enthaltenen trtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

§ 11

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner
Genehmigung rechtsverbindlich (§ 12 BBauG).






