Stadt Schwabmlnchen

Bebauungsplan Nr.27
"Wohnbaugebietserweiterung Schwabminchen Slidwest"

fir das Gebiet zwischen Falkenstein Strafe im Norden, Feldweg
mit der Flurnummer 4221 im Osten, Feldweg mit der Flurnummer
4291 im SuUden und einer imagindren Grenze mittig zu den Flur-
nummern 4300, 4299, 4298, 4297, 4296, 4295, 4294, 4293 und
4292 im Westen
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A) ZEICHEENERKLARUNG

1. Festsetzungen durch Planzeichen

1.1 Art und Map der baulichen Nutzung

MI Mischgebiet
IT Zahl der Vollgeschosse als
Héchstmalp

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Geschofflachenzahl als Hochstmap
0,3

. Grundflachenzahl

_’ﬁ‘/’_—’* Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

1.2 Uberbaubare Grundsticksfléche, Bauwelse
Abgrenzung unterschiedlicher
gestalterischer Fesgstsetzungen

o offene Bauweise
éi}; nur Einzelh8user zulésslg
nur Einzel- und Doppelhduser zu-
léssig
é{}; nur Hausgruppen zulassig
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1.3 Verkehrsflachen

F+R

Baugrenze

Baulinie

Hauptfirstrichtung

StraBenbegrenzungsliinie, Begren-
zung sonstiger Verkehrsfléchen

StraPfenverkehrsflache

Mafangabe in Meter zur Regel-
breite der StraPenverkehrsfléche

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Fupweg

Fup—- und Radweg

1.4 Flachen flr Garagen und Stellplétze

Fléche flr Tiefgaragen
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1.5 @Grinfléachen

g B

()
0000

Fléche fdr Gemeinschaftsgaragen

Flache flr Gemeinschaftsstell-
platze

Rampen zur Tiefgarage
mit Einfahrt und 2usfahrt

Offentliche Grinfléchen
mit Zweckbestimmung als:

- Verkehrsgrun
-~ Kinderspielplatz

- Parkanlage

Private Grinfldachen mit:
- Garten flr ErdgeschoBwochnungen

- Kinderspielplé&tze geméap der
DVBayBO

Anpflanzen von Laubbdume der
Wuchsklasse I

- als einzelner Baum

- in der Reihe

Buro fir Stadtplanung

LE R

M.J. und Cl. Meinel *** Augsburg



*Wohnbaugebletserweiterung Schwabminchen Sddwest™

Anpflanzen von Laubbdume der
Wuchsklasse IX

@ - als einzelner Baum

@@@@ - in der Reihe

1.6 Sonstige Festsetzungen

N T e Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

| 0—_/_*— Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzungen
Flache f0r die Katholische Kir-

: che und kirchlichen Zwecken die-
nenden Gebdude und Einrichtungen

O Trafostation
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2. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch

Planzeichen

4297

150 m

650 m
2,00m s ““T[JTC

2,50m 2:;)-’

bestehende Flurstlicksgrenze

vorgeschlagene Grundsticks-
grenze

Flurstlicksnummer

vorgeschlagene Situierung wvon
Geb&ude

vorgeschlagene Erschliefungs-
wege zu den Gebduden

Fahrbahnaufteilung mit Mapanga-
be in Meter:

Fupweg

Fahrbahn
Parkstreifen/Grinstreifen

Fup- und Radweg

vorgeschlagene Ausrundungs-
radien

Angaben zu Wendekreisradien
vorgeschlagene Situierung von
6ffentlichen Parkplétzen

Stauréume vor Garagen

Blurco fur Stadtplanung
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vorgeschlagene Situierung wvon
(::) Biume

Raumlicher Geltungsbereich der
angrenzenden Bebauungsplane

S )
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B) BEBAUUNGSPLANSATZUNG

Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl1l. I S.
2253), Art. 96 Abs. 1 Nr.l15, des Art. 98 Abs. 3 der Bayer.
Bauordnung (BayBO)} BayRS 2132-1-I, des Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (G0O) BayRS 2020-1-1-I und
des Art. 3 Abs. 2 des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchgG)
erlaft die Stadt Schwabminchen, Landkreis Augsburg, gemdp
§ 10 BauGB folgenden Bebauungsplan Nr.27 "Wohnbaugebiets-
erweiterung Schwabmlinchen SlUdwest" mit integrierten Grlinord-
nungsplan als Satzung:

1, Allgemeine Vorschriften

§ 1 Bestandteile des Bebauungsplans

Fir das Gebiet "Wohnbaugebietserweiterung Schwabmunchen
Sudwest", Bebauungsplan Nr.27 gilt die wvom BlUro fUr Stadt-
planung, Maximilian wund Claudia Meinel, Werdenfelser Strafe
274, 86163 Augsburg am 0l.September 1994 ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung mit integrierten Grinordnungsplan in
der Fassung vom 04. April 1995. Der Bebauungsplan besteht aus
der Planzeichnung, dem Textteil mit Festsetzungen, Hinweise,
nachrichtliche Ubernahme und der Begrlndung, jeweils in der
Fassung vom 04. April 1995.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus der Planzeichnung.
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

Mit Ausnahme des sUdlich der FalkensteinstraBfe gelegenen
Mischgebiets (MI) gemaPp § 6 BauNVO und der sldwestlich des
Kreisverkehrs anschliefenden Gemeinbedarfsflache werden alle
Ubrigen Baugrundstlcke innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdf § 4 BauNVO
festgesetzt. Zuldssig sind die in § 4 Abs.3 Nr. 2 und 3 auf-
geflihrten Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltungen), nicht zuldssig sind die Nut-
zungen nach § 4 Abs.3 Nr.1,4 und 5 BauNVO.

(1) Das HochstmaPp der GeschoPfléchenzahl (GFZ) betrégt im
WA 0,5 flir die Einfamilienh&user und Doppelhduser, 0,7 flur
die Reihenhduser, 1,0 flir die Geschopwohnungen, 1,0 fldr den
bstlichen Teil des Mischgebietes und 0,7 fir den westlichen
Teil des Mischgebietes, soweit sich nicht auf Grund der
Uberbaubaren Fl&che eine geringere Nutzung ergibt. Die Zahl
der zulé&ssigen Vollgeschosse 1ist in der Planzeichnung fest-
gesetzt.

2) Das HoéchstmaP der Grundflachenzahl (GRZ) betragt im WA

0,3 fur die Einfamilienh&user und Doppelhauser, 0,4 fir die
Reihenhduser, 0,4 fUr die GeschoPwohnungen, 0,6 im &stlichen
Teil des Mischgebietes und 0,5 im westlichen Teil des Misch-
gebietes.
Die im Plan festgesetzte Grundfléachenzahl fdr die Geschofwoh-
nungen darf gemdp § 19 Abs, 4 Satz 2 BaulNVO durch die Grund-
fléachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen im Einzelfall bis
zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 Uberschritten werden, wenn
sonst eine zweckentsprechende Grundstiucksnutzung wesentlich
erschwert wilrde.

(3) Flachen in anderen Geschossen als den Vollgeschossen
sind der GFZ zu zurechnen (§ 20 Abs.3 BauNV0O). In Wohnhauser
integrierte Garagen sind von der Geschopflachenberechnung
ausgenommen (§ 2la Abs.4 BaulNvoO).
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(4) Bei den Hauptgebduden II im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind zwel VollgeschoBe zulassig, wobeil das zweite Vollgeschop
im ausgebauten Dachgeschop liegen muf.

(5) Bei den Hauptgebduden und (:} ist der Dachge-
schofausbau als Nichtvollgeschop zuléassig.

(6) Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei den Wohngebau-
den II maximal 2zwei Wohnungen und in Reihen- und Doppelhau-

steilen je eine Wohnung zuléassig.

(2) Garagen, Uberdachte Stellpl&tze und etwaige Nebengebau-
de gind grundsédtzlich nur innerhalb der Baugrenzen, die Ge-
meinschaftsgaragen bzw. -stellplatze nur in den mit GGa bzw.
GS8t gekennzeichneten Bereichen zu errichten. Ausnahmsweilse
kénnen  sie auch an andere Stelle errichtet werden, wenn da-
durch die Belange des Verkehrs und die beabsichtigte Gestal-
tung des StraPen- und Ortsbildes nicht beeintréchtigt werden.
in der Gestaltung mit diesen abzustimmen. Freigtehende Ne-
bengebaude (Geratehduser bzw. Gartenhduser) sind nur bis zu
einer Grundflache von 8 gm zuldssig.

Zur Offentlichen Verkehrsfldchen hin ist ein Mindestabstand
von 3 m einzuhalten.

(4) Bel beiderseitigem Grenzanbau der Garagen und Nebenge-
badude sind diese mit Satteldach giebelseitig 2zur Grund-
stlicksgrenze zu errichten. Die Garagen einschlieflich der Ne-
bengebdude auf beiden Grundsticken sind als ein Gebaude ein-
heitlich zu gestalten. Traufseitig darf an die Grundsticks-
grenze nur bei einseitigem Grenzanbau angebaut werden.

(5) Soweit sich Dbei den festgesetzten Reihenhdusern mit

und dreigeschossigen Hauptgebdude aus der durch Bau-
grenzen festgesetzten Uberbaubaren Flache geringere Abstands-
fladchen ergeben, als die in § 6 BayBO festgesetzten, gilt,
nach § 7 Abs.l BayBO, die festgesetzte Baugren:ze.
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{6) Unbeschadet der Ausnahmeregelung in (5) gelten grund-
sdtzlich die Abstandsflichenregelungen der BayBO,.

§ 6 Gestaltung der Gebaude

{1) Dacher
Beli allen Gebdauden sind nur Sattelddécher zulassig. Ausgenom-
men hiervon sind die kirchlichen Anlagen. Walm— und KrlUppel-
walmdacher sind nicht zulassig.

{2) Dachneigung
Bel den Hauptgebduden II im Allgmeinen Wohngebiet (WA) sind
Sattelddcher mit einer Daéhneigung von 42°-48° zu bauen. Beil
den Hauptgebauden mit und sind Satteldécher mit
einer Dachneigung von 25°-30° zu bauen,

(3) First
Der First ist immer Uber die Langsseite des Gebdudes zu
fiihren. Die in der Bebauungsplanzeichnug eingetragenen Fir-
strichtungen flUr Hauptgebdude sind zwingend. Nebenfirste sind
Zuldssig, wenn ihre Dachneigung nicht erheblich von der des
Hauptdaches abweicht. Sie sind mit einem Giebel abzuschlie-
Ben. Die Firsthdhe der Hauptgebaude mit II darf nicht mehr
als 9 m die Firsthdhe der Hauptgebdaude mit'<::> nicht mehr
als 10 m und die Firsthdhe der Hauptgebdude mit nicht
mehr als 12 m betragen, Jeweils Uber fertigem Erdgeschop-
fuBboden.

{4) Kniestockhéhe, Gebdudebezugshdhe
Die Héhe des Kniestockes, gemessen an der Aufenwand von der
Oberkante des DachgeschoffuBbodens (Rohdecke) bis zum Schnitt
von Aufenwand urd Unterkante Dachsparren, darf bei den Haupt-
gebduden mit II 0,75 m und bei den Hauptgebduden mit
und 0,50 m nicht Uberschreiten. Bei den Hauptgebauden
mit II ist ein durch WandrlUcksprung hdherer Kniestock zulds-
sig, allerdings auf maximal 1/3 der Hauslange beschrankt. Bei
den Hauptgebduden mit und gind geringe Wand-
ruckspringe zuldssig.
Der fertige Erdgeschoffufboden darf hdéchstens 0,40 m Uber
Gehsteighinterkante zu liegen kommen.
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{5) Dachaufbauten
Dachaufbauten gind nur bel den Hauptgebduden mit einer Dach-
neigung von 42 bis 48 Grad zulassig. Verschieden groBe Dach-
gauben auf einer Dachhdlfte sind unzuldssig. Die Summe der
Breiten von Dachgauben darf maximal 1/3 der davorliegenden
Traufhdhe betragen. Dacheingchnitte sind unzulédssig. Bei den
Hauptgebéuden (::) und (:) sind Dachaufbauten und Dach-
einschnitte jeder Art unzuléssig.
Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Dachpfannen in
den Farben rot bis rotbraun zu erfolgen. Glasddcher sind
nur zuléassig, wenn die Glasflachen 1/7 der Dachfléache nicht
Uberschreiten. Sonnenkollektoren und Voltaiganlagen sind
zuldssig. Die Dacheindeckung und Dachneigung der Garagen und
Nebengebdude mup mit der Eindeckung und der Dachneigung des
Hauptgebiudes Ubereinstimmen,

(7) Fassade
Aufenwande sind als verputzte Mauerflache auszufllhren. Sie
gind in hellen Ténen zu streichen. Auffallend unruhige Putz-
strukturen sind nicht 2zulé&ssig. Zulé&ssig sind auch holzver-
gschalte Fassadenfldchen oder holzkonstrulerte Flachen (Holz-
standerkonstruktionen). Holzblockhauser sind unzuléssig. Die
Holzfassaden sind so zu behandeln bzw. 2u streichen, dap
die Holzstruktur sichtbar bleibt. Schwarze oder dunkelbraune
Holzfarben sind nicht zuldssig. Beim AuPenanstrich von Mauer-
werkfassaden sind nur wWeif- oder Pastelltdne zuldssig. Auft-
fallend unruhige Putzstrukturen sind unzuldssig. Alle Seiten
eines Gebaudes sind grundsdatzlich in der gleichen Farbe zu
halten. Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Keramik,
Kunststoff, Spaltklinker oder Waschbeton sind unzulédssig. Si-
gnal- oder Leuchtfarben sind unzulassidg.
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Die ErschliePung der Grundstlicke hat ausschlieBlich Uber
O0ffentliche Strafen 2zu erfolgen. Unmittelbarer Zugang 2zu
den Wirtschaftswegen, FuPwege und &éffentliche Grinflachen ist
nur durch max. 1,00 m breite Gartentlrchen gestattet. Die
Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind nur an den im Plan
gekennzeichneten Stellen erlaubt; geringflgige Abweichungen
sind zulassig.

und Besucher sind auf eigenem Grundstlck, im Rahmen der Bau-

vorlage nachzuweisen. Besucherstellplétze sind grundsétzlich
" oberirdisch anzuordnen. o '

(2) Die Berechnung der erforderlichen Anzahl der Stellplit-
ze erfolgt nach den nachfolgend aufgeflhrten Kriterien:

- Geschofpwohnbauten 1,5 Stellpldtze je Wohnung, davon 0,5
Stellplatze oberirdisch und 1,0 Stellplétze in der Tiefga-
rage und

- pro Reihenhausteil, Doppelhaushd&lfte, Einfamilienhaus und
Wohneinheit je 2 Stellpldat:ze.

Notwendige 2ufahrtsflachen vor den Garagen durfen nicht

als Stellplatzflédche angerechnet werden. Flr gewerbliche

Zwecke gilt die Stellplatzregelung nach der BayBO bzw. nach

dem Richtzahlenkatalog des Bayerischen Staatsministeriums des

Inneren,

(3) Bewohnerstellplatze werden, soweit sie oberirdisch im

Baukorper integriert sind, als Tlefgaragenpldatze angerechnet,
(4) Vor Tiefgaragenrampen, Garagenhofeinfahrten und Einzel-

garagen ist ein Stauraum von mindestens 6 m zur &ffentlichen

Verkehrsfléche hin anzuordnen. Dieser Stauraum darf zur &6f-

fentlichen Verkehrsfldche hin nicht eingefriedet werden.

Burco fUr Stadtplanung *#** M,J. und Cl. Meinel *** Augsburg
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Berhalb der Uberbaubaren Flé&chen errichtet werden. Sie durfen
an der Grundsticksgrenze nicht langer als 8 m ausgefluhrt wer-
den. Im itbrigen dlirfen Uberdachungen von Tiefgaragenabfahrten
nicht lé&nger als 15 m sein.

Der Zu- und Abfahrtsbereich mup so situiert werden, dap Be-
lange des Verkehrs, des Ortsbildes und des Immissionsschutzes
nicht beeintréchtigt werden.

(6) Beli privaten Parkplatzen und Gemeinschaftsstellplé&tzen
flir Personenkraftwagen sind pro 10 Stellplétze ein Laubbaum
der Wuchsklasse I zu pflanzen. Es gelten hierzu die Festset-—

zungen getroffen unter § 13 Abs.6 des Textteiles.

§ 9 Immissionsschutz

{1) Bei Tiefgaragenzu- und abfahrten missen die Kinderzim-
mer und Schlafrdume in den angrenzenden Gebduden so situiert
werden, daB sie auf der schallabgewandten Seite liegen oder
keine Fenster in Richtung der geplanten Tiefgaragenzu- und
abfahrten besitzen. Alternativ hierzu ist im Baugenehmi-
gungsverfahren der Nachweis nach DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau - zu flhren, dap die zur Tiefgaragenzu- und abfahrten
gerichteten Aufenbauteile ein LuftschalldammaPp von R'w,res =
30 dB(A) besitzen (z.B. Schallschutzfenster der Schallschutz-
klasse II)., Die Tiefgaragenzu- und abfahrten sind larmgedammt
auszufilhren und einzuhausen.
Bel Tiefgaragen ist
a) der gesamte Tiefgaragenzufahrtsbereich zu umbauen und mit
schallabsorbierenden Materialien auszukleiden.
b) flr den Torbetrieb der Schliisselschalter auf Tiefgaragen-
ebene zu verlegen oder dieser mit einer Fernsteuerung auszu-
risten.
¢) ein gerduscharmes Garagentor einzubauen und hierbei zu be-
riucksichtigen, wonach
- der Bereich des Torflugels, der beim Schliefen des Tores an

der Zarge anliegt, mit Gummipuffern versehen ist,
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- die Laufrellen kugelgelagert sind,

- der Torantrieb zur Vermeidung von Kérperschall mit Schwing-
metallen abgehangt ist.

d) im Bereich der Ein- und Ausfahrt auf eine fugenlose

Ausfihrung ohne Springe und Stofstellen der Fahrbahndecken zu

achten.

e) die Tiefgaragenentliftung - sofern erforderlich - {iber

Dach des jeweiligen Geb&udegesamtkomplexes vorzunehmen,

f) Falls im Einzelfall hiervon abgewichen werden soll, ist

nachweislich zu belegen, daPp auch ohne diese Mapnahmen ein

adaquater Immissionsschutz gewadhrleistet und die Mafnahmen

der TA-Larm und TA-Luft erflllt sind,

(2) Im Bereich der festgesetzten Bauzeile stdlich der
Falkengteinstrafe sollen Réume, die nicht nur dem vorlberge-
henden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind - insbesondere
Wohn- und Schlafrdume sowie Kinderzimmer - zZu der der stra-
Benabgewandten Gebdudeseite orilentiert werden. Die Aufenbau-
teile solcher Raume missen ein ausreichendes Bauschalldamm-
MaPp (gem. "Erganzende Bestimmungen" zu DIN 4109 “Schallschutz
im Hochbau®, Teil 1 bis 4, Ausgabe September 1962 und Teil 5
Ausgabe April 1963" bzw. VDI - Richtlinie 2719) aufweisen,

{3) Hinsichtich der angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen ist mit =zeitweliligen Larm-, Staub- und Geruchs-
einwirkungen zu rechnen. Jedoch bewegen sich diese bei ord-
nungsgemdfer Bewirtschaftung im Rahmen des "landlaufig Orts-
Ublichen" und sind mit dem "l&ndlichen Wohnen" vereinbar. Die
landwirtschaftlichen Immissicnen sind von den Grundstlicksei-
gentlmer und Bewohnern entschiddigungslos hinzunehmen. Diesg
betrifft vor allem den Verkehrsla&rm aus dem landwirtschaftli-
chen Fahrverkehr, auch vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch
das tdgliche Futterholen bzw. wahrend der Erntezeit (Mais-,
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Silage-, Getreide- und evtl. auch Zuckerrlbenernte) auch nach
22.00 Uhr. Das Ausbringen von Gulle, das Beflllen von Fahrsi-
los und auch die Futterentnahme ist ebenfalls Gegenstand die-
ser Duldungspflicht.

gefriedet werden. Ausgenommen hiervon sind die ErdgeschoBgdr-

ten und Kinderspielplatze. Als Einfriedung gelten auch linear
verlaufende, geschnittene oder freiwachsende Hecken.

{2) Die Zaunhoéhe entlang &ffentlicher Verkehrsfliche darf
0,9 m HOhe nicht Uberschreiten. Zaunsockel sind zum S6ffentli-
chen Bereich hin nicht statthaft. Zwischen den Baugrundstik-
ken dlrfen die Sockel nicht hdéher als 5 cm Uber der angrenz-
enden Bodenoberkante liegen und zwischen Zaun und Sockel oder
Zaun und Bodenoberkante muf mindestens 10 cm Bodenfreiheit
verbleiben. Mauern sind als Einfriedung unzuléssig.

{3) zaune an den Strafenfronten und angrenzend an &ffentli-
che Grinfldchen und Wege sind in Holz auszufllhren. FlUr die
seitlichen und rlckwédrtigen Grundstlicksgrenzen sind Maschen-
drahtz&une zulassig.

(1) Werbeanlagen im Allgemeinen Wohngebiet dlirfen an den
Einfriedungen und Gebduden nicht angebracht oder aufgestellt
werden, Dies gilt nicht fuir Schilder, die auf Beruf oder
Gewerbe an der Stéatte der Leistung hinweisen, wenn sie das
Strafenbild nicht verunstalten. Werbeanlagen mit Laufschrift
oder beweglichen Teilen sind unzuldssig. Beleuchtete Werbean-
lagen sind zwischen 23 h und 6 h nicht gestattet.

(2) Bei Werbeanlagen im Mischgebiet ist die Schriftzone
von Werbeanlagen unterhalb der Traufe anzuordnen. Art, Form,
GroPe, Lage, Material und Ausdehnung der Anlage mussen sich
der Mapstéblichkeit der Architektur unterordnen. Die Hdhe und
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Breite der figlrlichen Darstellungen und der Buchstaben dlr-
fen 40 cm nicht Uberschreiten. Flir Firmennamen dlrfen nur auf
die Wand aufgesetzte Einzelbuchstaben verwendet werden. Blin-
kende und bewegliche Werbungen sind nicht gestattet, ferner
grofflachiges Bekleben oder Bemalen von Schaufenster. CGrelle
Farben und Signalfarben duirfen nicht verwendet werden.

(1) Bei Einzelh&user, Doppelh&user und Reihenh&user miissen
die Mlllbehd&lter in die Einfriedung integriert werden oder
in baulichen Z2usammenhang mit dem Hauptgebdude, Nebengebdaude
oder Garage errichtet werden.

ten mussen die Stellplatze fur Abfallbehdlter auPferhalb der
Wohngebdude durch ein Gebdude oder durch ein Rankgerlst mit
Klettergehtlzen in die Freianlagen eingebunden werden.

§ 13 Grinerdnung
1.1 Der Mutterboden ist gemdp § 202 BauGB in nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung 2zu
schitzen.
1.2 Bel Oberbodenarbeiten sind die Richtlinien der DIN 18320,
DIN 18915 und DIN 18300 zu beachten.
DIN 18320 - Grundsatze des Landschaftsbaues
DIN 18915 - Bodenarbeiten fuUr vegetationstechnische Zwecke
DIN 18300 - Erdarbeiten

(2) Befestigung privater Grinflachen
Auf den Baugrundstlcken und im Bereich der gemeinschaftlich
genutzten Freianlagen des Geschopfwohnbaus sind zur Befesti-
gung der Oberfldche nur wasser- und luftdurchlassige Materia-
lien zulédssig.
Wasser— und luftdurchlassige Beldge sind:
- Pflaster in Sand- oder Kilesbettung mit offenen Fugen,
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- Rasenpflaster, Rasenglittersteine, Schotterrasen, Wasserge-

bundene Flé&chen
— Holzpflaster (ohne Teerdlimpragnierung)

(3} Pflanzgebot auf privaten Flachen (einschlieflich des

Geschopwohnbaus)

3.1 Die durch Planzeichen festgesetzten Blume missen mit ge-
ringen Standortabweichungen gemé&f Pflanzliste und Planzeichen
vom Grundstickseigentuimer gepflanzt werden. Die Pflanzungen
sind vom GOrundstlUckseigentimer zu pflegen. Ausgefallene
Pflanzen missen vom Elgentimer nachgepflanzt werden. Mit Ab-
schluB der Arbeiten an den ersten baulichen Anlagen muf auch
die festgesetzte Bepflanzung abgeschlossen sein,
3.2 Der Gesgamtantell der Koniferen auf privaten Grundstlcken
darf nicht mehr als 20 % aller gepflanzten Gehdlze der Wuchs-
klasse I und II betragen,

(4) Private Grunflé&chen nur im Geschofwohnbau
4.1 Fir die Gestaltung der gemeinschaftlich genutzten Freian-
lagen ist ein qualifizierter Freifl&chengestaltungsplan mit
dem Bauantrag vorzulegen.
Ausgenommen hiervon sind die Erdgeschofgéarten.
4,2 Die durch Planzeichen festgesetzten Erdgeschofgarten
kéonnen von den privaten Anliegern unter Beachtung des § 13
Abs.3 Nr.1l und 2 des Textteiles frei gestaltet werden. Die
befestigte Fléache im Bereich der Erdgeschofgarten darf 15 gm
nicht Uberschreiten.
4.3 Die Einfriedung der ErdgeschoPgarten sind pro Wohnblock
einheitlich mit senkrecht gereihter Lattung vorzunehmen.
4.4 In die gemeinschaftlichen Freianlagen sind gemdp Art. 8
BayBO, § 1 DVBayBO und DIN 18034 (Spielpldtze und Freifla-
che zum Spielen) die planzeichnerisch dargestellten Kinder-
spilelplatze in die gemeinschaftlichen Freifldchenanlage zu

integrieren.
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5.1 Die oOffentlichen Grinflachen sind als Grinfléchen oder
Schotterrasenflachen anzulegen. Eine Tellversiegelung in Form
von Rasenpflaster ist méglich.
5.2 Gemdf Planzeichen und Pflanzliste sind Laubbdume der
Wuchsklasse I und II in Reihe oder als Einzelgeholz zu pflan-
zen. Der Standort der B&ume, festgesetzt durch Planzeichen,
kann sich verschieben, wenn der Charakter der Pflanzung z.B.
Reihe oder Gruppe erhalten wird.
5.3 Pro 150 gm &ffentlicher Kinderspielplatzfléche mupf ein
Laubbaum der Wuchsklasse I der nachfolgenden Pflanzliste ge-
pflanzt werden.

{6) Baumscheibe, Mindestpflanzqualitat, Pflanzlisten
6.1 Als Mindestflache fiir die Baumscheiben pro festgesetzten,
zu pflanzenden Baum der Wuchsklasse I gelten 8 gm und der
Wuchsklasse II 4 gm. Die Oberfléche der Baumscheiben sind als
Grinflachen bzw. Schotterrasenfldche aufzubauen.
6.2 Die Mindestpflanzqualitidten fiir die festgesetzten, zu
pflanzenden Laubbaume der Wuchsklasse I ist dreimal ver-
schult, Stammumfang mind. 14-16 cm, fir Laubbdume der Wuchs-
klasse II, zweimal verschult, Stammumfang mindestens 10-12
cm.
6.3 Flur die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind nur
folgende Gehoélze und ihre Sorten zulassig:

6.3.1 Pflanzliste : Laubbdume der Wuchsklasse I
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Rofkastanie
Aesculus carnea - Rotbkluhende Kastanie
Fagus silvatica - Rotbuche
Obstgehdlze als Hochstamm

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Traubeneiche
Robinia pseudoacacia — Robinie

Tilia cordata - - Winterlinde
Tilia platyphyllos — Sommerlinde
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6.3.2 Pflanzliste: Laubbdume der Wuchsklasse IT

Acer campestre — Feldahorn
Acer pseudoplatanus "Globosum" - Kugelahorn
Betula verrucosa - Birke
Carpinus betulus — Hainbuche
Malus—-Arten und Sorten - Zierapfel

Obstgehndlze als Halbstamm
Prunus—Arten und Sorten - Zierkirsche
Robinia pseudoacacia

"Umbraculifera" - Kugelrobinie
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere

(1) Mit CGeldbuPe bis zu DM 100 000,- kann belegt werden,
wer vorsdtzlich oder fahrlassig gegen eine in diesem
Bebauungsplan geregelten &rtlichen Bauvorschrift zuwiderhan-—
delt. Dies sind § 5 Bauweise, § 6 Gestaltung der Gebaude,
§ 7 Erschliefung der Grundsticke, § 8 Stellplé&tze fir PKW,
§ 10 Einfriedungen und § 11 Werbeanlagen, Rechtsgrundlage fir
diese Bewehrungsvorschrift ist Art. 96 Abs.l BayBO.

(2) Mit GeldbuPe bis zu DM 20 000.- kann belegt werden, wer
vorsé&tzlich oder fahrlédssig nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gepflanzte oder zu erhaltende Baume besgeitigt, we-
sentlich beeintrachtigt oder zerstdrt (§ 213 BauGB}).
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3. SchluBbestimmung

Der Bebauungsplan tritt gemdB § 12 BauGB mit der Bekanntma-
chung der Durchflhrung des Anzeigeverfahrens in Kraft,

«Msumann - -
1. Blrgermeist
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C) BEGRUNDUNG

1.1 Plangebiet
Das Plangebiet liegt am slUdwestlichen Ortsrand von Schwab-

minchen. Benachbarte Gebiete sind die Wohnbaugebiete der Be-
bauungspldne Nr.1l9 A und Nr.1l9 B sowie das Sondergebiet Nr.20
und Nr.20 A westlich des Bebauungsplanes Nr. 19 A und stdlich
der Staatsstrafe 2027.

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes
grenzt im Osten an die Baugebiete Nr. 19 A und 19 B, im
Norden an das Sondergebiet, im Westen an landwirtschaftliche
Fl&che der Gemarkung Schwabmlnchen und im Stden an den Feld-
weg mit der Flurnummer 4291 an.

1.2 Planungsrecht

Die Stadt Schwabminchen besitzt einen genehmigten wirksamen
Flachennutzungsplan. In diesem Plan sind die Flachen des
Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestellt. Insofern wird
der Bebauungsplan aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.
Von der im Fl&chennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflédche im
Sudwesten des Gemeindegebiets wird im gegenstdndlichen Plan
etwa die halbe Fléche in den Geltungsbereich einbezogen.

1.3 Anlaf der Planung
Das Bevdlkerungswachstum, sowie die steilgenden Wohnflachen-

ansprliche der Wohnbevélkerung wlirden bis zum Jahr 2000 =zu
einem akuten Mangel an Wohnflachen flhren, wenn die Stadt
nicht Vorsorge treffen wlrde. Die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes ist Teil der Vorsorge der Stadt, aus der Ver-
pflichtung aus § 1 Abs. 3 BauGB. Diese Entwick- lung ist fer-
ner durch die Zunahme der Zentralitdtswirkung der Stadt und
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durch die beabsichtigte wesentliche Vergréferung des Angebots
an gewerblicher Nutzfl&che bestimmt, Die vorge- nannten &run-
de waren der Anlap, dap der Stadtrat von Schwab- minchen be-
schloBen hat diesen Bebauungsplan aufzustellen,

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zwar
Béden mit guter landwirtschaftlicher Bonitét, aber der Bau-
landmangel hat bereits bei der Aufstellung der 6. Anderung
des Fléchennutzungsplanes dazu geflhrt, dap sich die Stadt in
einer Grundsatzentscheidung zur weiteren Ausdehnung auf den
die Stadt umgebenden landwirtschaftlichen Nutzfld&chen ent-
schlossen hat. Die Zentralitdt der Stadt Schwabminchen wird
durch diese Entwicklung gestidrkt und notwendiges Wohnbauland
geschaffen. Mit dieser Entgcheidung und der vorliegenden
Neuplanung wird der Belang des dringenden Wohnbedarfs ein
vorrangiges abwdgungsbeachtliches, stédtebauliches Ziel fir
die verbindliche Bauleitplanung. Auferdem werden durch diesen
Plan, mit der geplanten Ergé&nzung nach Westen bis zur Gemar-
kungsgrenze Hiltenfingen, die endlichen Grenzen der Besiede-
lung im Westen der Stadt festgelegt. Diese Flachen sind, als
Vorbereitung zum Bebauungsplan in ihrer Eignung als Wohnbau-
flédche und ihrer Einbindung in das stadtebauliche Geflige des
siidwestlichen Stadtteils, in einem stédtebaulichen Rahmen-
plan, vor dem Beschlup zur Aufstellung des gegenstandlichen
Bebauungsplanes, bereits untersucht worden.
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3.1 Beschreibung des Planbereiches
Naturraum

Das Plangebiet gehért zur Ubergeordneten Naturraumeinheit
"Ebenen der unteren Wertach" und hierbei insbesondere zu der
"Weicht-Hiltenfingener Ebene". Die Ebene liegt ca. 4 m hoéher
als der postglaziale Talboden der Wertach und stellt sich
als eine hohe Niederterrasse dar. Sie tragt im unteren Teil
eine Lehmdecke und ist, da das Feld von dem FlUsschen Gennach
und Singold =zerschnitten ist, hier ein altes Ackerbaugebiet.
Grofraumig gehdért das Gebiet zur Lech-Wertach-Ebene.
Topographie

Innerhalb des Geltungsbereichs besteht einen HOhenunterschied
von ca. 2 m und wirkt daher fur den Betrachter optisch eben.
Erst nérdlich der StaatsstraPfe 2027 (auPerhalb des Geltungs-
bereichs) £fallt das Geladnde mit einem Hbhenunterschied von
ca. 4 m zur Wertachebene hin ab. Nach Westen und Slden
schliept landwirtschaftliche Nutzfldche an. Nordlich der
Staatstrafe 2027 beginnt durch die Hangleite zur Wertach der
Wechsel der naturrdumlichen Gliederung von der "Weicht-Hil-
tenfinger-Ebene" zum Talboden der "Unteren Wertach".
Potentiell natlrliche Vegetation

Nach P.Seibert bestehen im Bereich des Wohnbaugebiets vor-
wiegend potentiell naturliche Standorte flr die Vegetations-
gebiete des "Hainsimsen-Buchenwaldes". 2Zu den wichtigsten
Gehdlzen gehdrt Rotbuche, Stieleiche, Fdéhre, Fichte, Birke,
Zitterpappel, Vogelbeere, Weide, 2z.T. auch die Tanne, Roter
Holunder, Faulbaum. Die wichtigste Nutzung dieser Vegeta-
tionsgebiete sind Fichtenforst und Buchenwald, Mahwiese, Wei-
de und als Feldfruchte Roggen, Hafer und Kartoffel.

Reale Vegetation

Das Landschaftsgebiet wird innerhalb der betroffenen Baufla-
che ausschlieflich von landwirtschaftlicher Nutzung (Acker-
bau) gepragt. Gehélze sind nur im umgebenden Bereich zum
Baugebiet vorhanden. Sie konzentrieren sich auf die im Norden
vorbeiflhrende Staatsstrafe, das bestehende Stadtgebiet im
Osten und im Westen / Nordwesten auf kleinfldchige wWalder und
Heckenstrukturen,
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3.2 VerkehrserschlieBung

Bei der Konzeption des Baugebiets Nr.19 A und Nr.19 B, wel-
che im Osten unmittelbar an das neue Wohngebiet anschliefen,
sind bereits Anschlisse fur eine Erweliterung vorgesehen wor-
den. S¢ endet der gemeinsame Anschlup £flr das Sondergebilet
Nr.20 und das Wchngebiet Nr.19 A in einem Kreisverkehr, der
die Strafenverbindung der beiden Wohngebiete sgichert., Darlber
hinaus ist auch im Slden eine StraPenverbindung mdglich, Die
Verbindung hat untergeordneten Charakter, ist jedoch die di-~
rekte Verbindung des neuen Baugebietes zur BadstraBe. Das in
den bestehenden Baugebieten Nr.19 A und Nr.19 B angelegte
Fup- und Radwegenetz hat ebenfalls eine Verbindung nach We-
sten in das neue Baugebiet. Es mundet in den &stlich des neu-
en Baugebiets verlaufenden Hauptwirtschaftsweg, der erhalten
wird. Dieser Weg dient Kkinftig als Verteiler flr Geh- und
Radwegnutzung.

3.3 Beschreibung der Planunhg
3,3,1 Stddtebauliches Konzept
Die in der Stadt Schwabminchen schon immer sehr wirklich-

keitsnahe Ermittlung des Wohnbedarfs, hat bei den fritheren

Wohngebieten Nummer 18 A, 19 A und 19 B zu einer sehr raschen

Umsetzung der Pldne gefuhrt. Die aktuellen Ermittlungen sind

auch flir diese Planung wiederum Grundlage. So sind fur das

sti&dtebauliche Konzept vorgegeben worden:

- etwa zwel Drittel der Flé&che sollen Einfamilienhduser
vorrangig als freistehende HAuser sein;

- der Rest sollte eine Mischung aus Geschopfwohnungen und
Reihenhduser in Gruppen sein. Wobeli bel den GeschoPfwohn-
geb&duden im wesentlichen Zweili- und Dreispénner vorgesehen
werden scllten.

Das hat in der Konzeption dazu gefiihrt, daPp die gréBeren

Baumassen 1im Norden an das Sondergebiet und im Csten an die

schon bestehenden Geschofwohngebdude angeschlossen werden,

Die Einfamilienhduser werden westlich an die schon bestehen-
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den bzw. geplanten freistehenden Einfamilienh&user der Be-
bauungspléane Nr,19 A Und Nr.1l9 B angeordnet, Die weitere,
das Gebiet im Westen abgrenzende Bebauung, schlieft an die
GeschoPfwohngebiude nach Slden mit Reihenhduser und, mit nach
Stiden sinkender Hoéhe, mit Einfamilienh&user an. Dem Kreisver-—
kehr im Nordosten des Baugebietes, als zentralem Verkehrs-
platz des gesamten Gebietes, wird das Baugrundstiick flir die
katholische Kirche zugeordnet. Daran schliept das Mischgebiet
an, das vorerst flir ein Gebdude mit Ldaden, Praxen und Buros
und nach Westen flr die Kirche der Zeugen Jehovas vorgesehen
ist.

Im SUden wird eine gréfere zusammenhangende Grinflache das
Gebiet zur freien Landschaft hin abschliefen. Im Westen ist
die von 8uden nach Norden durchgehende Fuf- und Radwegever-
bindung mit wegbegleitenden Grofgrlinstrukturen der vorlaufige
Abschlup des Baugebietes bis zur vorgesehen Erwelterung der
Wohnbaufldchen. (Siehe hierzu belliegenden Rahmenplan)

Die Begrenzung der zuldssigen Wohneinheiten je Baugrundstlck
wird aus dem stddtebaulichen Ziel der Dichte abgeleitet und
begrindet. Es handelt sich bei dem fraglichen @Gebiet um
ein Ein- bzw Zweifamilienhausgebiet, das seinem Charakter
entsprechend, nur die festgesetzte Anzahl von Wohnungen Jje
Wohngebdude hat. Eine grdferer Zahl von Wohnungen je Grund-
stlick wirde nur durch eine entsprechend massivere Bebauung
zu erreichen gsein, was wiederum den Charakter eines Ein-
bzw. Zweifamilienhauses widersprechen wirde. Dies gilt analog
auch fir die festgesetzte Reihenhausbebauung. Bereiche £flUr
eine verdichtete Wohnbebauung sind im Plangebiet ausdriicklich
festgesetzt.
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Verkehr

Flur den gegenstédndlichen Plan bestehen zwel Anschlisse an das
Ortsstrafennetz:

- Uber den Anschlup an den Kreisverkehr im Nordosten wird das
Baugebiet an das OrtsstraPenetz direkt angeschlosgsen. Ferner
ist das Baugebiet spater auch direkt mit der sittdlichen Umfah-
rungsstrafe verbunden.

- Im Stdosten besteht bereits durch einen im Baugebiet
Nr.19 B vorgesehenen Strafenanschlupf eine Verbindung zwischen
dem neuen Baugebiet und der BadstraPe. Insofern bestehen fir
das Gebiet dann endglltig drei StraPenanschlife nach aufen.
Innerhalb des Gebiets fihrt eine Sammelstrafe vom Kreisver-
kehr nach Stiden. Diege Sammelstrafe hat einen Anschluf im
Suden, der die Verbindung zum Ergdnzungsgebiet im Westen her-
stellt., Der nodrdliche Anschlupf fdr das neue Baugebiet erfolgt
Uber die Dbereits bestehende Anschlufstrafe fir das Sonder-
gebiet Nr.20 und 20 A,

Nach auPen wird das Ergédnzungsgebiet Uber das nach dem Neu-
bau der westlichen EntlastungsstraPfe verbleibenden Restteil
der St 2027 an die Stadt und Uber eine nach Westen aus
dem spéateren Erganzungsgebiet herausflhrende Strafe direkt an
die westliche Entlastungsstrafe angebunden. Insofern ist das
Strafennetz des g¢gegensténdlichen Planes als Teil einer Ge-
samtkonzeption des Verkehrs in diesem glUdwegtlichen Stadt-
teil angzusehen (siehe hierzu beiliegenden Rahmenplan). Ziel
dieses Konzepts ist es den Verkehr aus und in die Gebiete di-
rekt seinen Zielen bzw. Quellen zu zuordnen. So kann der Ver-
kehr aus dem Erganzungsgebiet - sowelt er Ziele im neuen Ge-
werbegebiet im Norden der Stadt bzw. Uberdrtliche Ziele hat -
direkt auf die westliche Umfahrung auffahren. Soweit Ziele in
der Stadt angefahren werden, kann er Uber das Reststiick der
St 2027 direkt in die stddtische Hauptverkehrsstrafe einfah-
ren. Dies gilt auch flUr den gegenstédndlichen Plan. Insofern
werden die bestehenden Baugebiete nicht zwangsweise von frem-
den Verkehr durchfahren,.
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Im Gebiet selbst werden die Einfamilienhausgebiete durch kur-
ze StichstraBen mit Wendeschleifen an die Sammelstrafe ange-
schlossen, ebenso wie ein Teil der Geschof-Wohngebaude, Alle
anderen Grundstlcke werden direkt von der Sammelstrafe aus
erschlossen.

Larmschutz

Die stadt Schwabminchen hat fir die schalltechnische Unter-
suchung des Gebietes "Wohnbaugebiet zur Erweiterung Schwab-
miinchen Sudwest", Bebauungsplan Nr. 27, das schalltechnische
Beratungsbiro Miller - BBM - mit der Untersuchung beauftragt.
Hierbei ist auch die Erweiterungsfliche des Wohnbaugebietes
nach Westen in die schalltechnische Untersuchung mit einbe-
zogen worden. BerlUcksichtigt worden ist die GiromagnystralBe,
die Kreisstrafe A 17, die zukinftige wegtliche Entlastungs-
strafe, die zukinftige SlUdspange und das Gewerbe ndérdlich des
Planungsgebiletes (Einkaufsmarkt und kleinere Geschdfte).

Die schalltechnische Untersuchung der gewerblichen Gerausch-
immissionen durch den Einkaufsmarkt und die beiden Geschéfte
im Sondergebiet ergab, dafP die Immlissionsrichtwerte fir das
WA- und MI-CGebiet eingehalten werden. Die Beurteilung der
schalltechnischen Situation fir die Verkehrsgerduschimmig-
sionen flUr die oben aufgefilhrten Bereiche ergab, daPp sowohl
im derzeitigen Zustand als auch nach der Realisierung der
Entlastungsstrale im gegensténdlichen Planungsgebiet die Im-
missionsrichtwerte flr WA- und MI-Gebiete eingehalten werden
kénnen.,
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Grinstruktur, Spielfléchen, Fufganger, Radwege

Kennzeichnend fir das Gebiet ist ein eigenes, vom Strafenver-
kehr getrennt gefihrtes Geh- und Radwegenetz. Hierzu ist am
westlichen und éstlichen Rand des Baugebietes eine von Nor-
den nach SUden durchgehende Offentliche Grinflache angela-
gert worden, die im Stden wiederum an eine von 0st nach West
verlaufende 6ffentliche Griunflé&che anschlieft.

Dag 1in diese Grinfléachen integrierte Rad- und FuPBwegenetz hat
als nérdlichen Endpunkt das Sondergebiet mit Einkaufsmérkten,
Praxen und die geplanten Kirchen. Auf diese Fuf—- und Rad-
wegeverbindungen flhren auch Wegeverbindungen aus den Bauge-
bieten Nr.19 A und Nr.19 B und die aus dem neuen Einfamilien-
hausgebiet des gegenstandlichen Planes. Das gesamte hierdurch
entstehende Wegenetz erlaubt, unabhangig von den Strafentras-
sen, die fupléufige ErschliePung des slUdwestlichen Stadtge-
bietes und gibt auch fir das zuklinftige westliche Ergénzungs-
gebilet bereits wichtige Fup- und Radwegestrukturen vor.
Entlang den Wegen sind im Bereich der Gemeinschaftsanlagen
kleine Spielflédchen fir Kleinkinder geplant. Diese Fl&achen
sind durch ihre Anlagerung an die Wege im Bereich einer stén-
digen Sozialaufsicht durch die Fupfgénger. Im Slden ist ferner
beabsichtigt eine 6ffentlich zugangliche 8pielplatzfliche an-
zulegen.

Infrastruktur

Die Nahversorgung des Geblets ist durch die Geschafte im
Sondergebiet Nr.20 wund Nr. 20 A gewdhrleistet. Dort ist
auch Einkauf im aperiodischen Bereich mdglich. Sportflé&chen,
Einrichtungen der Krankenversorgung sind innerhalb von 700
m Entfernung verfugbar. Die Schulen sind in Schwabmlinchen
zentral angeordnet. Das Gebiet ist {lber den Schulbusverkehr
angeschlossen. Weilterhin sind Flachen flr kirchliche Zwecke
vorgesehen, Sie sind als Fléache fir den Gemeinbedarf festge-
setzt und in die Mischgebietsfldche integriert.
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3.3.2 Grlinordnerlsches Xonzept

Fir die grinordnerische Gliederung und Strukturierung des

Gebiletes ergibt sich auf Grund des GrUnbestandes und stadte-

baulichen Vorgaben keine zwingend gestalterische Vorgaben, So

ist die Grunstrukturierung des Baugebiletes eng verknlpft mit
dem stédtebaulichen Entwurfsgedanken zu diesem Gebiet. Hierzu
gehdren vorallem

- die eigensténdig zur Verkehrsfthrung entstehende Fup- und
Radwegeverbindung mit einer der Rad- und Gehschwindigkeit
angepapten differenzierten rdumlichen Gestaltung dieser We-
geverbindungen,

- die optische VerknlUpfung der groPffléchigen Gemeinschaftsan-—
lagen im Geschofwohnungsbau mit den éffentlichen Grinfléa-
chen,

- die verkehrsberuhigte Gestaltung der Anliegerstrafen und
die Umsetzung der verkehrsverteilenden Aufgabe der Sammel-
strafen in die grunordnerische Gestaltung,

- die mdglichst kurze Anbindung der Sammelstrapen und An-
liegerstrafen an das FuP- und Radwegenetz zur Erganzung des
Ubergeordneten Fuf- und Radwegenetzes.

Die Vorgaben des Naturraumes an die Grinstrukturierung des
Baugebietes ergeben sich durch die ebene Niederterrasse mit
den fehlenden Gehdlzbestdnden 1im Bereich des Baugebletes.
Hierdurch ist das Baugebiet - besonders den SlUdwestwinden
ausgesetzt und - das Baugebiet gut von Westen und Sitden im
Randbereich einsehbar.

Ausgleichsfldchen / Ersatzmafnahmen

Die landwirtschaftliche Flache weist Keine Grunstrukturen mit
mit Dbesonderer dkologischer Bedeutung auf. Es bestehen auch
keine anderweitigen &ékologisch bedeutsamen Strukturen (Gra-
ben, Magerrasen, etc.), die von aufen direkt an die Erwelte-
rungsflache angrenzen. Es werden daher keine ErsatzmaPnahmen
notwendig. Da die Uberbauung landwirtschaftlich genutzten
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Landes Verdnderung der o©Okologischen und kleinklimatischen
Zusammenhé&nge innerhalb eines Landschaftsraumes ausldsen,
mupf im Rahmen der Bebauung versucht werden, die negativen
Veranderungen auf die Umwelt bereits innerhalb der bebauten
Fléchen sowelt wie mdglich auszugleichen. Diese Belastung
entsteht vorrangig durch die Belastung des Kleinklimas, die
wiederum durch die verstdrkte Erwé&rmung der Luft und Erh&éhung
des Staubanteiles in der Luft (Erwdrmung der versiegelten
Flache und Dachfl&chen, hbéheres Verkehrsaufkommen) entsteht.
Der Ausgleich s0ll durch die fladchige Durchgrinung des Ge-
bietes im &ffentlichen wie privaten Bereich erreicht werden,
Die negativen Veranderungen des Landschaftsbildes durch die
Bebauung missen in ihren Harten minimiert werden. Aus diesem
Grund ist die grinordnerische Einbindung des Stadtrandes ein
wichtiger Bestandteil des Ausgleichs. Dies ist vorallem durch
dominante Grinstrukturen (grofkronige Cehélze) zu schaffen,
Ersatzmapnahme oder AusgleichsmaPfnahme auPerhalb der Erwei-

terungsflache sind nicht vorgesehen,.

Ortsrand / Einbindung in die Landschaft

Die vorgesehene rechteckige Erweiterung der Stadtfléche
zieht das Stadtgebiet in den Landschaftsraum vor und birgt
die Gefahr einer schematischen Abgrenzung zwischen Bebauung
/ Stadtgebiet und umliegender landwirtschaftlich genutzter
Flur. Der hiermit entstehende neue westliche und sidliche
Ortsrand wird durch die ebene Niederterrasse gut einsehbar
sein. Da das Stadtgeblet nach Westen fortgesetzt wird, bedarf
es bis =zur Fortsetzung des Baugebietes einer vorlaufigen
Eingrinung der Bebauung. Diese Eingrinung s0ll einerseits
optisch als Ortsrandabschlup geliten, andererseits sich aber
auch gut in die weitere Bebauung integrieren lassen, Aus dem
Rahmenplan zum Wohnbaugebiet "Sldwest" wurde hierzu eine in
Nord-Stid-Richtung verlaufende Fupf- und Radwegeverbindung kom-
biniert mit dbergeordneten Griinstrukturen vorgesehen, Diese
der Wegeverbindung zugeordneten Grinstruktur werden das Bau-
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gebiet in die Landschaft einbindeh bzw. vorlaufig den westli-
chen Ortsrand des sudwestlichen Erweiterungsgebietes darstel-
len. Langfristig allerdings wird sowohl die Wegeverbindung
als auch die Grunstrukturen in das gesamte slUdwestliche
Stadtgebiet eingebunden sein.

Das gesamte innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet

umfaft 8,2 ha 100%

Davon entfallen auf

- die als WA festgesetzte Flache 5,08 Ha 61,6%

- die als MI festgesetzte Fléache 0,48 ha 5,9%
und Zeugen Jehovas

- die kirchliche Vorbehaltsflache 0,36 ha 4,4%
fir die katholische Kirche

- auf StraPfen, Wege und Verkehrsgrin 1,83 ha 22,3%
(nur Rad- und Fufwege 0,44 ha)

-~ auf 6ffentliche Griunflachen 0,48 ha 5,8%

Es bestehen Bauflachen fur

- 44 Einfamlienh&user

-~ 2 Doppelhaushélften

- 27 Reihenhdauser

- 7 Zweispédnner im Geschofwohnungsbau

- 2 Dreispénner im Geschofwohnungsbau
(je 1 Dreispénner im WA und MI)

Die Wohneinheiten betragen fur

- 44 Einfamilienhduser X 1,2 WE = 53 WE
- 2 Doppelhaushdlften x 1 WE = 2 WE
- 27 Reihenhduser X1 WE = 27 WE
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- Geschopwohnungsbau:
7 Zwelspénner X 12 WE = 84 WE
1 Dreispanner X 18 WE = 18 WE

{(chne Mischgebiet)

Summe {(ohne Mischgebiet) 184 WE

Das ergibt eine Einwohnerzahl von ca. 423 E bei 2,3 E/WE.

Die Nettowohnungsdichte bezogen auf das Netto-Wohnbauland be-
tragt fur 184 Wohneinheiten auf 5,05 ha Nettowohnbauland (ab-
zUlglich Mischgebiet und kath. Kirche, Strafen, Wege, O6ffent-
liche Grunflachen) = 180 WE/ 5,05 ha = 36,4 WE/ha .

Die Bruttowohnungsdichte bezogen auf das Brutto-Wohnbauland
{abzliglich kath. Kirche und Mischgebiet) betragt flir 184
Wohneinheiten auf 7,36 ha Bruttowohnbauland = 184 WE/ 7,36 ha
= 25 WE/ha

5.1 Stadtebauliche Fegtsetzungen
Gebletscharakter, Art der Nutzung
Das Gebiet ist selnem Charakter nach im Stadtgeflige als Wohn-

gebiet einzuordnen. Es schlieft im Osten an bestehende Wohn-
gebiete an. Im Norden besteht ein Sondergebiet, das u.a. auch
der Nahversorgung des Gebiets dient. Es wird in seiner, das
Gebiet versorgenden Funktion, durch die im gegenstandlichen
Bebauungsplan als Mischgebiet ausgewiesenen Flache gestérkt.
Hier ist ein dreigeschossiger Baukodrper flr Praxen, BlUro, La-
den und Wohnungen vorgesehen. In dieser Flachen ist auch eine
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Flache flr Anlagen der "Zeugen Jehovas" eingeordent. Unmit-
telbar an dem zentral gelegenen Kreisverkehrsplatz ist eine
FPlache fur kirchliche Einrichtungen der Katholischen Kirche
vorgesehen., Alle Ubrigen Fléachen werden der Wohnnutzung zuge-
ordnet.

Maf der Nutzung

Der an das Mischgebiet anschliefende Teil wird als ge-
schossige Wohnbebauung festgesetzt. Daran schliefen zwelge-
schossige Reihenh&user an die den Ubergang zur Einfamilien-
hausbebauung bilden. Alle Einfamilienhduser sind als erdge-
schossig mit mdglichem Dachgeschofausbau (Vollgeschop) vor-—-
gesehen.

Abstandsiflachen

Von den Mdglichkeiten des § 7 Abg.l der BayBO zur Gestal-
tung der Abstandsfldchen ist im Bereich der mehrgeschofigen
wohngebaude und der Reihenhduser mit (::) Gebrauch gemacht
worden, Dies ist bei den mehrgeschofigen Wohngebduden im
Bereich der sich an drei Seiten gegenlberstehenden Giebel und
bel den Reihenhduser mit zu den im Norden angrenzenden
Wege der Fall. Ansonsten ist festgesetzt, dap die Abstandsre-
gelungen der BayBO gelten.

Dachfléchen, Dachformen

Um zu einer ansprechenden Dachlandschaft zu kommen, ist die
an der ndrdlichen und westlichen Grenze vorgesehenen Ge-
schop— und Reihenhausbauten mit Satteldachern ohne Pachaus-
bauten und die innenliegenden Einfamilienh&user mit Sattel-
dach und zulé&ssigen Dachausbauten festgesetzt worden. Die in
den Gruppen Jjeweils &hnlichen, Je Gruppe sich jedoch unter-
gscheidenden Dachneigungen, werden die Dachlandschaft beleben.
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Baukérper

Da erfahrungsgemdp flr das stédtebauliche Erscheinungsbild
einer Siedlung die gute Ausformung der Baukdrper entschei-
dender ist als kleinteilige Fassadendetails, ist den Bau-
kd6rpern eine Reihe von Festsetzungen zugecrdnet worden, die
diese Planungsabsicht der Stadt sicherstellen scllen (Grund-
form, Dachform und -neigung , Firsthéhe und -ausrichtung,
Kniestockhohe) .

Fassaden

Fir die Fassaden sind nur die Detaills festgelegt, die flr die
gtlitzung der Grundform des Baukdrpers flr erforderlich ge-
halten wird.

5.2 Granordnerische Fegtsetzungen
Planzelchnerische Festsetzung der B&ume
Das exponiert liegende Wohngebiet i1st flr die Hauptwind-

richtungen Sudwest und Nordost besonders anféllig. Um hierbei
eine kleinklimatische Verbesserung fir das Wohngebiet zu
erreichen, so0ll der Wind durch die Durchgrlnung des Gebietes
mit gropkronigen Gehoélzen aufgerauht und in seiner Geschwin-
digkeit abgebremst werden. Zur Verminderung der stérkeren
Abwarmeemission der Bebauung bzw. Oberflachenversiegelung
werden die groffléchigen Schwarzdecken im Offentlichen Stra-
Benraum durch die Beschattung mit gropkronigen Gehdlze (im
offentlichen wie privaten Bereich) vermindert. Eigensténdige
Frichluftproduzenten sind die Hausglrten / Gemeinschaftgrin-
anlagen und auch die groffléchige 6ffentliche Grinflache im
Norden des Planbereichs.
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Das Erschliefungssystem des Wohngebietes goll mit grunord-
nerischen Gestaltungsmitteln betont und in der raumlichen
Gestaltung ergénzt werden. Die Umsetzung erfolgt im Bereich
der Ubergeordneten Sammelstrafen vorrangig durch die Reihung
grofkronige Gehdlze (optische Leitlinie) und im Bereich der
Anliegerstrafen durch variable Anordnung klein- und gropkro-
niger Baume.

Geschofwohnbau

Im Bereich des Geschopwohnbaus soll durch die Festsetzung von
Gehélzen und massive Einschrankung zur Einfriedung die Grun-
fldchen zum &ffentlichen Raum hin gedffnet werden und damit
fliefende Ubergdnge zum &ffentlichen Raum schaffen bzw, zu
einer optischen "Grofziigigkeit" beitragen. Hierdurch wird das
Ziel verfolgt, dap die Wegefiuhrung bzw., Verbindung der Stra-
Pen zu den Ubergeordneten Rad- und FuPfwegverbinungen einen
halbéffentlichen Charakter erhalten.

Berelch der westlichen Einfamilienhausbebauung

Durch die planzeichnerisch festgesetzten grof- und kleinkro-
nigen BAumen im privaten Bereich soll der &6ffentlichen Stra-
Benraum optisch akzentuiert werden. Die Baume missen auf je-
den Fall von privater Seite so gepflanzt werden, dap sie die-
gser Aufgabe gerecht werden.

Die Untersagung der Zaunsockel bzw. der Mindestfestsetzung
zur Bodenfreiheit des Zaunes soll gestalterisch lockere Uber-
gange zwischen private und O&ffentliche Bereich schaffen und
flr die Tierwelt den Wechsel zwischen den Garten erleichtern.
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Offentlicher Kinderspielplatz

Die Gestaltung der sUdlichen Grunfldache im Bereich der
Altlastenfldche so0ll vorerst als &ffentliche Spielfléche vor-
gesehen werden. Durch Grinstrukturierung im Ubergang zu den
Hausgadrten soll die Bebauung in die Landschaft eingebunden
werden. Die Ausgestaltung der Offentlichen Grunflache wird
erst bel Fortsetzung des Baugebietes nach Westen (vorldufige
Ortsrandgestaltung) erfolgen.

Bei der Ausfihrungsplanung ist daraufzuachten, dap die zur
Aufstellung kommenden Spielgerdte schalltechnisch glunstig zur
Wohnbebauung plaziert werden und 2zudem ein 2zusdtzlicher
Abschirmeffekt durch die Modellierung und Bepflanzung des Ge-
landes erfolgt.

Westlicher vorlaufiger Ortsrand

Entlang der westlichen Hauptwegeverbindung soll ein ge-
schlossener Ortsrand durch Festsetzungen von Grinstrukturen,
die sich gleichermafen auf die 6ffentlichen, halbdffentlichen
und privaten Freirdume beziehen, entstehen. Auch hierbei ist
das Ziel “Schaffung von flieBenden gestalterischen Ubergdn-
gen" der Hauptanliegen.

Rad- und Fupwegeverbindungen

Die Hauptwegeverbindungen sollen sich als attraktive Wege-
verbindungen darstellen, die durch optisch unterschledliche
grinordnerische und bauliche Ra&ume fuhren, und sowohl zum
Verwelilen als auch zur schnellen radléufigen Verbindung ge-
eignet sind,
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6.1 Baugrund

Der Baugrund besteht aus einer 30 Dbis 80 cm starken Humus-—
schicht (Mutterboden), und ist schwach schluffig oder schwach
kiesig. Darunter kénnen im Untergrund Kies, 8and oder Sand
mit schluffigen Anteilen angetroffen werden. Zum Teil kénnen
zwischen den Kies- und Sandschichten auch Schichten mit
gchluff, die aber wiederum sandige oder kilesige Anteile ha-
ben, angetrecffen werden. Die St&rke der Schluffschicht liegt
zwischen 30 bis 50 cm. Tonschichten sind teilweise ab 9 m an-
getroffen worden,

Diese Ergebnisse einer flachenhaften Untersuchung ersetzen
nicht erforderlich werdende Baugrunduntersuchung beim Einzel-
vorhaben.

Der in Aufschllssen becbachtete Grundwasserstand lag z.7T. ca.
3 m unter CGeldndeoberkante. Bei Grindungen ab 3 m Tiefe sind
die Keller entsprechend zu schitzen. Alle baulichen Anlagen
sind soweit im Grundwasser liegend gegen Auftrieb zu schiut-
zen., Wird durch Bauvorhaben auf das Grundwasser eingewlrkt
{(z.B, Aufstau, Umleitung, Absenken)}, ist hierfir eine wasser-
rechtliche Genehmigung einzuholen.

6.2 Ver— und Entgorgung

Energleversorgung

Im Bereich des Plangebietes bestehen keine oberirdisch ver-
laufende, elektrische Freileitungen der LEW,

Die Versorgung mit Licht- und Kraftstrom wird durch vertra-
gliche Regelung von den LEW Augsburg Uber Kabelleitungen
durchgeflihrt. Die Transformatorenstationen werden Uber 20-kV-
Kabel von der Station an der Falkensteinstrafe in das beste-
hende Mittelspannungsnetz eingebunden. Innerhalb des Bauge-
biets sind zwel neue Transformatorenstationen geplant. Die
Stationsplétze mit entsprechenden Umgriff werden von der LEW
AG kauflich erworben,
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Fir sémtliche Neubauten sind Kabelanschlusse geplant.

Im Rahmen der ErschlieBung ist gemeinsam mit allen Sparten-
trédgern ein Trassenplan auszuarbeiten.

Um bei Bau- oder Reparaturarbeiten nicht die gesamten Strom-
kreise abschalten =zu mlissen, ist der Einbau von Kabelvertei-
lerschrénken (Abmessungen Lange: 1 m, Breite: 0,35 m, Hbhe
mit Sockel: 1,20 m) innerhalb des Baugebietes vorgesehen. Die
genauen Standorte werden erst in Verbindung mit der Netzpla-
nung festgelegt., Damit eine Beeintréchtigung der Offentlichen
Verkehrsfldche unterbleibt, werden die Verteilerschranke
unter Bericksichtung der Sichtdreiecke so in den betroffenen
Baugrundstlcken montiert, dap die Schrankvorderseiten mit der
Strafenbegrenzungslinie Ubereinstimmen. Die Anlieger haben
die Aufstellung der Kabelverteilerschré&nke zu dulden.

Erdgas

Die Stadt ist auferdem an das Ferngasnetz der ERDGAS-SCHWABEN
angeschlossen. Die Versorgung mit Erdgas fur das geplante
Baugebiet ist vorgesehen.

Parallel zur éstlichen Grenze des rédumlichen Geltungsberei-
ches des Planungsgebietes verlauft innerhalb der Wegetrasse
eine Erdgasleitung, deren Bestand und Betrieb in Abstimmung
mit ERDGAS-SCHWABEN CGmbH zu sichern ist,

Wasserversorgung

Die Stadt Schwabminchen besitzt eilne elgene Wasserver-
sorgungsanlage. Die Wasserversorgung des Baugebietes ist
durch die bestehende Wasservergorgungsanlage gesichert. Eine
bereits bestehende Wasserleitung verlauft parallel zur 6stli-
chen Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches (innerhaldb des
bereits bestehenden Weges).

Abwasserbeseltigung

Das Baugebiet kann in die mechanisch/biclogische Kl&ranlage
der Stadt Schwabminchen entwassert werden. Die Entwdsserung
erfolgt im Trennsystem.
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Unverschmutztes Niederschlagswasser kann breitflédchig oder
Uber Sickerschachte mit vorgeschaltetenen Schlammschdchten in
den Untergrund (Grundwasser) eingeleitet werden. Fur die ver-
sickerung auf Offentlichen Flachen, Uber Sickerschachte, mup
ein wasserrechtliches Verfahren durchgefithrt werden. Bel den
einzelnen Neubauten muf die wasserrechtliche Erlaubnis zur
Versickerung mit dem Baugenehmigungsantrag beantragt werden,
wobel hierzu pauschal die Zustimmung des Wasserwirtschaftsam-
tes zur Versickerung von unverschmutzten Niederschlagswasser
auf den Privatgrundstlicken Uber Sickersch&chte erteilt wurde.
Die Bodenverhé&ltnisse im Bereich des Bebauungsplanes sind fir
eine Versickerung voraussichtlich geeignet. Ihre Eignung ist
vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch Sickerversuche
zu Uberpriufen.

Verschmutztes Niederschlagswasger ist aus Grunden des
Gewdsserschutzes zu sammeln und schadlos durch Ableiten
in die Schmutzwasserkanalisation zZu beseitigen. Dies trifft
insbescondere fUr Flachen zu, auf denen mit wassergefdhrdenden
Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang
nicht auszuschliefen 1ist oder auf denen sonstige gewdsser-—
schaédliche Nutzungen stattfinden.

MUllbeseitigung
Die Mullbeseitung wird zentral durch den Landkreis Augsburg
vorgenommen,

Die Finanzierung ist im Haushalt der Stadt Schwabmlnchen ab-
gesichert.
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D) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet mup damit gerech-
net werden, daP man auf Bodendenkmaler stdpt. Der betroffene
Pergonenkrels (Eigentlmer oder Besitzer der Grundsticke sowie
Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die
gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmélern
nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen,

Alle Beobachtungen und Funde {(unter anderem auffillige Boden-
verfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steinge-
rédte, Scherben und Knochen) mussen unverziiglich, d.h. chne
schuldhaftes Zégern der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (Prinzregentenstrafe
11 a, 86150 Augsburg, Tel. 0821/35189; Fax 0821/35180) mitge-
teilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert 2zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Gegenstande
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentlmer, dinglich Verflgungsberechtigte und unmittelbare
Besitzer eines Grundstlickes, auf dem Bodendenkméler gefunden
werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen Mafnahmen
ZUur sachgeméfen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur
Klarung der Fundumstédnde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstédnde sind dem Bayerischen Landesamt fUr
Denkmalpflege oder einer Denkmalschutzbehdrde unverzliglich
zur Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr ihres Abhan-
denkommens besteht.
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Altlasten

Im Bereich der Flurnummer 4292 bestand eine ehemalige,
verfullte Kiesgrube. Zur Erkundung der Untergrundverhdltnisse
und Schadsteoffsituation wurde eine Altlastenuntersuchung
erforderlich. Mit der Untersuchung wurde die Firma GEOTEC,
Dr.Juirgen Bruggey beauftragt. Das Ergebins der Untersuchung
ergab folgendes:

Beurteilung

Die Untersuchungen haben ergeben, daf das gesamte Geldnde flr
den Kiesabbau genutzt und zwischen 2,50 und 4,50 m tief auf-
gefillt wurde. Eine Abgrenzung der ehemaligen Kiesgrube bzw,
des Auffillbereichs kann durch die vorgenommenen Untersuchun-
gen, welche sich auftragsgemdpf auf das Grundstlck, FlNr.
4292, Dbeschrénken, nicht vorgencmmen werden. Aufgrund der
vorliegenden Angaben der Stadt Schwabminchen ist jedoch davon
auszugehen, dap sich der Auffullbereich auf das Untersu-
chungsgrundstiick beschrénkt.

Durch die Bodenuntersuchungen konnte bestatigt werden, dap
zum gropften Teil mit Bodenaushub und Bauschuttmaterial aufge-
flillt worden ist. Milldhnliche Materialien wie Plastikfolien,
Schrotteile o.4. sind értlich in geringem Umfange festzu-
stellen.

Nach dem chemischen Untersuchungsbefund welsen die anste-
henden Bdden keine Belastungen mit Schwermetallen auf. Bei
den Mineraldlkohlenwasserstoffen deutet sich in einem Fall
{(schb) eine sehr schwache Belastung an. Hinsichtlich der
Polyzyvklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffe ist ebenfalls
keine Bodenbelastung zu erkennen. Eg ist jedoch grundsétzlich
méglich, dap dort wo in erhdhtem Umfange Asphaltbeimengungen
im Boden auftreten, wegen des friher im Asphalt enthaltenen
Teers, auch hbéhere PAK-Gehalte auftreten. Die anstehenden Bé&—
den kénnen, sofern sie frel von nicht mineralischen Baustof-
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fen oder mulléhnlichen Bestandteilen sind, als Bodenaushaub
und Bauschutt eingestuft werden. Bdden mit nennenswerten
Beimengungen an Kunststoffen, Schrotteilen o.4. sind in der
Regel unabhdngig vom c¢hnemischen Analysenergebnis als "mill-
ahnlich" zu bewerten. Diegs ist besonders beim Aushub und der
Entscrgung dieser Bdden zu beachten.

Die Bodengasproben zeilgen drtlich eine leicht erhdhte Methan-
konzentration, welche wahrscheinlich durch den Abbau pflanz-
licher, organigcher Substanz, eventuell auch geringer Mine-
raldlreste bedingt sein kann., Die Methankonzentratiocnen lie-
gen unterhalb der Explosivgrenze, welche bei Methan zwischen
5 und 17 Vol.—-% liegt. Die auftretenden Methangehalte liegen
auBerdem weit unter den in Deponiegasen auftretenden Methan-
konzentrationen, welche bis zu 80 Vol.-% betragen kénnen.
Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen handelt es
sich um ein weitgehend altlastenfreies Gelande. Eine Gefdhr-
dung von Mensch und Umwelt ist beim gegenwdrtigen Kenntniss-
stand auszuschliefen.

Hinweise fir die Bebauung

Aufgrund der Inhomogenitdt von Aufflillmaterialien wie auch
des im vorliegenden Fall durchgefuhrten relativ groben Unter-
suchungsrasters kann nicht grundsdtzlich ausgeschlossen wer-
den, daPf o6rtlich doch noch kontaminierte Bodenschichten ange-
troffen werden. Aushubarbeiten im Bereilch des Untersuchungs-
gelé&ndes sind daher grundsatzlich wvon einem Umwelttechniker
zu Uberwachen. Hierdurch ist gewd@hrleistet, dap kontaminierte
Bdéden erkannt, erforderlichenfalls beprobt, untersucht und
ggf. gescndert entsorgt werden.

Nach den vorliegenden Erkenntnissen werden beili Bauarbeiten
keine die im Hochbau und Tiefbau tblichen Arbeitsschutzma-
nahmen Uberschreitenden Vorkehrungen zu treffen sein. Werden
beim Aushub verdachtige Bdéden, insbesonders stark riechende
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oder miillhaltige B&den angetroffen, ist unverzuglich der
Gutachter zu versténdigen. Baustellenstillstandszeiten infol-
ge Gutachtertédtigkeit, Bodenprobenahme und Bodenanalysen sind
von den ausfihrenden Firmen unbedingt einzukalkulieren.
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E) VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat von Schwabmunchen hat 1in der 8Sitzung vom
04.04,1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlup wurde am 13.04.1995 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i1in der Fassung vom 04.04.1995
wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.04.,1995 bis einschlieflich 24.05.1995 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Schwabminchen hat mit Beschlup des Stadtrates vom
01.08.19%5 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung
vom 04.04.1995 als Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Augsburg hat mit Schreiben wvom 06,11.1995
Nr. .OSP15810-18.......... gem. § 11 Abs. 3 BauGB erklart, dap

Rechtsverstdfe nicht geltend gemacht werden.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am .10.11,1995
gem. § 12 2. Halbsatz BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Be-
bauvungsplan ist damit in Kraft getreten.

Schwabmiinchen, den .13 NIV, 1985 .
Q. 1 .4/ 5. %5 3
Stadt S¢hsvabmiinchen

QQQQQ ‘J' al’n'.."... LN I IR I B IR N I
1. BlUrgermeister
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