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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet 1 gemaB § 6 i.V. mit § 1 Abs. 4-9 BauNVO:

Zulassig sind nur Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Die in Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 aufgefuhrten Nutzungen sind unzulassig, ebenso
die Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO.

Mischgebiet 2 gemaB § 6 i.V. mit § 1 Abs. 4-9 BauNVO:

Zulassig sind nur Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die anderen in Abs.
2 Nr. 3, 4, 6, 7 und 8 aufgefuhrten Nutzungen sind unzulassig, ebenso die
Ausnahmen des § 6 Abs. 3 BauNVO.

Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 i.V. mit § 1 Abs. 4-9 BauNVO:

Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung dienenden Laden sowie
nicht storende Handwerksbetriebe. Ausnahmsweise konnen Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Handwerksbetriebe und Anla-
gen fur Verwaltungen zugelassen werden. Die Ausnahmen des Abs. 3 Nr. 4
und 5 sind unzulassig.

Baugrenzen und Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind dann einzuhalten,
wenn diese die angrenzenden, auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes liegende Bebauung betreffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches kbnnen bei Einhaltung der Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes die Abstandsflachen nach BayBO unterschritten
werden, jedoch ist zu den Nachbar-Baugrundstucken mindestens die halbe
Wandhohe (= H/2) einzuhalten.

Abweichend von Ziffer 2.2 sind bei den Parzellen 42, 43 und 44 die Abstands-
flachen an der Baulinie nach Norden auf Null reduziert.

Bei den Parzellen 46 - 51, 58 - 63,70 - 75 und 78 — 83 kbnnen die Baugrenzen
im mittleren Bereich in Ost-West-Richtung verschoben werden, wobei der
Mindestgebaudeabstand zwischen den Baugrenzen 6 m beizubehalten ist. Die
Flachen fur Stellplatze und Garagen kbnnen sodann in diesem Bereich ange-
passt werden.
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Hoéhenlage Gebaude - ErschlieBungsstraBBe, Baugrundstuicke, Gelande-
gestaltung, Aufschiittung und Abgrabungen, Wandhohen

Bei der tiefbautechnischen Planung der ErschlieBungsstraBen ist das Gelande
auf das in der Planzeichnung eingetragene Hohenniveau auszugleichen; An-
passungen im Rahmen der tiefbautechnischen Planung sind zulassig.

Der Rohboden der Erdgeschossdecke darf max. 0,30 m uber der Oberkante
der ErschlieBungsstraBBe, von der die Zufahrt erfolgt, liegen. Bei mehreren
Zufahrten ist das MittelmaB3 zu nehmen (Sonderregelung Ziff. 3.3!). Beim Ein-
bau von Tiefgaragen kann dieses MafB auf max. 0,90 m erhoht werden.

Die maximale Wand- bzw. Firsthohe wird gemessen vom Schnittpunkt der Au-
Benwand (bzw. Gebaudemitte) mit der Oberkante der Dachhaut und der Stra-
Benhinterkante offentlicher Verkehrsflache, von der die Zufahrt erfolgt. Bei
mehreren Zufahrten ist das MittelmaB zu nehmen.

Bei Parzelle 5 wird die maximal zulassige Wandhdhe an der sudostlichen Ge-
baudeecke gemessen.

Bei Parzelle 6 wird die maximal zulassige Wandhohe an der sudwestlichen
Gebaudeecke gemessen.

Die Baugrundsticke sind dann an das durch die ErschlieBungsstra3e vorge-
gebene Niveau durch leichte An- und Abbdschungen anzupassen. Aufschut-
tungen und Abgrabungen, z.B. zur Freilegung der Kellergeschosse, sind un-
zulassig. Soweit keine Flachen fur Tiefgaragen festgesetzt sind, sind Unter-
kellerungen nur im Umfang der oberirdischen Bebauung zulassig.

Gestaltung

Dacher: Als Dachformen sind das Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Mansard-
dach und Pultdach zulassig, wobei pro zusammengebauter Hauptgebaude ei-
ne einheitliche Dachform zu wahlen ist.

Bei flach geneigten Dachern zwischen 5 —15 Grad ist ein Flachdach in Form
von Dachterrassen bis zu 1/3 der uberbaubaren Flache des jeweiligen Bau-
raumes zulassig. (Beispiel: Hauptgebaude 120 gm; Dachterrasse als Flach-
dach bis max. 40 gm).

Bei den Gebauden auf den Parzellen Nrn. 42, 43, 44 und 45 wird die abwei-
chende Bauweise 2 festgesetzt, wobei die Wandhdhe auf der Nordseite ma-
ximal 4,50 m, die Wandhbdhe auf der Sudseite maximal 5,75m betragt. Der
First muss in Gebaudemitte verlaufen, wobei auch ungleiche Dachneigungen
zulassig sind.

Als Dachdeckungsmaterial sind kleinformatige rote bis rotbraune Dachsteine
und solche in Grautdnen, Deckung in Bahnen und Grasdacher zulassig. Ab-
weichungen sind fur untergeordnete Teile, fur Firstoberlichter, Dachfenster
und Solaranlagen zulassig.
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Als Dachneigung sind zwischen 5 Grad und 45 Grad zulassig; Dacher unter 10
Grad sind zu begrunen (gilt nicht fur Glasdacher).

Grelle und leuchtende Farben und reflektierende Materialien sind nicht zulassig.

Alle der Versorgung der Grundstucke dienenden Zu- und Ableitungen sind
unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Gemeinschaftsanlagen, Nebenan-
lagen
Bei Einfamilienhausern, Reihenhausern und Kettenhausern sind zwei Stell-
platze je Hauseinheit nachzuweisen. Bei Mehrfamilienhausern sind 1,5 Stell-
platze nachzuweisen, davon mindestens 0,5 Stellplatze je Wohneinheit oberir-
disch.

Fur jede andere Nutzung gelten die mittleren Richtzahlen des Bayer. Innenmi-
nisteriums in der bekannt gemachten Fassung vom 12.02.1978, Nr. || B4-
8134-79, MABI. Seite 181.

Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafur festgelegten Flachen
und innerhalb der Baugrenzen zulassig; eine geringfugige Uberschreitung der
Flachen ist zulassig. Die Mindestuberdeckung uber Tiefgaragen muss im Ve-
getationsbereich 60 cm betragen, die Oberbodendicke darf 40 cm nicht unter-
schreiten.

Bei Tiefgaragen ist
a) der gesamte Tiefgaragenzufahrtsbereich mit einer Metall-Glas-
Konstruktion zu umbauen, Uberdachungslange an der Grundstucksgrenze
max. 15 m;
b) fur den Torbetrieb der Schlusselschalter auf Tiefgaragenebene zu verlegen
oder dieser mit einer Fernsteuerung auszurusten;
c) ein gerauscharmes Garagentor einzubauen und hierbei zu berucksichti-
gen, wonach
- der Bereich des Torflugels, der bei SchlieBen des Tores an der Zarge
anschlieBt, mit Gummipuffern versehen ist,
- die Laufrollen kugelgelagert sind,
- der Torantrieb zur Vermeidung von Korperschall mit Schwingmetallen
abgehangt ist;
d) im Bereich der Ein- und Ausfahrt auf eine fugenlose Ausfuhrung ohne
Sprunge und StoBstellen der Fahrbahndecke zu achten;
e) die Tiefgaragenentluftung — sofern erforderlich — Uber Dach des jeweiligen
Gebaudekomplexes vorzunehmen;
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falls im Einzelfall hiervon abgewichen werden soll, ist im jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahren nachweislich zu belegen, dass auch ohne diese
MaBnahmen ein adaquater Immissionsschutz gewahrleistet und die MaB-
nahmen der TA Luft und TA Larm erfullt sind.

Bei Stauraumen von weniger als 5,0 m sind Garagen entweder als offene Ga-
ragen zu errichten (z.B. als Carport) oder es sind elektrische, funkgesteuerte
Garagendffner einzubauen.

Stellplatze sind auch auBerhalb der dafur festgelegten Flachen zulassig, wo-
bei bei Einzel- und Doppelhausern max. 50%, bei Hausgruppen und Mehrfa-
milienhausern max. 70% der StraBenlange eines Baugrundstuckes fur Zu-
fahrten und Stellplatze verwendet werden durfen; die festgesetzten privaten
Gestaltungsgrunflachen durfen dabei nicht verringert werden, wobei Uber-
fahrten derselben zulassig sind.

Einfriedungen
An offentlichen Verkehrs- und Grunflachen sind nur max.1,20 m hohe Einfrie-
dungen zulassig; Hecken sind bis zu 1,50 m Hohe zulassig.

Zaunsockel aus Beton oder ahnlichen Materialien durfen nicht uber die naturli-
che Gelandeoberflache herausragen.

(Vor-) Garten (= Abstand senkrecht gemessen von der offentlichen Verkehrs-
flache), deren Tiefe weniger als 2,50 m betragt, durfen nicht eingefriedet wer-
den ; bei Eckgrundstiucken ist die Regelung auf beide Grundstucksseiten an-
zuwenden. Stauraume vor Garagen durfen nicht eingefriedet werden.

Die Einfriedung + Sichtschutzwand zum ndrdlich angrenzenden Kindergarten
ist zu begrunen (Hinweis: Mogliche Herstellung in Gabionenbauweise).

Bodenschutz und Grunordnung

MaBnahmen vor Baubeginn

Der Oberboden ist im Bereich des Bebauungsplanes vor Beginn der Bauar-
beiten abzutragen und getrennt von anderen Bodenarten bis zur Wiederver-
wendung als Andeckmaterial in max. 1,50 m hohen Mieten zu lagern.

Erhaltung von Baumen und Strauchern

Standortgerechte Baume und Straucher insbesonders die durch Planzeich-
nung festgesetzten Gehblze im Bereich der Boéschungen an den Randern des
Baugebietes sind zu erhalten.

Bindungen fur Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
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7.3.1 Pflanzliste A fur Gehdlzpflanzungen
Bei allen PflanzmaBnahmen besonders in den naturnah konzipierten Berei-
chen sind bevorzugt Pflanzenarten der potentiellen naturlichen Vegetation im
Planungsgebiet d.h. hier des reinen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes (Ga-
lio-Carpinetum typicum) zu verwenden.

Als kennzeichnende Arten dieser Pflanzengesellschaft gelten:

Baume |. Wuchsklasse

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Quercus robur (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

Baume Il. Wuchsklasse

- Acer campestre (Feldahorn)

- Alnus glutinosa (Schwarzerle)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Prunus padus (Taubenkirsche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)
auBBerdem sind als geeignet einzustufen

- Sorbus aria (Mehlbeere)

- Sorbus intermedia (Schwed. Mehlbeere)

- Sorbus torminalis (Elsbeere)

Straucher

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana (Haselnuss)

- Euonymus europaea (Pfaffenhutchen)

- Lonicera xylosteum (gewdhl. Heckenkirsche)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Salix caprea (Salweide)

- Viburnum lantana (wolliger Schneeball)
auBerdem:

- Wildrosen, Strauchrosen mit Wildrosencharakter

- Syringa i.S. (Flieder)

- Viburnum i.S. (Schneeball)
fruchtende (Wild-)Geholze wie

- Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)

- Sambucus nigra (Holunder)

7.3.2Baume in WohnstraBBen, an Wegen und Platzen



SATZUNG — Bebauungsplan mit Grunordnungsplan ,Ehemaliges Kroengelande mit Umgriff*

Bevorzugte Verwendung von salz- und hitzevertraglichen Arten mit verkehrs-
freundlichem Wuchsverhalten und straBenraumgestalterischen Vorzugen. Dau-
erhafte Sicherung eines angemessenen offenen Bodenstandraums von i.M. 4m
x 4 m fur groBkronige Baume und 2,50 m x 2,50 m fur kleinkronige Baume.

Planzeichen A, Planzeichenerklarung Ziffer B.7.3:

Kleinkronige Baume entlang der WohnstraBen, an Geh- und Radwegen in den
Quartieren und in verkehrsberuhigten Zonen mit Bodenstandraum im Bereich
der Mehrzweckstreifen zwischen begrunten, wasserdurchlassig befestigten
Stellplatzflachen sowie auf Privatgrundstucken, Lage veranderbar, jedoch unter
Wahrung des in der Planzeichnung dargestellten Gesamtcharakters,
Laubbaume II. — Ill. Wuchsklasse, Pflanzabstand entsprechend Planzeichnung;
MindestpflanzgroBe: Hochstamm 3xv.STU 16-18 cm

Arten wie:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Malus i. S. (Zierapfel)

- Prunus i.S. (Zierkirschen) wie

* Prunus fruticosa ,,Globosa“ (Steppen-Kugelkirsche)
* Prunus sargentii (Scharlachkirsche)

* Prunus serrulata (jap. Nelkenkirschen)

- Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

Kennzeichnung und Charakterisierung einzelner Teilbereiche (StraBenab-
schnitte etc.) durch die bevorzugte Verwendung jeweils einer raumbestimmen-
den Art.

Planzeichen B, Planzeichenerklarung Ziffer B.7.3:

Klein- bis mittelkronige Baume mit architektonischer Wirkung im Bereich von
zentralen Platzen und angrenzenden bedeutsamen Geh- und Radwegen mit
Bodenstandraum im offentlichen Bereich, sowie auf Privatgrundstucken,

Lage nur veranderbar unter Wahrung des in der Planzeichnung dargestellten
geordneten Gesamtcharakters,

Laubbaume II. — Ill. Wuchsklasse, Pflanzabstand entsprechend Planzeichnung;
MindestpflanzgroBe: Hochstamm 3xv.STU 16-18 cm

Arten wie:

- Acer campestre ,Elsrijk“ (Feldahorn)

- Acer platanoides “Columnare” (schmalwuchsiger Spitzahorn)
- Carpinus betulus ,Fastigiata“ (Saulenhainbuche)

- Robinia pseudoaccacia

Planzeichen C, Planzeichenerklarung Ziffer B.7.3:
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Mittel- bis groBkronige Baume an markanten Stellen, Platzen und zur Begru-
nung von Stellplatzen

Laubbaume |. Wuchsklasse,

Lage leicht veranderbar, jedoch unter Wahrung des in der Planzeichnung dar-
gestellten raumlichen Gesamtcharakters

MindestpflanzgroBe: Hochstamm 3xv.STU 18-20 cm

Arten wie:
- Acer platanoides i.S. (Spitzahorn)
- Tilia cordata ,Greenspire” (Stadtlinde)

Planzeichen D, Planzeichenerklarung Ziffer B.7.3:
Mittel- bis groBkronige Baume in aufgelockerter Anordnung in den Grunflachen
an den Randern des Baugebietes sowie der Feuchtmulde im Anger

Laubbaume I.-1l. Wuchsklasse,

Lage leicht veranderbar, jedoch unter Wahrung des in der Planzeichnung dar-
gestellten aufgelockerten raumlichen Gesamtcharakters

MindestpflanzgroBe: Hochstamm 3xv.STU 16-18 cm

Arten wie:

- Acer campestre (Feldahorn)

- Acer platanoides (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
- Alnus glutinosa (Schwarzerle)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Prunus padus (Taubenkirsche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

7.3.3 Zusammenhangende Gehbdlzgruppen mit Baumen und Strauchern zur Ein-
und Durchgrinung des Baugebietes in den Boschungsbereichen und 6ffentli-
chen Grunflachen

Artenreiche Ein- und Durchgrunung besonders der Boschungsbereiche an den
Randern des Baugebietes mit gestuftem, feldheckenartigem Aufbau aus vor-
handenen, zu erhaltenden Gehdlzen und Neu- bzw. Erganzungspflanzung von
Baumen, Heistern und Strauchern in aufgelockerter Anordnung.

Lage gem. Planzeichnung, veranderbar.
Pro 10 m2 neu anzulegende Geholzflache sind mindestens 1 Hochstamm 3xv.
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7.4

STU 12-14 cm oder 3 Heister 2xv. 200 - 250 cm zu pflanzen.

Straucher 2xv. 80/100 cm, Pflanzabstand 100 cm, Reihenabstand 100 cm.
Pflanzung der Straucher truppweise mit 5-8 Stuck einer Art.

Arten wie Pflanzliste A unter Berucksichtigung des jeweiligen Standortes so-
wie geltender Vorschriften

Offentliche Grunflachen

Offentliche Grunflachen sind der jeweiligen naheren Zweckbestimmung ent-
sprechend anzulegen, wobei aus Grunden sowohl des Naturschutzes als auch
einer reduzierten Pflegeerfordernis eine extensive Gestaltung wo immer mobg-
lich zu bevorzugen ist.

Die zentrale Angerflache im Bereich um den ,grunen Platz® ist fur eine intensi-
ve Nutzung mit hohen Gestaltungsanspruchen parkartig mit belastbaren Ra-
senflachen, Klein(-) Kinderspielplatzen, sowie gepflasterten Wegen und Platz-
flachen anzulegen.

Als zentrales Verbindungselement fur die unterschiedlichen angrenzenden
Bereiche ist der ,grune Platz® mit rasterartiger Gehdlzbepflanzung aus archi-
tektonisch wirkenden Gehblzen gem. Pflanzliste und moglichst wasserdurch-
lassigem Belag zu gestalten.

Der nordliche Teil des zentralen Grunzuges und die Randbereiche im Norden

und Suden des Baugebietes sind dagegen naturnaher mit

* Gelandeabsenkung

* 3-schurigen Feucht- bzw. Magerwiesen, lockeren Gehbdlzpflanzungen,
Stauden- und Krautersaumen an den Gehblzrandern, wassergebundenen
Wegen ohne Randeinfassung anzulegen.

Spielplatze sind gem. EN 1176 — 1177 auszufuhren. Giftige Pflanzen durfen
nicht verwendet werden.

Bevorzugte Verwendung von heimischen Gehblzarten gem. Pflanzliste A in
einer naturlichen Anordnung und Zusammensetzung.

Geholzfreie Grunflachen, die einer intensiven Nutzung unterliegen wie etwa
Spielbereiche und Teile des StraBenbegleitgrun sind mit Landschaftsrasen
anzusaen und entsprechend zu pflegen.

Ansonsten sind im Bereich der dffentlichen Grunflachen bevorzugt extensive
Gras- , Stauden- und Wildkrautfluren auf abgemagertem Substrat anzulegen —
z.B. in Grunflachen entlang der StraBen und Wege. Dem Saatgut sind hierfur
Wildstaudensamen wie von Wiesenglockenblume oder Wiesensalbei beizumi-
schen.
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7.5

7.6

Private Grunflachen

Die nicht Uberbauten privaten Grundstucksflachen sind als Freiflachen nach
landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten. Unterkellerungen des
Gartens und der Terrassen auBerhalb der Uuberbaubaren Flachen sind nur in
den hierfur gesondert dargestellten Bereichen zulassig.

Bei Einzel-, Doppel- und Reihenhausgrundstiucken ist pro angefangener 250
m2 Grundstiicksflache ein Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen.
MindestpflanzgroBe: Hochstamm 3xv.STU 14-16 cm

Aufgrund anderer Festsetzungen zu pflanzende Baume sind hierfur anrechen-
bar.

Die Verwendung fremdlandischer GroBgehdlze, insbesondere Nadelhodlzer mit
besonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes nachtei-
lig beeinflussen, ist nicht zulassig.

Die Versickerung des anfallenden Regenwassers aus Dach- und befestigten
Flachen ist auf dem eigenen Grundstuck vorzunehmen.

Die Mehrzweckstreifen auf Privatgrund entlang der WohnstraBen dienen als
Bodenstandraum fur festgesetzte Baume sowie als begrunte und wasser-
durchlassig befestigte private Stellplatzflachen. Ihre Einfriedung ist nicht zu-
lassig.

Die dargestellten Gestaltungsgrunflachen GG sind mit Stauden und niedrigen
Gehblzen zu bepflanzen oder als Grasflachen anzulegen und innerhalb der
einzelnen WohnstraB3en aufeinander abzustimmen.

Im Bereich der privaten Grunzasur westlich der Stadtvillen sind pro Parzelle
mindestens 2 groBBkronige Laubbaume als Ubergang zu den benachbarten
groBraumigen Garten zu pflanzen

MindestpflanzgroBe: Hochstamm 3xv.STU 18-20 cm

Arten wie:

- Acer platanoides (Spitzahorn)

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
- Tilia cordata (Winterlinde)

Versiegelung

Die Versiegelung offentlicher und privater Flachen ist aus dkologischen Grun-
den auf ein MindestmaB zu beschranken. Wasserdurchlassige und begrunba-
re Befestigungen sind zu bevorzugen. Empfehlungen siehe Texthinweise.

Aus Grunden eines angemessenen Gesamterscheinungsbildes ist die Art der
Befestigung innerhalb der einzelnen WohnstraBBen aufeinander abzustimmen.

10
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Immissionsschutz (Planzeichen B.8.4)

Beim Parkdeck, bei den durch Planzeichen B.8.4 gekennzeichneten Gebau-
den direkt an der MuseumstraBBe (Ml 1) und der 1. Hauszeile nordlich der
nordseitigen bestehenden Bebauung der BahnhofstraBe (= Parzellen Nrn. 15,
16, 17, 28 — 31, 32 — 35) sind zum Schutz vor Larm bei Errichtung und we-
sentlichen Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
SchallschutzmaBnahmen gemaB den Bestimmungen der DIN 4109 (Schall-
schutz im Hochbau, Teil 5 Schutz gegen AuBenlarm) zu treffen. Die Schall-
schutzmaBnahmen sind so zu bemessen, dass auch die in der VDI-Richtlinie
2719 Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen fur Innen-
gerauschpegel nicht Uberschritten werden. Eine Orientierung der Ruheraume
(Schlaf- und Kinderzimmer) zur larmabgewandten Seite hin wird empfohlen.
Im bauaufsichtlichen Verfahren ist ein Schallschutznachweis zu erbringen,
dass die rechtlich maBgeblichen Larmgrenzwerte (16. BImmSchV bzw. TA
Larm) eingehalten werden. Die Genehmigungsbehdrde kann von der Vorlage
eines Schallschutznachweises absehen, wenn die schalltechnische Situation
auch ohne dieses ausreichend beurteilt werden kann.

Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzten Raumen sind
gegen AuBenlarm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster)
so zu schutzen, dass bei geschlossenen Turen und Fenstern am Tag ein Pe-
gelwert von 35 dB(A) und bei Nacht von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Diese Innenlarmpegel durfen bei Buroraumen um 5 dB(A), bei Schalterraumen
und vergleichbaren Raumen um 10 dB(A) hbdher liegen. Unzulassig sind:
Wohnungen entlang der MuseumstraBBe mit Uberwiegender Orientierung der
Aufenthaltsraume zum dortigen StraBBenverkehr.

Bei Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften im Mischgebiet 1 ist im
bauaufsichtlichen Verfahren ein Schallschutznachweis zu erbringen, dass die
Larmgrenzwerte nach TA Larm in den angrenzenden Wohngebieten ein-
gehalten werden. Die Genehmigungsbehodrde kann von der Vorlage eines
Schallschutznachweises absehen, wenn die schalltechnische Situation auch
ohne dieses ausreichend beurteilt werden kann.

9.0 Wasserwirtschaftliche Festsetzungen

9.1

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen, ein kon-
kreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt
sein bzw. werden, ist dies dem Wasserwirtschaftsamt Donauworth umgehend
mitzuteilen (Art. 1 BayBodSchG). MaBnahmen zur Erkundung bzw. Sanierung
sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Donauworth abzustimmen. Bei einem
Ruckbau ehemals gewerblich genutzter Flachen ist zu prufen, ob Altlastenver-
dachtsflachen vorliegen (z.B. Werkstatten, Kranhalle usw.).
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9.2 Der Erdaushub ist fachtechnisch durch einen sachverstandigen Gutachter zu
begleiten. Dabei ist organoleptisch auffalliges Material zu separieren, zu be-
proben, zu analysieren und zu verwerten oder ggf. zu entsorgen.

9.3 Tritt bei Erdarbeiten auffalliges Material zutage, ist dieses getrennt und wet-
terfest abgedeckt zu lagern. Ein Fachgutachter ist einzuschalten, der einen
Vorschlag fur das weitere Vorgehen (Entsorgung/ Sicherung/ Sanierung) erar-
beitet und mit dem Landratsamt Augsburg - Staatl. Abfallrecht — abstimmt.

10.0 Ordnungswidrigkeiten
Mit GeldbuBe bis zu Funfhunderttausend Euro kann nach Art. 89 Abs. 1 Nr. 17
BayBO belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen
Bauvorschriften verstoBt.
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D. Hinweise durch Text

1. Wasserwirtschaftliche Hinweise
Niederschlagswasser von Verkehrsflachen ist breitflachig zu versickern; die
Entwasserung der Verkehrsflachen kann auch linienformig uber Rigolen erfol-
gen.
Dachflachenwasser ist zu versickern, soweit sickerfahiger Untergrund ansteht.
Gebaudedrainagen durfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen werden.
Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage anzu-
schlieBen.
Vorrangig ist die Versickerungsmoglichkeit bei jedem Einzelvorhaben zu pru-
fen. Bei der geplanten Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten
Flachen ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NwfreiV) mit den
dazu bekannt gemachten Technischen Regeln (TRENGW, ATV A 138) in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist
ein wasserrechtliches Verfahren durchzufuhren.

2. Verkehrliche Hinweise
Im Bereich der Grundstuckszufahrten von der MuseumstraBe her ist auf aus-
reichende Sichtflachen und auf die notwendigen Stauraume zu achten. Die
offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkrummungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feu-
erwehr jederzeit ungehindert befahren werden konnen. Die Tragfahigkeit muss
dazu fur Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch
auf DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstucken" verwiesen.
Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von hochstens 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen
erreichbar sind.
Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr.1.9.-6 vom 25.04.94 des Bayer.
Landesamtes fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter
W 331 und W 405 auszubauen. In Abstanden bis zu 100 m sind Unter- oder
Uberflurhydranten mit einer Wasserleistung von 600 I/ min und 2 bar zu
erstellen. Ggf. ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richt-
wertverfahren des Bayer. Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz zu
ermitteln.

3. Die archaologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass Boden-
denkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege, Grabungsburo Thierhaupten, unverzuglich bekannt gemacht

werden mussen.

DSchG Art. 8,1: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehbrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstlucks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
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haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8,2: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehor-
de die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bei Baugenehmigungsverfahren und bei Anzeigeverfahren fur Baudenkmaler
und in deren Nahebereich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plan soll das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Bau- und Kunst-
denkmalpflege gehort werden.

4. Die Versorgungstrager sind bei Neugestaltung des Kroengelandes in der wei-
teren tiefbautechnischen Planung im Detail fruhzeitig zu beteiligen.

5. Die elektrische Energie wird uber Kabelanschlusse den Neubauten zugefuhrt.
Zur ordnungsgemaBen Versorgung ist im Baugebiet die Aufstellung von Ka-
belverteilungsschranken mit Sockel vorgesehen, wobei die Schrankvorder-
seite mit der Begrenzungslinie der Verkehrsflachen Ubereinstimmt, um eine
Beeintrachtigung der offentlichen Flachen moglichst gering zu halten. Die
GroBe der Kabelverteilungsschranke betragtca. L=1,0m, B=0,35m, H =
1,20 m. Die Standorte der Kabelverteilungsschranke sowie Trafostationen
richten sich nach dem ortlichen Bedarf und sind im 6ffentlichen Verkehrsraum
vorzusehen.

Bei Erdkabel, Freileitungen bzw. Elektroumspannanlagen mit einer Frequenz
von 50 Hertz und einer Spannung von 1.000 V (1kV) oder mehr sind die
Grenzwerte der 26. BImSchV vom 16.12.1996 einzuhalten.

6. Wo immer sinnvoll mbglich, sollen Anlagen zur Gewinnung von Sonnenener-
gie eingebaut werden (Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Wintergarten als
Warmefallen etc). Zur optimalen Solarenergienutzung sollte die Bepflanzung
von Grundstucken zwischen den Eigentumern benachbarter Grundstucke auf
freiwilliger Basis abgestimmt werden.

7. Pflanzabstande: Sofern Nachbarn der anderen Baugrundstiucke sich einigen,
kdnnen die gesetzlichen Mindestabstande unterschritten werden. Dadurch
kbnnen unmittelbar an den Grundstucksgrenzen Baume gepflanzt werden.

8. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an die StaatsstraBe 2027
(= BahnhofstraBe) an. Das StraBenbauamt Augsburg macht darauf aufmerk-
sam, dass wegen einwirkender Staub-, Larm- und Abgasimmissionen fur die
Zukunft keinerlei Entschadigungsanspruche oder sonstige Forderungen ge-
genuber der StraBenbauverwaltung erhoben werden kbnnen.

9. Den Bauantragen bzw. Antragen auf Genehmigungsfreistellung sind Freifla-

chengestaltungsplane beizufugen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit
Materialangaben, AusmaB und Hohe zulassiger Abgrabungen oder Aufschut-
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tungen, Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und GroBen
der Bepflanzung.

10.  Im nordwestlichen Teil bei den an die Stellplatze und an die dffentlichen Park-
platze angrenzenden Wohngebauden sollten die Ruheraume (= Schlaf- und
Kinderzimmer) zur larmabgewandten Seite hin orientiert werden.

Stadt Schwabmunchen, den ..20.10.2004 gez.

Neumann, 1. Burgermeister

Stand: 20.10.2003
geandert: 12.07.2004
redakt. erganzt: 05.10.2004
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