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ZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen durch Planzeichen

1.1 Art der baulichen Nutzung

GI Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
1.2 MaB der baulichen Nutzung
0,8 Grundfldchenzahl als HochstmaB (GRZ)
Geschossfldchenzahl als HochstmaB (GFZ)
TH 11m Traufthohe als HochstmaB

1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Baugrenze
1.4 Grunfldchen

@@@ Baumreihe zu pflanzen
gemdB Textteil § 13
//// Durchgriinung mit Bdumen
/ A der Wuchsklasse | gemdB Texteil § 11 Abs. 3

Offentliche Griinfldche

1.5 Sonstige Festsetzungen
Bl BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
[l by MindestmaB in Meterangabe

2. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

2.1 Fldchen flir Versorgungsanlagen
—O—o—  Erdgasleitung
(nur Hinweis; genaue Lage muss bei Erdgas Schwaben erfragt werden)

—¢—@&— 1/20-kV—Kabel und LEW-Fernmeldekabel

(nur Hinweis; genaue Lage muss bei LEW erfragt werden)

2.2 Sonstiges
ml Flurstlicksgrenze und —nummer

‘ @ Bdume als Bestand oder durch
Bebauungspldne festgesetzt
Fahrbahnaufteilung :

F+R FuB— oder FuB— und Radweg
S Z __® __ Parkflaichen / Griinstreifen
Fahrbahn b
Bankett / Verkehrsgriin

mem e Geltungsbereich des anschlieBenden Bebauungsplanes
Nr.30 Teil 1 "Gewerbegebiet siidlich der KreisstraBe A 30"

L 1L 1L Geltungsbereich des anschlieBenden Bebauungsplanes
Nr. 26 "Gewerbegebiet nordlich der KreisstraBe A 30"

Ammo;mc Geltungsbereich des anschlieBenden Bebauungsplanes
Nr. 16A "Nordlich und stidlich der OsramstraBe

,,,,, == Sichtdreiecke mit MaBangabe in Meter



VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat der Stadt Schwabmiinchen hat in der Sitzung vom
26.07.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.33 "Industriegebiet

nordlich Fa. Osram ” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 29.07.2005 ortsiblich bekannt gemacht.

b) Die Offentlichkeitsbeteiligung gemdB §3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 26.07.2005 hat in der Zeit vom 01.08.2005 bis 29.08.2005
stattgefunden.

c) Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2005

wurden die berlihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
gemdB §4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.07.2005 beteiligt.

d) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.12.2005 wurde

mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.2005 bis
20.01.2006 offentlich ausgelegt.

e) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.12.2005

wurde die Behordenbeteiligung gemdB §4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.2005 bis 20.01.2006 durchgefiihrt.

f) Die Stadt Schwabmiinchen hat mit Beschluss des Stadtrates vom
24.01.2006 den Bebauungsplan gemdB §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 06.12.2005 als Satzung beschlossen.

Stadt Schwabmiinchen, den 30. Januar 2006 y

A

...............................................................

Neumann
Erster Blrgerméister

04 FEB. 2006

g) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............
gemdRB 8§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

06. FEB. 2006

Stadt Schwabmiinchen, den ... 0. 0 0 o e

.............................

Neumann
Erster Blrgérmeister
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B) Bebauungsplansatzung

Die Stadt Schwabmiinchen erlasst auf Grund

der §§ 2,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | 5. 2141 ff.), zuletzt gedn-
dert durch EAG Bau vom 24.06.2004, BGBL. | $.1359

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. 1997 S. 433),

des Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern - Gemeindeordnung (GO) inder
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (BayG0.2020-1-1-1),

der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVvQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (GVBI. 5.132), zuletzt geandert
durch Entscheidung des bayer. Verfassungsgerichishofes vom 20.08.1097 (GVBL. 8. 520},
und

der Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

folgenden Bebauungsplan

1. Allgemeine Vorschriften

§ 1 Bestandteile des Bebauungsplanes

For das Gebiet ,Industriegebiet nordlich Fa. Osram® gilt die vom Bro fur Stadtplanung
GbR, Maximilian und Claudia Meinel, Werdenfelserstr. 27d, 86163 Augsburg ausgear-
beitete Bebauungsplanzeichnung mit integriertem Grunordnungsplan. Der Bebauungs-
plan besteht aus

- A) Planzeichnung mit Verfahrensvermerke , in der Fassung vom 06.12.2005,

- B) Bebauungsplansatzung, in der Fassung vom 06.12.2005

- C)Begriindung, in der Fassung vom 06.12.2005 und

- D) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, in der Fassung vom 06.12.2005

- E) Anhang: Umweltbericht , in der Fassung vom 06.12.2005.

§ 2 Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeich-
nung.

2. Planungsrechtliche Vorschriften durch Text

§ 3 Art der baulichen Nutzung

(1) Das im Bebauungsplan als Gl dargestelite Gebiet ist ein Industriegebiet im Sinne
von § 9 Baunutzungsverordnung. Ausnahmen gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
werden zugelassen. Ausnahmen gemal § 9 Abs. 3 Nr. 2 werden nicht zugelassen.
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§ 4 MaB der baulichen Nutzung

(1) Im Geltungsbereich sind die fur die Geschossflachenzahl GFZ und Grundflachen-
zaht GRZ angegebenen Werte im Sinne der § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als Hochstgrenze zuldssig, soweit sich nicht aufgrund der durch Bau-
grenzen umgrenzten tberbaubaren Flachen eine geringere Nutzung ergibt.

(2) Flachen in anderen Geschossen als in Voligeschossen sind der GFZ zuzurechnen
(§20 Abs. 3 BauNVO).

(3) Die Obergrenze der Trauthdhe (TH) ist in der Planzeichnung festgesetzt.

§ 5 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Im Planbereich gilt die offene Bauwesise.

(2) Aus betrieblichen Erfordernissen und wenn das Mal} der baulichen Nutzung inner-
halb der Uberbaubaren Flache nicht iberschritten wird, dlrfen Baukorper langer als
50 m gebaut werden.

(3) Die Uiberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.
Bei neugebildeten Grundstiicksgrenzen innerhalb der {iberbaubaren Flachen regelt
sich der Abstand fir Gebaude zur Nachbargrenze durch die Bayerische Bauord-
nung.

§ 6 Gestaltung der Gebéude

(1) Fir Betriebs- und Nebengebaude im Industriegebiet sind flache oder flachgeneigte
Dachformen und Dachdeckungen bis maximal 35 Grad Neigung , den betrieblichen
Erforderissen entsprechend, zu wahlen. Grasdécher sind zuléssig.

(2) Auskragende Dacher sind ausschliefilich im Anlieferungs- und Ladebereich zulés-
sig.

(3) Signal- oder Leuchtfarben sind als AuRenanstrich unzuléssig.

(4) Nebenanlagen sind mit den Hauptgebauden gestalterisch abzustimmen .

§ 7 Stellpldtze

(1) Die nach BayBO erforderlichen Flachen flr den ruhenden Verkehr (Besucherstell-
platze, Stellplatze fur die Arbeitnehmer) missen auf privater Flache erstellt wer-
den. Sie sind auch auferhalb der Baugrenzen unter Beriicksichtigung der grinord-
nerischen Festsetzungen zulassig. Ein Stellplatznachweis ist mit dem Bauantrag
vorzulegen.

(2) Die Befestigung der Stellptatzflachen sind mit wasserdurchidssigen Belag wie Ra-
sengittersteine, Rasenpflaster, Kalkschotterdecke oder Schotterrasen auszufithren.

(3) Bei Steliplatzen fur Personenkraftwagen ist pro 10 offenen oder Uberdachten PKW-
Stellplatzen ein Laubbaum der Wuchsklasse 1 zu pflanzen. Es sind die Festset-
zungen unter §11 des Textteiles zu beachten.
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§ 8 Immissionsschutz
(1) Es sind nur Betriebe zul&ssig, deren mittiere Schallabstrahlung {einschiiefdich Fahr-
verkehr auf dem Betriebsgrundstiick) pro Quadratmeter Grundflache die fesigesetz-
ten immissionswirksamen fiachenbezogenen Schallleistungspegel von:
LWA/mM? = 62 dB(A) tagstiber und
LWA/mM?2 = 47 dB(A} nachts
nicht tiberschreiten.
Die Einhaltung der sich aus den zuléssigen Schallemissionen ergebenden Immissi-
onsrichtwerte ist im Genehmigungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen. Mit Zu-
stimmung des Landratsamtes kann auch nachgewiesen werden, dass die zukinfti-
gen tatsachlichen Schallleistungspegel des geplanten Betriebes geringer sind als
die sich aus dem Bebauungsplan ergebenden flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel. Bei offensichtlich nicht larmrelevanten Nutzung kann mit Zustimmung des
{_andratsamtes auf den Nachweis ganz verzichtet werden.

Die Berechnung der Immissionsrichtwert-Anteile erfoigie nach der Richtlinie VDI
2714 “"Schallausbreitung im Freien" unter alleiniger Beriicksichtigung des Ab-
standsmales. Das Abstandsmaf} berechnet sich aus:

Ls = 10*og(2*p*s*/s0?) in dB mit

s = Abstand zwischen Schallquelle und Immissionspunkt in Meter

sp = Bezugsabstand 1 Meter

Die Rechenvorschriften der VDI 2714 "Schallausbreitung im Freien" sind zu beach-
ten.

(2) Fur Wohnungen, soweit ausnahmsweise zugelassen, muss nachgewiesen wer-
den, dass vor den Fenstern bei Ausschopfung des zuléssigen immissionswirksamen
flachenbezogen Schallleistungspegel fur die nicht zum eigenen Grundstick gehori-
gen Flachen der Immissionsrichtwert fir das betreffende Gebiet nicht Gberschritten
wird. Bei Buroraumen muss nachgewiesen werden, dass unter gleichen Vorausset-
zungen der Beurteilungspegel innerhalb des Raumes 45 dB(A) (nach der Richtlinie
VDI 2719) nicht Uberschritten wird.

(3) Die Einhaltung der festgesetzten Schallpegelwerte ist bei der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen Uber Schallgutachten nachzuwei-
sen. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der zustandigen immis-
sionsschutzbehorde maglich.

(4) Hinsichtlich der angrenzenden landwirtschaftlich genutzien Flachen ist mit zeitweili-
gen Larm-, Staub- und Geruchseinwirkungen zu rechnen. Jedoch bewegen sich
diese bei ordnungsgeméher Bewirtschaftung im Rahmen des JLandiaufigen ortsib-
lichen® und sind mit .dem landlichen Wohnen" vereinbart. Die landwirtschaftlichen
Immissionen sind von den Grundstiickseigentimern und Bewohnern entschadi-
gungslos hinzunehmen. Dies beftrifft vor allem den Verkehrslarm aus dem landwirt-
schaftlichen Fahrverkehr, auch vor 6:00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Fuiterholen, bzw. wahrend der Emtezeit (Mais, Silage, Getreide und evtl. auch Zu-
ckerriibenernte) auch nach 22:00 Uhr. Das Ausbringen von Gille, das Befillen von
Fahrsilos und auch die Futterentnahme ist ebenfalls Gegenstand dieser Duldungs-
pflicht.
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§ 9 Einfriedungen

(1) Als Einfriedungen sind kunststoffummantelte Maschendrahtzéune oder verzinkte Ei-
senzdune an Stiitzen aus verzinkten Eisenpfosten mit geringen Querschnitt und
einer maximalen Hohe von 2 m zulassig. '

(2) Mauern sind nur im Bereich der Eingangsbereiche zur Gestaltung dieser zuldssig.
Zaunsockel sind nicht zulassig.

§ 10 Werbeanlagen

(1) Die Werbe- und Schriftzone von Werbeanlagen ist unterhalb der Traufe anzuord-
nen. Art, Form, Grolbe, Lage, Material und Ausdehnung der Anlage miissen sich der
Mafstéblichkeit der Architektur unterordnen.

(2) Blinkende wie bewegliche Werbung und groRflachiges Bemalen oder Bekleben von
Schaufenster ist nicht gestattet. Grelle Farben und Signalfarben dirfen nicht ver-
wendet werden.

§ 11 Griinordnung

(1) Muiterboden
Der Mutterboden muss gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung geschiitzt werden. Bei Oberbodenarbeiten sind
die Richtlinien der DIN 18320 (,,Grundsatze des Landschaftsbaus"), DIN 18815
(,Bodenarbeiten flur Vegetationstechnische Zwecke"} und DIN 18300
(,,Erdarbeiten”) zu beachien.

(2) Nachweis und Erhaltungsgebot
Der Nachweis fiir die nachfolgenden Festsetzungen zur Griinordnung ist in Form
eines Freifiachengestaltungsplanes zusammen mit dem Bauantrag vorzulegen. Die
Pflanzungen sind bis spatestens 2 Jahre nach Beginn der privaten Baumalnahme
fertig zu stellen.
Die zu pflanzenden Baume und die dazugehorigen Vegetationsfidchen missen
gepflegt und bei Ausfall ersetzt werden.

(3) Flachige Durchgriinung mit Baumen der Wuchsklasse | auf privater Flache
Die durch Planzeichen festgesetzte Flache muss mit Baumen der Wuchsklasse |
bepflanzt werden. Als rechnerischer Nachweis gilt : Pro 200 gm der planzeichne-
risch festgesetzten Flache muss ein Baum der Wuchsklasse | gemaft §11 Abs. 5
des Textteiles gepflanzt werden. Der Anteil von Nadelgehdlze darf 25% der zu
pflanzenden Baume der Wuchsklasse | pro Grundstiick nicht tiberschreiten.

(4) Baumreihen auf privater Flache
Die durch Plansignatur festgesetzten Baumreihen sind mit B&umen der Wuchsklas-
se 1 gemal §11 Abs. 5 des Textteiles zu pflanzen. Der Abstand der einzelnen
Baume in einer Baumreihe darf 20 Meter nicht tiberschreiten. Der Abstand der
Baumreihe auf privater Flache darf zur Grundstlicksgrenze 10 m nicht Uberschrei-
ten.

(5) Abstand der Baumreihe auf privater Flache zur Erdgasleitung
Der Abstand der planzeichnerisch dargesteliten Baumreihe auf privater Flache pa-
raliel zum Hubenweg muss zur Grundstiicksgrenze mindestens 2 m betragen.
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(6) Mindestpflanzqualitat, Baumscheibe und Pflanzliste

s Mindestpflanzqualitat
Die Mindestpflanzqualitét fir die durch Planzeichen und Textteil festgesetzten zu
pflanzenden Baume der Wuchsklasse 1 ist dreimal verschult, Stammumfang
mindestens 14 bis 16 cm.

o Baumscheibe
Als Mindestflache fir die Baumscheibe pro festgesetzten einzelnen Baum der
Wuchsklasse 1 gelten 10 gm. Die Oberflache der Baumscheiben sind als Griin-
flachen bzw. Schotterrasenfliache aufzubauen. Eine 50-prozentige Oberflachen-
befestigung der einzelnen Baumscheibe ist nur mit Kalkschotter, Rasenpflaster
bzw. Rasengitiersteine zulassig.

o Pflanzliste
Bdume der Wuchskiasse 1
Acer platancides - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula verrucosa - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Tilia cordata - Winterlinde
Pinus silvestris - Fdhre
Quercus robur - Stieleiche

§ 12 AusgleichsmaBnahme / Ersatzmallnahme
(1) Die Ersatzmaflnahme fur den Ausgleich von 17.717 m? erfolgt aukerhalb des Gel-
tungsbereiches auf stadteigenen Flachen mit den Flurnummern 2457 und 2457/1.
Die MaRknahme ist als Gesamtmafnahme von der Stadt durchzuflihren.
(2) Die auf den Flurnummern 2457 und 2457/1 ersteﬂte und anrechenbare natur-
schutzfachliche Ausgleichsflache umfasst 23.810 m? . Hiervon werden 6.003 m?
dem Okokonto der Stadt Schwabminchen gut geschneben.
(3) Ziel der Ersatzmalinahme
- Einbindung in das naturschutzfachliche Gesamtkonzept der Singoldschleife
- Herstellung von Rohboden- und Magerwiesenflachen zur Egénzung der
Lebensraumvietfalt des Gesamtkomplexes '

- Schaffung flacher Gelandesenken und -riicken

- Offnung bzw. Offenhaltung des Randbereichs zwischen Singoldschieife und
Rohbodenflache durch sukzessive Beseitigung von storendem Gehélzaufwuchs
Férderung einer lockeren Gehbizkulisse zur Westentlastungsstrafle

(4) Nutzungs— bzw. Pflegemalinahmen

- jahrlich einmalige Mahd der Magerwiesenflachen nach der Samenreife mit
Mahgutabfuhr oder alternativ: schonende Beweidung mit Schafen in einer dem
Standort angepassten Besatzdichte

- keine Mahd der abgesenkten Rohbodenflachen sondern je nach
Vegetationsaufkommen

- Wiederhersteliung des Rohbodens in 5-10 jahrigen Absténden

- sukzessiver Stockhieb fur Uberalierte Gehodlzbestande entlang der
Westentlastungsstralle
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§ 13 Abgrabungen und Aufschiittungen
(1) Wesentliche Anderungen des natiirlichen Gelandeverlaufs durch Aufschittungen
und Abgrabungen sind unzul&ssig.

§ 14 Niederschlagswasser

(1) Unverschmutztes Oberflachenwasser, Dachabwasser und Hausdrainagen dirfen
nicht an Abwasserkanile angeschlossen werden. Das Wasser muss breitflachig
tiber den belebten, bewachsenen Boden in Griinflachen oder Uber Sickerschich-
te auf dem Baugrundstiick versickert werden.

(2)  AusschlieRlich mit Staub, Bodenpartikeln und Reifenabrieb verschmutztes Ober-
flachenwasser soll iiber Rigolen, Rohrrigolen, Mulden oder ein kombiniertes Mul-
den-Rigolensystem versickert werden.

(3)  Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf
denen ein solcher Umgang nicht auszuschlielen ist, missen an die gemeindli-
che Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

§ 15 Bewehrungsvorschrift
Mit Geldbufe bis zu fiinfhunderitausend Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einer der in diesem Bebauungsplan geregelten ortlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandeit. Dies sind § 6 Gestaltung der Gebaude, § 8 Immissions-
schutz, § 9 Einfriedungen, § 10 Werbeanlagen und § 11 Grunordnung. Rechts-
grundlage fiir diese Bewehrungsvorschrift ist Art. 89, Satz 1 BayBO.

3. Schiussbestimmung

§ 16 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt gem&R § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Stadt Schwabm?nchen, den 30. Januar 2006

Neumann, Erster BU& eister
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