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1 Einleitung

1.1 Allgemeine Beschreibung des Vorhabens und Lage im Raum

Die Stadt Schwabmiinchen beabsichtigt, am stdéstlichen Ortsrand von Schwabegg ein
Wohnbaugebiet fir Einfamilienhausbebauung auszuweisen. Damit soll der bestehende
Ortsrand abgerundet bzw. eine stadtebauliche EntwicklungsschlieBung zwischen der
bestehenden Bebauung im Umfeld der Ortsmitte und der Bebauung an der Angerstral3e
erreicht werden.

Der Stadtteil Schwabegg befindet sich im sidlichen Bereich des Landkreises Augsburg, der
zum Regierungsbezirk Augsburg (Region 9) gehort. Die Anderungsflache liegt nérdlich des
Freiweges, zwischen den Wohnbauflachen beidseits der Angerstrale und dem d&stlichen
Ortsrand des Altortes. Das Baugebiet umfasst die Flurnummern 323/4, 323/2 sowie einen
Teil der Flurnummer 78/14 (OD Kreisstral3e Kr A 17, Freiweg), Gemarkung Schwabegg.

Schwabegg gehdrt groRBraumlich zur naturraumlichen Haupteinheit 046. lller-Lech-
Schotterplatten und zur naturrdumlichen Einheit 046.71 Sidlicher Rauher Forst. Der
Planbereich liegt am westlichen Rand des voreiszeitlichen Wertachtales und am Ful3 der
ostexponierten Wertachhangleite.

1.2 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes
1.2.1 Inhalt des Bebauungsplanes

Bauliche Nutzung

Im Bebauungsplan wird die im Geltungsbereich erfasste Flache zusammen mit der
geplanten baulichen Entwicklung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der gesamte
Geltungsbereich umfasst eine Flache von 10.134 m?.

Die zulassige Uberbauung ist beschrankt auf die Grundflachenzahl 0,35, die Gesamthéhe /
Firsthohe auf 9,00 m und Wandhdhe auf 7,00 m dber der geplanten StralR3enachse
beschrankt.

ErschlieBung, Parkplatze

Das Baugebiet wird durch eine neue ErschlieBungstralRe mit Stichweg, die sowohl am
Freiweg wie Angerstrale angebunden ist, erschlossen. Der verkehrsberuhigte
StralRenraumquerschnitt schwankt zwischen 5 bis 8 m. Parkplatze sind nur im Bereich der
Anbindung an den Freiweg vorgesehen. Gehwege sind nicht geplant.

Niederschlagswasser

Unverschmutztes Oberflachenwasser, Niederschlagswasser von Dachflachen, befestigten
Flachen oder Hausdranagen ist vor Ort flachig bzw. tber Sicker — und Rohrrigolen tber die
belebte Bodenschicht versickern. Die Rickhaltung von Regenwasser aus Grinden der
Retention Uber 0©kologisch gestaltete Rulckhalteteiche oder Regenwasserzisterne ist
winschenswert, da der Grundwasserspiegel bis 2 m unter der natirlichen Geladndeoberkante
ansteht.

Grunordnung

Fur die Eingrinung sind Pflanzgebote zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft / in
den Ortsrand sowohl auf privater wie Offentlicher Flache festgesetzt.
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1.2.2 Umfang und Bedarf an Grund und Boden

Gemal Satzung des Bebauungsplanes dirfen innerhalb der festgesetzten Baugrundstiicke
ca. 2.662,8 m” mit Gebaude und zugehérige Nebenflachen uberbaut werden. Hierbei dirfen
die Stellplatzflachen und Stauraume nur mit wasserdurchlassigem Material befestigt werden
(8 7 Abs. 4 des Textteiles). Fur die ErschlieBung miissen 2.526 m? unversiegelte Flache
tberbaut werden.

Somit werden von der Uiberplanten Flache mit 10.134 m? (100 %) 51% dauerhaft iiberbaut.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Bertcksichtigung

1.3.1 Einschlagige Fachgesetze, Normen, Verordnungen

Durch die Planung sind nachfolgende Gesetze im Wesentlichen zu beachten:
Baugesetzbuch sowie Bundesnaturschutzgesetz und Bayerisches Naturschutzgesetz
Bundesbodenschutzgesetz, Wassergesetz
Bodenschutz- und Wassergesetzgebung

1.3.2 Relevante Fachplane und Gutachten

Bezogen auf den Planbereich sind keine unmittelbar wirkende landesplanerische oder
fachliche Ziele bekannt. Allgemeine und auch auf den Stadtteil Schwabegg zutreffende
Aussagen sind:

e Regionalplan Augsburg (2007)
Hinweis: G= Grundsatz, Z= Ziel

B Natur, Landschaft und Wasserwirtschaft
1 Sicherung der natiirlichen Lebensgrundlagen

1.1 (G) Es ist anzustreben, die nattrlichen Lebensgrundlagen bei der Entwicklung der
Region in den einzelnen Teilrdumen, insbesondere den lller-Lech-Schotterplatten und
der Frankischen Alb zu erhalten und in ihren Ausgleichs- und Wohlfahrtsfunktionen
zu starken.

2 Sicherung der Landschaft
2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
(2) Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt u. a.:
- Wertachtal und Auwald (7)
- Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten westlich von Augsburg (21)
2.2 Regionale Grinziige
(2) Die regionalen Grinzige auf den Hochterrassen sidlich und ndrdlich von Augs-
burg und im Bereich der Friedberger Au sollen erhalten und entwickelt werden.

7 Landwirtschaft

7.1(G) Die Sicherung und Starkung einer nachhaltig betriebenen Haupt- und
Nebenerwerbslandwirtschaft als Wirtschaftsfaktor und die Erhaltung ihrer landeskultu-
rellen Bedeutung ist anzustreben.

7.3(2) In den Teirhumen der Region mit vorwiegend weniger gunstigen
Erzeugungsbedingungen, insbesondere auf der sidlichen Frankenalb, der Riesalb
sowie Teilen der lller-Lech-Schotterplatten, soll auf eine mdglichst weitgehende
Erhaltung der Landbewirtschaftung hingewirkt werden.

7.4 (G) Bedeutung fur den Erhalt landwirtschaftlicher Betriebe kommt der Erschlie3ung
zusétzlicher Erwerbsquellen und der Kombination von Erwerbsmaoglichkeiten zu.
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B Il Wirtschaft

2.2 Landlicher Raum
2.2.1 (2) Im landlichen Raum soll darauf hingewirkt werden, den gewerblich industriellen
Bereich in seiner Struktur zu starken und zu erganzen sowie den Dienstleistungsbe-
reich zu sichern und weiter zu entwickeln.
2.2.2 (2) Es soll angestrebt werden, die vergleichsweise positive Entwicklungsdynamik
zu sichern.
(2) Hierzu soll darauf hingewirkt werden:
- die mittelstdndische Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der
wirtschaftlichen Entwicklung zu starken und
- die infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine engere wirtschaftliche
Verflechtung des landlichen Raumes mit dem Verdichtungsraum Augsburg zu
schaffen.
7 _Landwirtschaft
7.3(2) Inden Teilrdumen der Region mit vorwiegend weniger glinstigen Erzeugungs-
bedingungen, inshesondere auf der sitidlichen Frankenalb, der Riesalb sowie Teilen
der lller-Lech-Schotterplatte soll auf eine moglichst weitgehende Erhaltung
der Landbewirtschaftung hingewirkt werden.
7.4 (G) Bedeutung fiir den Erhalt landwirtschaftlicher Betriebe kommt der Erschlie3ung
zusatzlicher Erwerbsquellen und der Kombination von Erwerbsmdglichkeiten zu.

BV Siedlungswesen

1 Siedlungsstruktur

1.1 (G) Es ist anzustreben, die gewachsene Siedlungsstruktur der Region zu erhalten
und unter Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den
Bediirfnissen von Bevélkerung und Wirtschaft weiter zu entwickeln. Die Wohnnutzung
und die gewerbliche Nutzung sind mdglichst einander so zuzuordnen, dass das
Verkehrsaufkommen aus den gegenseitigen Beziehungen gering gehalten wird. Eine,
den Larmschutz der Wohnbereiche mindernde Mischnutzung ist dabei moglichst zu
vermeiden.

1.3(2) Terrassenrander, Leiten, exponierte Hanglagen, Waldréander, landschaftlich
bedeutsame Talauen, ©kologisch wertvolle Uferbereiche von Bachen und
Stillgewassern und sonstige - das Landschaftshild bestimmende - Freiflachen,
insbesondere im Donau- und Lechtal, auf der Schwébischen Alb, im Ries, in den lller-
Lech-Schotterplatten und im Donau-lsar-Hugelland sowie auf der Aindlinger
Terrassentreppe, sollen von einer Siedlungstatigkeit freigehalten werden.

e Biotop- und Artenschutzkartierung, Natura-2000-Gebiete, ABSP

Innerhalb des Planbereichs sind keine spezifischen Artenkartierungen bekannt. Es
bestehen auch keine Natura-2000-Gebiete. Eine Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht
erforderlich.

Weitraumig lasst sich der Planbereich der Verbundachse Westliches Wertachtal und
westliche Wertachleite zuordnen. Fur den unmittelbaren Planbereich werden im ABSP
keine Aussagen getroffen.
Das generelle Entwicklungsziel fir das Wertachtal / -ebene ist die Entwicklung als
stérungsarmer Ausgleichsraum durch
Forderung von Wiesenbriter tauglichen Lebensraum im Grundwasser beeinflussten
Talraum und
Entwicklung von Bachen und Grdben =zu naturnahen Lebensraumen und
Verbundstrukturen.
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e Waldfunktionsplan / landwirtschaftliche Standortkartierung und
Sie geben keine Ziele fur den Anderungs- / Vorhabensbereich vor.

e Denkmalschutz
In der Nahe des Planungsgebietes liegen in vergleichbarer topographischer Lage
folgende Bodendenkmaler:
1. Siedlungsfunde der rémischen Kaiserzeit (Inv.Nr. D-7-7830-0017)
FI.Nr. 254, 255, 256 und 257, Gemarkung Schwabegg
2. Rdmische Topferei (Inv.Nr. D-7-7830-0022)

FI.Nr. 2255, Gmkg. Schwabminchen sowie FI.Nr. 330, 331, 331/1 und 337,
Gemarkung Schwabegg

Die Bodendenkmaler kénnen sich auch bis in das Planungsgebiet erstrecken.

1.3.3 Kommunale Planungsziele

Im Flachennutzungsplan ist die vom Geltungsbereich betroffene Flache als Dorfgebiet und
landwirtschatftlich genutzte Flache dargestellt.
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Karte zur Bestandserfassung des Bebauungsplanes, nicht maRstablich, Stand 2009
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der
Planung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen beschrankt sich auf die geplante
Neuausweisung des Wohngebietes mit unmittelbaren Nachbarschaftsbereich. Die
Beschreibung der allgemein zutreffenden abiotischen und biotischen Umweltbedingungen zu
den Schutzgutern ist aus dem Vorentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan entnommen.

2.1 Schutzglter Boden und Wasser

Beschreibung:

Gemal Baugrundgutachten vom 19. 10. 2010, erstellt von der Ingenieurgeslischaft Augsburg
mbH (IGA), Neusal, steht unterhalb des ca. 30 bis 40 starken Oberbodens Kies an.
Innerhalb des Wertachtales verlauft die Grundwasserflie3richtung von Stiden nach Norden.
Im Bereich des geplanten Baugebietes flieBt aufgrund der Topographie das
Oberflachenwasser, Hangwasser und Grundwasser in Ost-Richtung der Scharlach zu. Das
Grundwasser steht im Planbereich in ca. 2 m Tiefe an.

Am nérdlichen Rand des geplanten Baugebietes verlauft ein namenloser Graben (Vorfluter),
der in die 6stlich gelegene Scharlach einmiindet. Die Scharlach sowie der namenlose
Graben sind Gewasser der 3. Ordnung. Die Gewasser stehen in der Unterhaltungslast der
Stadt Schwabmiinchen (Gewasser ).

Der mittlere Wasserspiegel der Scharlach liegt etwa 1 m unter der Geldandehthe des
geplanten Wohngebietes.

Das Vorhaben liegt weder im Uberschwemmungsbereich der Wertach noch der Scharlach.
Auch Uberschwemmungen, ausgehend vom nérdlichen Graben, sind nicht bekannt. Seit Bau
der Mischwasserkanalisation im Bereich des Freiweges ist eine deutliche Entlastung bei den
Hochwasserspitzen eingetreten.

Allerdings besteht bei starken oder langanhaltenden Niederschlagen durch oberflachig
abflieRendes Niederschlagswasser oder durch ansteigendes Grundwasser
Uberschwemmungsgefahr.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Bedingt durch das hochanstehende Grundwasser (ca. 2 m unter
Gelanderoberkante) wird die Stadt Schwabmiinchen das Gelande im Bereich der
ErschlieBungsstraBen um ca. 1 m anschitten. In Anpassung an diese Hohenvorgabe wird
der Abstand zwischen Kellerboden und Grundwasserspiegel vergréRert und infolge auch
kein Eingriff in das Grundwasser (Mittelwasserspiegel) erforderlich. Ein Stoffeintrag in das
Grundwasser ist potenziell maglich.

Der bauliche Einriff in die belebte Bodenschicht ist bedingt durch die erforderliche Anhebung
des Baugebietes flachendeckend. Allerdings besteht vonseiten der Bauwerber die
Verpflichtung den Mutterboden (belebte Bodenschicht) zu schiitzen. Hierzu muss vor der
flachenandeckenden Anhebung des Baugrundes der Oberboden abgetragen und nach
Abschluss der BaumalRnahmen wieder angedeckt werden.

Anlagen- und nutzungsbedingte Auswirkungen: Landwirtschaftlich genutzter Boden wird
Uberbaut. Durch die zulassige Uberbauung erfolgt eine nachhaltige Unterbindung des
Bodenlebens und durch die Anhebung des Baugelédndes ein zeitlich begrenzter Eingriff in
das Bodenleben.

Auf den Grundwasserspiegel haben die geplanten baulichen Anlagen u. U. mit Keller durch
die allgemeine Anhebung des Baugelandes keine nachhaltige Auswirkungen. Bei Unfall oder
unsachgemafRen Umgang mit umweltschadlichen Stoffen ist aufgrund der Uberhdhung des
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Gelandes und dem zukinftig 3m starken Abstandes der Gelandeoberkante zum
Grundwasser die Gefahr der Grundwasserverschmutzung gering.

Der nordliche Graben bzw. der Gewasserlauf werden durch die Planung / Bauvorhaben nicht
direkt beeinflusst. Mit den Stralen wird ein Abstand von 3 bis 5m zur bestehenden
Grabenoberkante eingehalten. Nur mittig zum Graben wird eine zukinftige Querung des
Grabens fur die ErschlieBung der Flachen nérdlich des Grabens baurechtlich vorbereitet.
Bedingt durch die Anhebung des Gelandes wird sich die Grabentiefe um ca. 1 m auf der
sudlichen Grabenseite erhéhen.

Durch den anstehenden Kies im Untergrund ist die Versickerung von unverschmutzem
Niederschlagswasser (Dachwasser, Hausdrdnage, Oberflachenwasser von befestigten
Flachen) grundsatzlich mdoglich. Aber durch den hohen Grundwasserstand kann das
Niederschlagswasser nur breitflachig tUber Sickerrigolen / Rohrrigolen versickert werden.
Sickerschachte sind fur die Versickerung nicht geeignet. Die zusatzliche Sammlung von
Niederschlagswasser in Regenwasserzisternen und ©Okologisch gestaltete Regenteiche
unterstiutzt den verzogerten Abfluss/ Versickerung des Niederschlags.

Damit kann weiterhin von einem stabilen Wasserkreislauf und der Minderung von
Hochwasserspitzen ausgegangen werden.

Ergebnis: Die Auswirkungen der Eingriffe auf das Schutzgut Boden und Wasser kdnnen
durch den Mutterbodenschutz und Anhebung des Baugrundes minimiert werden, sodass nur
noch die Uberbauung durch die baulichen Anlagen als nachhaltiger Eingriff verbleibt. Es wird
daher nur von einer geringen Erheblichkeit des Eingriffes ausgegangen.

2.2 Schutzguter Pflanzen und Tiere

Beschreibung:

Vegetation / Pflanzen

- Potenziell naturliche Vegetation: Der Eingriffsbereich liegt im Bereich des Waldmeister-
Tannen-Buchenwaldes.

- Realnutzung innerhalb des Anderungs- / Vorhabensbereiches zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme (2011): Ein Teil der Flachen wird als Grinland genutzt und ein Teil
der Flache ist bereits mit Gebaude (Wohngebéude und Ilw. Nebengebaude) Uberstellt.
Innerhalb des Eingriffbereiches bestehen keine Gehdélzstrukturen, Altgrasstrukturen oder
feuchtegeprégte Saumstrukturen begleitend zum noérdlichen Graben. Amtlich erfasste
Biotope oder sonstige geschitzte Landschaftsteile sind nicht bekannt. Der Graben
verfugt Uber ein technisches Querschnittsprofil in V-Form und der schmale Wasserlauf
(ca. 50 cm Breite) ist bei Mittelwasser ca. 1,5 m eingetieft.

- Realnutzung im direkten Umfeld: Auch im Umgriff zum Planbereich ist landwirtschaftliche
Grinlandnutzung vorherrschend. Dies entspricht der 6kologischen Nutzungseignung:
Dauergriinlandnutzung. Es bestehen keine amtlich erfassten Biotope oder sonstige
geschitzte Landschaftsteile. Die Ausstattung mit Gehdlzen ist im Bereich der
umgrenzenden Garten eher gering; extensiv genutzte Griunstrukturen sind nicht
vorhanden.

- Realnutzung im erweiterten Umfeld: Im erweiterten Umfeld 6ffnet sich der
Landschaftsraum nach Nordosten in das Wertachtal und wird im Westen, Siden und
Osten von bestehender Ortsbebauung bestimmt. Ostlich der Bebauung an der
AngerstralRe verlauft die Scharlach mit ihren gewdasserbegleitenden Gehdlz- und
Hochstaudenstrukturen. Sie stellt die am nachstgelegene Biotopstruktur mit hoher
Lebensraumdichte zum Planbereich dar. Aber auch die mit groRkronigen Gehélzen und
Gebéauden besetzte ostexponierte Wertachleite hat Biotopqualitét.
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Tierbestand

Im Vorhabensbereich sowie dessen Umfeld sind gemafR Artenschutzkartierung des
Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz keine geschitzte Tierarten bekannt.

Durch die raumliche Nahe zum Ortsbereich, Scharlach und Talaue der Wertach ist aber von
einer Vielzahl an Lebensraumangebote fir Tiere (Lebensraume: offene Wiesenlandschatft,
bedingt Streuobstbestande, landwirtschaftliche Geb&aude, FlieRgewasser) auszugehen.
Hierzu gehdren neben Niederwild u. a. auch Flederméuse, unterschiedliche Reptilien-,
Insektenund Vogelarten dar.

Bewertung des faunistischen und floristischen Lebensraumes

Innerhalb des Planbereichs wird durch die Intensitat der Iw. Nutzung und geringen
Geholzstrukturierung der Garten / HofrAume die Qualitdt des Lebensraumpotenzials eher
gering geschatzt. Biotopstrukturen im weiteren Umfeld sind auf das Lebensraumangebot im
Planbereich nicht angewiesen. Vom Eingriff betroffen ist vor allem der belebte Boden.

Auswirkungen:

Bau-, anlagen- und nutzungsbedingte Auswirkungen: Schutzwirdige Vegetations- oder
Tierbestéande sind von der BaumafRnahme nicht betroffen. Fir Allerweltstierarten stehen
Ausweichquartiere im unmittelbaren Umfeld zur Verfigung. Der Eingriff in die belebte
Bodenschicht ist zeitlich begrenzt und nur im Bereich der dauerhaften Uberbauung
nachhaltig.

Ergebnis: Die Veranderungen des Lebensraumes von intensiv landwirtschaftlich genutzter
Flache zum Wohngebiet mit offener Bauweise und Garten haben fir die Schutzgiter
Pflanzen und Tiere nur eine geringe Erheblichkeit. Betroffen ist vor allem die veranderte
Ausstattung mit Pflanzen und infolge der Lebensraume fur Wildtiere, die aber bei der
gegenstandlichen Planung keinen Einfluss auf die generelle Qualitat des
Lebensraumangebotes im Planbereich sowie Umfeld hat.

2.3 Schutzguter Luft / Klima

Beschreibung:

Die durchschnittliche Temperaturschwankung pro Jahr betragt ca. 18,9-19,0 Grad Celsius;
Anzahl der Frosttage im Jahr: 100-120 Tage. Der langjahrige Mittelwert der Niederschlage
liegt bei 800-860 mm. Windrichtungen aus westlicher bis stdwestlicher Richtung herrschen
vor.

Das Wertachtal wirkt klimatisch als Frischluftkorridor und wird durch den hohen Anteil an
feuchten Bdden auch von Kaltluft und Nebel bestimmt. Kaltluftabflusskorridore zwischen
Hochflachen der Riedel und Talboden sind nicht betroffen.

Immissionsschutzrelevante Betriebe bestehen im unmittelbaren Umgriff nicht.

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Die Baumalf3nahme wird keinen Einfluss auf das lokale Klima /
Frischluftkorridor Wertachtal oder die Lufthygiene haben.

Anlagen- und nutzungsbedingte Auswirkungen: Mit der Uberbauung ist generell eine geringe
Erh6hung der kleinklimatischen Umgebungstemperatur verbunden, die aber keine messbare
Auswirkung auf die Lufttemperatur hat. Die Bebauung ist offen, sodass es zu keinem
partiellen Kaltluftstau kommen kann.

Neubauten muissen heute den Vorgaben des erneuerbaren Energie-Warmegesetzes
(EEWarmeG) und Energieeinsparverordnung (EnEV) entsprechen, so das von keiner
relevanten Beeinflussung der Lufthygiene auszugehen ist.

Die Lufthygiene ist aber durch den westlich des Bebauungsplanes befindlichen
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Rinderhaltungsbetrieb (FI.Nr. 329/8) mit ca. 70 Rinder betroffen. Auf der Grundlage der
Arbeitspapiere ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft" wird der vom Landratsamt
Augsburg, SG Immissionsschutz, geforderte Abstand von 70 Metern zwischen
Tierhaltungsbetrieb und dem né&chstgelegenen Wohngebéude / Baugrenze innerhalb des
Bebauungsplanes eingehalten bzw. auf 80 m erweitert. Trotzdem kénnen bei westlichen
Windlagen unangenehme Geriiche ausgehend von der landwirtschaftlichen Viehhaltung in
das Wohngebiet transportiert werden. Eine gesundheitliche Gefahrdung der Menschen ist
durch diese eventuelle Geruchsbelastigung nicht gegeben.

Ergebnis: Die Veranderungen durch den Eingriff haben fur die Schutzgiter Luft / Klima
keine Erheblichkeit. Aber bedingt durch den Konflikt Geruchsbelastigung durch Viehhaltung,
wird die Erheblichkeit der betriebsbedingten Auswirkungen auf die Stufe geringe
Erheblichkeit angehoben.

2.4 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Beschreibung:

Das Landschaftsbild wird in erster Linie durch den Ortsbereich bestimmt. Die weitrdumige
Ebene des Wertachtales ist nur bedingt optisch erfassbar. Der Planbereich ist eben und
weist keine landschaftsbildpragende Geholzstruktur auf.

Die geplante Bebauung fugt sich rdumlich in den bestehenden Ortsrand von Schwabegg ein.
Der StraRenraum Freiweg weist eine lockere, ein- bis zweigeschossige Bebauung aus der
Nachkriegszeit mit Mischnutzung (Handwerk, Wohnen und ehemalige Landwirtschaft) auf.
Der Altort beginnt erst westlich des Planbereichs. Die Geholzstrukturen an der Scharlach
pragen den Ortseingang 0stlich des Plangebietes

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Die Baumaf3inahme wird keinen nachhaltigen Einfluss auf das
Landschaftsbild / Ortsbild haben.

Anlagen- und nutzungsbedingte Auswirkungen: Durch das Vorhaben wird der Ortsrand und
das StraRenraumbild des Freiweges geschlossen.

Das Wertachtal wird von der Bebauung, bedingt durch die bereits bestehende Bebauung an
der Angerstral3e, nicht beeinflusst. Dies gilt auch fir die Geholzstrukturen an der Scharlach.
Durch die Baumpflanzungen am ndrdlichen Graben wird der noérdlich Ortsrand in das
Landschaftsbild integriert.

Ergebnis: Die Veranderungen durch den Eingriff haben fir das Schutzgut Landschaftsbild
keine Erheblichkeit.
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2.5 Schutzgut Mensch

Beschreibung:

In der Umgebung des Planbereichs besteht in erster Linie Wohnnutzung. Westlich des
Planbereichs besteht ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehhaltung. Zwischen den
Stallungen des Betriebes und der nachstgelegenen geplanten Wohnnutzung wird ein
Abstand von 80 m eingehalten.

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Durch die Bautatigkeit kann die bestehende Erholungsqualitat
der angrenzenden Garten voriibergehend gemindert werden.

Anlagen- und nutzungsbedingte Auswirkungen:

Besondere Erholungsraume sind im Umfeld des Planbereichs nicht gegeben.

Durch die zukunftige Wohnnutzung und festgesetzte Einfamilienhausbebauung wird fur
angrenzende Wohngrundsticke keine Minderung in der Erholungsqualitat der Garten
entstehen. Durch die geplante ErschlieBung werden keine Wege in die freie Flur gestort oder
unterbunden.

Die Naherholungsqualitdt in den neuen Garten kann u.U. bei Westwind durch die
benachbarte landwirtschaftliche Viehhaltung beeintrachtigt werden.

Die Verkehrsbewegungen im Bereich des Freiweges und Angerstral3e werden aufgrund der
zusatzlichen 11 Einfamilienhduser mit 22 méglichen Wohneinheiten zunehmen.

Ergebnis: Die Veradnderungen der Umwelt, bedingt durch den Eingriff, haben fir das
Schutzgut Mensch keine Erheblichkeit.

Nur durch die rAumliche Ndhe von Wohnnutzung und Viehhaltung kann trotz Einhaltung der
Schutzabstéande bei unglnstiger Witterung eine Geruchsbelastigung auftreten, die aber dem
dorflichen Umfeld entspricht. Zusammen mit der geringen Zunahme der
Verkehrsbewegungen werden die betriebsbedingten Umweltauswirkungen fiir das
Schutzgut Mensch auf eine geringe Erheblichkeit angehoben.

2.6 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgditer

Beschreibung: Naturdenkmaler oder Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sind im
Eingriffsbereich und direkten Umfeld nicht bekannt.

Der Planbereich kann eventuell von Bodendenkmalern betroffen sein:

¢ Siedlungsfunde der rdmischen Kaiserzeit

e romische ToOpferei
Aus diesem Grund muss das Gelande vor Beginn der ErschlieBung archéologisch qualifiziert
untersucht werden.

Der Planbereich wird in Nord-Sid-Richtung von einer 20-kV-Stromfreileitung und einer 1-kV-
Ortsnetzfreileitung gequert. Die Leitungen werden im Zuge der ErschlieBung abgebaut und
verkabelt.

Auswirkungen:
Baubedingte Auswirkungen: Durch die Bautéatigkeit sind eventuell bestehende
Bodendenkmaler sowie Sachgtter betroffen.

Anlagen- und nutzungsbedingte Auswirkungen:

Nach Freigabe des Baugeldndes durch das Bayerische Landesamtes fur Denkmalpflege
(BLfD) besteht keine weitere Betroffenheit. Durch die Verlegung der Stromleitungen kanndas
Baugelénde uneingeschrankt bebaut werden.
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Ergebnis: Durch die eventuell vorhandenen Bodendenkmaler ergibt sich eine mittlere
Erheblichkeit fir das Schutzgut Kulturguter.

Sachgdter sind zwar betroffen; sie konnen aber an die neue Situation angepasst werden
und werden daher mit einer geringen Erheblichkeit eingestuft.

2.7 Wechselwirkungen

Hervorzuhebende Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern bestehen zwischen den
Schutzgitern Luft und Mensch durch den zum geplanten Wohngebiet benachbarten
landwirtschaftlichen Betrieb mit Viehhaltung. Der Transport von Gerlichen bei Westwind
kann die Naherholungsqualitat der Garten beeintrachtigen.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Boden und Pflanzen /Tiere ergeben
sich durch den Verlust an potenziellen Lebensraum aufgrund der Uberbauung.

3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiuhrung wird der vor Ort gegebene Bestand (= sog.

Augenblicksaufnahme) beurteilt. Mogliche positive oder negative Veranderungen des

Bestandes durch Unterhaltung werden hierbei nicht einbezogen.

Damit wirden bei Nichtdurchfihrung auf die Schutzgiter nachfolgende Bestandsmerkmale
zutreffen:

SCHUTZGUT BODEN und WASSER
- Fortbestand der landwirtschaftlichen Nutzung
- Erhalt der bestehenden Bodenstruktur / belebte Bodenschicht

SCHUTZGUT KLIMA und LUFT
- unveranderte kleinklimatische/ lufthygienische Bedingungen

SCHUTZGUT PFLANZEN und TIERE

- durch intensive landwirtschaftliche Nutzung eingeschrankter Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen

- keine Uberbauung potenzieller Lebensraume

SCHUTZGUT MENSCH
- keine Bautatigkeit

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD
- Erhalt des bestehenden, nicht sehr positiven Ortsrandes

SCHUTZGUT KULTUR- /SACHGUTER:

- keine Beeinflussung eventuell vorhandener Bodendenkmaler, aber auch kein
Erkenntnisgewinn hiertiber

- unveranderte Beibehaltung der Stromleitungen
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4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung / Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

4.1 Vermeidungsmalnahmen bezogen auf die Schutzgitern

Im gegenstandlichen Bebauungsplan sind Uber Festsetzung nachfolgende Mal3nahmen zur
Minimierung des Eingriffs erfolgt:

SCHUTZGUT BODEN und WASSER

- Breitflachige Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser vor Ort

- Wasserrlckhaltung / Retention durch Regenwasserzisternen und oklogisch gestaltete
Regenteiche

- Wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung der Parkplatzflachen und Zufahrten

- Schutz des Grundwassers vor direkten baulichen Eingriffen durch Anhebung des
Plangebietes um ca. 1 m

- Hinweis auf den gesetzlich erforderlichen Schutz des belebten Bodens (Abtrag des
belebten Bodens vor baulichen Eingriffen)

SCHUTZGUT KLIMA und LUFT

- Festsetzung von Durchgriinung mit grof3kronigen Laubbaumen

- Gemal Arbeitspapiere ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft" Einhaltung des
Abstandes zwischen benachbarten Viehaltung und neuer Wohnnutzung

SCHUTZGUT PFLANZEN und TIERE
- Festsetzung zur Durchgriinung mit grof3kronigen Gehdélzen
- Durchlassige Einfriedung fiir bodengebundene Tiere

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD / ORTSBILD
- Beschrankung der Firsthéhe (damit durch grofZkronige Gehdlze optisch einbindbar)

SCHUTZGUT MENSCH

- Gemalf Arbeitspapiere ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft" Einhaltung des
Abstandes zwischen benachbarten Viehaltung und neuer Wohnnutzung

- Anhebung des Plangebietes um ca. 1 m und Festsetzungen von Schutzvorkehrungen
gegenlber Grundwasser und Starkregenereignisse

SCHUTZGUT KULTUR- /SACHGUTER
- Voruntersuchungen zur eventuellen Existenz von Bodendenkmalern
- Verlegung bestehender Stromleitungen im Zuge der Erschlie3ung
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4.2 Ausgleich

Verwendete Grundlage: Grundsétze fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung. Leitfaden der Arbeitsgruppe ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ beim
Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen. Ergéanzte Fassung Stand
2003

Ermittlung der Eingriffsschwere, des Kompensationsfaktors und des
Kompensationsbedarfs

o Umfang des Eingriffsbereiches

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs umfasst 10.134 m? landwirtschaftlich genutzter
Flache.

Die gesamte Flache innerhalb des Geltungsbereichs ist fur die Ermittlung der
Ausgleichsflache maRgebend: 10.134 m?

o Bewertung der Eingriffsflache

Typzuordnung des Eingriffs: Typ B
Bedeutung fiir den Naturhaushalt Kategorie |, oberer Wert 0,5 bzw.
und Landschaftsbild: Kategorie Il, unterer Wert

o Begriindung:
Die Zuordnung zum Typ B ergibt sich aus dem festgesetzten Versiegelungsgrad bzw.
Nutzungsgrad von GRZ 0,35 festgesetzt.

Die vom Eingriff beanspruchte Flache kann sowohl der Liste 1a wie 1b des Leitfadens
zugeordnet werden: Gebiete mit geringer sowie mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild (Kategorie | sowie I1).

Der Vorhabensbereich stellt sich als Wiesenflache dar. Gehdlze oder Saumstrukturen sind
innerhalb der Flache nicht existent. Auch begleitend zum nérdlichen Graben besteht kein
Altgrassaum.

Die betroffenen Flachen werden landwirtschaftlich intensiv genutzt genutzt und das
Landschaftsbild / Ortsrand weist deutliche Defizite in der Eingriinung auf (Kategorie |, oberer
Wert = 0,5). Durch den hohen Grundwasserflurstand ist aber auch die Zuordnung in die
Kategorie Il, unterer Wert (0,5) mdglich.

o Berechnung des Kompensationsbedarfs

MalRgebende Flache zur Ermittlung der Ausgleichsflache: 10.134 m”

Kompensationsfaktor: 0,5

Die erforderliche Ausgleichsflache umfasst damit 10.134 m?x 0,5 = 5.067. m>

Lage, Bestand und Eignung der Ausgleichsflache *

o Lage und Umfang

Der Ausgleich fur den Eingriff durch den gegenstandlichen Bebauungsplan erfolgt durch eine
ErsatzmaRnahme auf der Flurnummer 2052/1, Gemarkung Schwabminchen (siehe
nachfolgenden Plan).

Die Flache wird landwirtschaftlich intensiv genutzt und umfasst insgesamt 21.403 m?.

,Die geplante Okokontofliche liegt im Nahbereich des Brunnengrabens in einer
nischenartigen  Einbuchtung des wertachbegleitenden Waldbandes und des
Brunnengrabengehdlzbestandes, die im Sidden, Westen und Norden an die Flache
angrenzen.”

! Informationen und Text sind inhaltlich vom Landschaftsplanungsbiro Baldauf, Neusal3, tbernommen
und zum Teil auch wdrtlich zitiert.
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o Bestand und Eignung als Ausgleichsflache

,Die im Osten angrenzenden Gewannen werden intensiv ackerbaulich genutzt.

Der sudlich und westlich angrenzende Brunnengraben mit gewasserbegleitendem
Geholzbestand bzw. seggenreicher Ufervegetation teilt und kammert das Wertachtal
wirksam in Nord-Sid-Richtung. Durch diese ,Rahmenbedingungen® ergibt sich eine ziemlich
abgelegene, beruhigte Lage der geplanten Okokontoflache.

Unmittelbar noérdlich des Grundstiicks ist dem Auwaldbereich noch ein schmaler
sudexponierter Griunlandstreifen vorgelagert, der aufgrund seiner beruhigten Lage fur die
heimische Fauna von Bedeutung ist und deshalb auch kunftig erhalten und nicht beschattet
werden sollte.

Der Uferbereich des Brunnengrabens westlich des Grundstiicks ist ebenfalls weitgehend ge-
holzfrei und durch eine naturnahe Feuchtvegetation ohne ersichtliche Nutzung gepragt. Auch
hier sollte kiinftig von Nutzung und Beschattung abgesehen werden.

Der Gehdlzbestand am Brunnengraben sudlich des Grundsticks wird derzeit von
Nadelgehdlzen gepréagt, der zugehérige Waldrand ist entsprechend verbesserungswiirdig.
Am Brunnengraben hat sich der Biber angesiedelt, sodass hier durch die geplante
Umnutzung von Ackerflachen der Nutzungskonflikt mit der Landwirtschaft entscharft werden
kann.

Das Grundsttick FI.Nr. 2052/1 selbst wird bisher intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Daher ergibt sich fur die Ackerflache die aktuelle Einstufung gemaf} Leitfaden des LfU als
Gebiet mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftshild = Wertstufe I,
oberer Wert.

Aufgrund der Lage der Flache im Nahbereich des Wertach-Auwaldes und des
Brunnengrabens mit ausgewiesenen Biotopen besitzt die gesamte Flache eine
standortbedingt, hohe Aufwertungsfahigkeit, da durch die geplante Nutzungsaufga bzw. —
anderung bestehende Stdérungen und Beeintrachtigungen durch die aktuelle Nutzung
entfallen und durch die Ausweitung des Auwaldbereiches dieser aufgewertet wird.“

o Ausgleichskonzept

Die  Flurnummer 2052/1 ist vom Landschaftsplanungsbiiro Baldauf, Stadt Neusalf,
hinsichtlich eines geeigneten Ausgleichsflachenkonzeptes tberplant und mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt worden. Hiernach sind 15.300 m? als naturschutzfachlich
Ausgleichsflache anrechenbar.

Gemald dem naturschutzfachlichen Entwicklungskonzept des Landschaftsplanungsburos
Baldauf wird fir die Flurnummer 2052/1, Gemarkung Schwabmiinchen, die Erweiterung und
Entwicklung des Auwaldes zur Wertach  und auwaldbegleitender Feuchtstrukturen
angestrebt.

5.067 m? der anrechbaren Ausgleichsfliche werden fur den Eingriff auf Basis des
Bebauungsplanes ,Noérdlich vom Freiweg® als Ausgleich zugeordnet.

Standort, Ziel und Art der MaRnahme, Nutzungs- und Pflegehinweise sowie Uibergeordnetes
Entwicklungsziel sind in der Satzung zum Bebauungsplan festgesetzt.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Standorte sind nicht in Betracht gezogen worden, da sich das Baugebiet gut in
den bestehen Ortsbereich im Sinne einer Ortsabrundung einfiigt.
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6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnislicken

6.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Eine getrennte  Umweltvertraglichkeitsstudie ist aufgrund des Uberschaubaren
Eingriffsbereiches nicht erstellt worden. Sonstige technische Verfahren oder Gutachten sind
zur Beurteilung der Umweltauswirkungen nicht zur Verfigung gestanden.

6.2 Hinweis auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es haben sich keine besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
ergeben.

6.3 Methodisches Vorgehen

Die durch das Bauvorhaben zu erwartenden allgemeinen Wirkungen kdénnen unterschieden
werden in

baubedingte Wirkungen,

wie generelle Schall- und Schadstoffbelastung durch Baubetrieb
wie visuelle Stérung durch Baubetrieb

anlagebedingte Wirkungen,

wie dauerhafte Flacheninanspruchnahme (Uberbauung und Versiegelung)
wie Veranderung des Landschaftsbildes
wie Belastung von nahe gelegenen Wohnquartieren

und nutzungsbedingte Wirkungen.

Bei

wie benachbarte Iw. Nutzung
wie Naherholung, Wohnnutzung

der Nichtdurchflhrung werden der vor Ort gegebene Bestand (= sog.

Augenblicksaufnahme) und das im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte
Entwicklungsziel beurteilt.

Stufe der Umweltauswirku N
A Erlauterung
Beeintrachtigung |ng
. keine - Belange des Schutzgutes sind nicht berthrt oder
Nicht betroffen Erheblichkeit werden nicht beeintrachtigt.
- Es sind sehr geringe Auswirkungen vorhanden.
Stufe 1 sehr geringe - Geringe Umweltauswirkungen koénnen durch
Erheblichkeit Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung
deutlich reduziert werden.
- Geringe Auswirkungen sind vorhanden.
Stufe 2 geringe - Mittelschwere  Umweltauswirkungen  kénnen
Erheblichkeit durch  MalBnahmen zur Vermeidung und
Verringerung vermindert werden.
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Stufe der Umweltauswirku .
o Erlauterung
Beeintrachtigung |ng
Mittelschwere Auswirkungen sind vorhanden.
Stufe 3 mittlere Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit konnen
Erheblichkeit durch  MalRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung reduziert werden.
Hohe Auswirkungen sind vorhanden.
Stufe 4 hohe _ _ Umweltauswirkungen sehr hoher Erheblichkeit
Erheblichkeit kénnen durch MaRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung nur bedingt reduziert werden.
Sehr hohe Auswirkungen sind vorhanden.
Stufe 5 sehr hohe Umweltauswirkungen konnen durch Maf3nahmen
Erheblichkeit zur Vermeidung und Verringerung nicht oder
nur unwesentlich reduziert werden.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Die Uberwachung der Ausfiihrungen erfolgt im Rahmen der Anzeige des Bauantrages.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

SCHUTZGUT Baub_edmgte Anlaggbedmgte Betrleb_sbedmgte Querschn_ltt
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen s-ergebnis
BODEN und geringe geringe geringe Stufe 2
WASSER Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
geringe geringe geringe
TIERE / PFLANZEN Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Stufe 2
keine keine geringe
KLIMA/ LUFT Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Stufe 1
LANDSCHAFTSBILD / keine keine keine nicht
ORTSBILD Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit betroffen
keine keine geringe
MENSCH Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Stufe 1
- mittlere keine keine
KULTURGUTER Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Stufe 1
- geringe keine keine
SACHGUTER Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Stufe 1

Alle Schutzguter sind vom Vorhaben nur im geringen Umfang betroffen. Bedingt nachhaltige
negative Veranderungen treten im Bereich des Schutzgutes Boden auf, da durch die
Uberbauung ein Teil des Bodens nachhalti dem Bodenleben entzogen wird bzw.

potenzieller Lebensraum fir Fauna und Flora nicht mehr zur Verfligung steht.
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Eine weitere Betroffenheit der ansassigen Wohnbevolkerung ergeben sich durch die
generelle Zunahme der Verkehrsbewegungen im Bereich des Freiweges und Angerstral3e,
die aber durch die geplante Anzahl von 11 Einfamilienhdusern zu keinen messbaren
Veranderungen der La&rmemissionen ausgehend vom Verkehr fuhrt.

Beziglich der Schutzguter Kulturgiter (Bodendenkmaéler) und Sachgiter (Stromfreileitung)
bieten sich optionale Minimierungsmaoglichkeiten der Eingriffe an, wodurch von einer nur
geringen Betroffenheit ausgegangen wird. Beziglich der Bodendenkmaéler kann dies aber
erst nach der Durchfuhrung der erforderlichen Untersuchungen durch das Bayerische
Landesamtes fur Denkmalpflege verifiziert werden.



