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B) SATZUNG

Die Stadt Schwabmitinchen erlasst auf Grund

der §§ 2, 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. 07. 2011 (BGBI. | S. 1509)

der Art. 81 der Bayer. Bauordnung (BayBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I),
zuletzt geandert durch § 36 G vom 20. 12. 2011 (GVBI S. 689)

dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 95), zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 06. 10. 2011 (BGBI. | S. 1986)

des Art. 4 Abs. 2 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82)

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt geandert
durch Art. 65 G vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (GVBI. S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI.I S. 446)

und der Planzeichenverordnung (PlanzVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Art. 2 G vom 22. 07. 2011 (BGBI. | S. 1509)

folgenden Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 36
»Gewerbegebiet Augsburger Stral3e (Areal ehemalige Klaranlage)*

1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN
§ 1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der vom Bdiro flr Stadtplanung, Clau-
dia Meinel, Werdenfelser Stralte 27d, 86163 Augsburg, ausgearbeitete Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan bestehend aus:

e Planzeichnung mit Festsetzungen, Hinweisen, nachrichtliche Ubernahmen und
Verfahrensvermerke in der Fassung vom Januar 2013, redaktionell geandert
11.06.2013 und

e Bebauungsplansatzung mit Hinweisen in der Fassung vom Januar 2013, redaktio-
nell gedndert 11.06.2013.

Beigefugt ist die Begrindung zum Bebauungsplan in der Fassung vom Januar 2013,
redaktionell gedndert 11.06.2013.

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung.
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2. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

8§ 3 Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches wird als Gewerbegebiet im Sinne § 8 Abs. 1
und 2 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO wer-
den nicht zugelassen.

8 4 Mal3 der baulichen Nutzung

(1) Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Planzeichnung mit 0,6 festgesetzt. Eine Uber-
schreitung ist nur im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis maximal 0,8 mdglich.

(2) Die Obergrenze fur die Geschossflachenzahl (GFZ) ist in der Planzeichnung festge-
setzt. Bei der Geschossflachenzahl sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen
Geschossen als den Vollgeschossen einschliel3lich der zu ihnen gehdrenden Trep-
penraume und einschliellich ihrer Umfassungswande der GFZ zuzurechnen (§ 20
Abs. 3 BauNVO).

(3) Die Obergrenze der Trauthohe (TH) und fertige FuRbodenoberkante (FOK) ist in der
Planzeichnung festgesetzt. Die Traufhdhe wird ab der fertigen FuRBbodenoberkante
(FOK) des Erdgeschosses gemessen.

8§ 5 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien, Hohenlage der Gebaude

(1) Es gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

(2) Die uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt. Es
gilt die Abstandsflachenregelung der Bayer. Bauordnung.

(3) Hauptgebaude und Nebengebaude muissen innerhalb der Baugrenzen erstellt wer-
den.

8 6 Gestaltung der Hauptgebaude

(1) Es sind flache oder flach geneigte Dachformen bis max. 35 Grad Dachneigung zul&s-
sig. Fur die Dacheindeckung sind keine reflektierenden Materialien zugelassen. Gras-
dacher sind zulassig.

(2) Auskragende Dacher sind ausschlielich im Anlieferungs- und Ladebereich zuldssig.

(3) Signal- oder Leuchtfarben sind als AuRenanstrich unzulassig.

(4) Nebenanlagen sind mit den Hauptgebauden gestalterisch abzustimmen.

8§ 7 ErschlieBung, Garagen, Carports, Stellplatze

(1) Die ErschlieBung der Grundstucke fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) hat
ausschliellich Gber o6ffentliche Strallen zu erfolgen.

(2) Tiefgaragen sind nicht zulassig.

(3) Vor den Zufahrten zum Grundstick ist ab Kante der offentlichen Verkehrsflache /
Strallenbegrenzungslinie ein Stauraum von mindestens 6,00 m Tiefe einzuhalten. Der
Stauraum darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet / eingezaunt wer-
den.
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(4) Die nach BayBO erforderlichen Flachen fur den ruhenden Verkehr (Besucherstellplat-
ze, Stellplatze fur die Arbeitnehmer) missen auf privater Flache erstellt werden. Sie
sind auch auferhalb der Baugrenzen unter Berlcksichtigung der grunordnerischen
Festsetzungen zuldssig. Ein Stellplatznachweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

(5) Die Befestigung der Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigem Belag wie Ra-
sengittersteine, Rasenpflaster, Kalkschotterdecke oder Schotterrasen auszufiihren.

8§ 8 Immissionsschutz

(1) Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgen-
den Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts Uberschreiten.
Hinweis: Nach der TA-L&rm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich
der Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00
Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

" Lex in dB(A)
Flache tagsuber | nachts
GEO1 62 47
GEO02 64 49
GEO3 66 51
GEO4 65 50
GEO5 65 50

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufuhren.
Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fur Immissionsorte au-
Rerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte Flache
fur die Gewerbegebietsflachen GEO1 bis GEO5 heranzuziehen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen
Immissionsorten um mindestens 20 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent LEK zusk zuldssig:

Richtungssektor (k) | Winkel Anfang | Winkel Ende | Zusatzkontingent

LEK,zus k
tags nachts
A 5 240 0 0
B 240 5 5 5

Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
GauR-Kruger-Koordinatensystem: x=4407540,00 (Rechtswert)
y=5340376,00 (Hochwert)
Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0 Grad
Osten 90 Grad
Siden 180 Grad
Westen 270 Grad
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Das Zusatz-Emissionskontingent (tags oder nachts) ist ein konstanter Wert vom Win-
kel (= Winkel) in der jeweiligen Zeile bis zum Winkel (< Winkel) in der folgenden Zeile.
Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe aller Emissionskontingente im
Bebauungsplangebiet zuzlglich der Zusatz-Emissionskontingente LEk,zus,1.

Wenn es an schutzbedirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor
der Zusatzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten
Lik;ij kommt, so ist das jeweils niedrigere Immissionskontingent mafgeblich.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Ge-
nehmigungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larm-
schutzgutachtens auf Basis der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen. Dies
gilt auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren.

8 9 Werbeanlagen

(1) Die Werbe- und Schriftzone von Werbeanlagen ist unterhalb der Traufe anzuordnen.
Art, Form, Gréfle, Lage, Material und Ausdehnung der Anlage missen sich der
Malstablichkeit der Architektur unterordnen.

(2) Blinkende wie bewegliche Werbung und grol3flachiges Bemalen oder Bekleben von
Schaufenster ist nicht gestattet. Grelle Farben und Signalfarben dirfen nicht verwen-
det werden.

8 10 Einfriedungen

(1) Als Einfriedungen sind kunststoffummantelte Maschendrahtzaune oder verzinkte Ei-
senzaune an Stltzen aus verzinkten Eisenpfosten mit geringem Querschnitt und einer
maximalen Hohe von 2,20 m zulassig. § 11 Sichtdreiecke ist hierbei zu beachten.

(2) Mauern sind nur im Bereich der Eingange und Zufahrten zur Gestaltung dieser zulas-
sig. Sichtbare Zaunsockel sind nicht zulassig.

8§ 11 Sichtdreiecke

Zur Sicherung der Sichtverhaltnisse an der Grundstlicksausfahrt auf die Augsburger Stra-
Re sind Sichtdreiecke von sichtbehindernden Gegenstéanden (u.a. Gebaude, Mauern,
blickdichte Zaunanlagen, Stapel bzw. Haufen jeglicher Art, Pflanzungen) aller Art frei zu
halten, soweit sie sich um mehr als 80 cm Uber eine durch die Dreiecksseiten auf Fahr-
bahnhdhe gelegte Ebene erheben wirden.

Ausgenommen hiervon sind Baume der Wuchsklasse 1 mit Hochstamm und Kronenan-
satz ab 2,70 m.

8§ 12 Grunordnung

(1) Pflanzgebot und Erhaltungsgebot auf privater Flache
Die durch Plansignatur festgesetzte Baumreihe begleitend zur Augsburger StralRe ist
mit Baumen der Wuchsklasse 1 gemal} nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen. Der
Abstand der einzelnen Baume innerhalb der Baumreihe darf 20 Meter und der Ab-
stand der Baume zur Gehweghinterkante darf 5 m nicht Gberschreiten. Bei der Pflan-
zung muss ein Wurzelschutz zwischen Baumstandort und Leitungstrassen eingebaut
werden.
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Die festgesetzten Pflanzungen sind bis spatestens 2 Jahre nach Beginn der privaten
Baumalinahme fertigzustellen. Die zu pflanzenden Baume missen dauerhaft gepflegt
und bei Ausfall ersetzt werden.

(2) Mindestpflanzqualitat, Baumscheibe und Pflanzliste

Mindestpflanzqualitat
Die Mindestpflanzqualitat fir die durch Planzeichen und Textteil festgesetzten zu
pflanzenden Baume der Wuchsklasse 1 ist dreimal verschult, Stammumfang min-
destens 14 bis 16 cm.
Baumscheibe
Pro festgesetzten einzelnen Baum der Wuchsklasse 1 ist eine wasser- und luft-
durchlassige Baumscheibe mit mindestens 10 m? und ein mit Baumsubstrat aufge-
filllter Wurzelraum von mindestens 16 m®vorgesehen werden.
Pflanzliste: Baume der Wuchsklasse 1

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula verrucosa - Birke
Fraxinus excelsior - Esche
Robinia pseudoacacia - Robinie

Tilia cordata - Winterlinde
Quercus robur - Stieleiche

(3) Pflanzgebot und Erhaltungsgebot auf 6ffentlicher Flache
- Offentliche Griinflache begleitend zur Singold

Die gemal Planzeichen festgesetzte oOffentliche Grunflache darf nicht Uberbaut
werden oder der natirliche Gelandeverlauf durch Aufschittungen und Abgrabun-
gen verandert werden. Ausgenommen hiervon ist der Bau eines wassergebunde-
nen Weges mit 3 m Breite zur Erreichbarkeit des Singoldufers (Bewirtschaftungs-
weg).

Der Baumbestand ist in seiner arttypischen Wuchsform zu erhalten und zu pfle-
gen. Bei nachlassender Vitalitdt einzelner Baume oder Bruchgefahr kdnnen
SchnittmafRnahmen erfolgen oder eine Fallung durchgefihrt werden. Bei Fallung
von Baumen muss aber ein standortgerechter, heimischer Laubbaum der Wuchs-
klasse 1 (Baumweide, Esche, Stieleiche) nachgepflanzt werden.

Offentliche Griinflaiche begleitend zum planzeichnerisch festgesetzten Wirt-
schaftsweg

Begleitend zum Wirtschaftsweg sind standortgerechte Laubbaume der Wuchs-
klasse 1 (Spitzahorn, Bergahorn, Esche, Winter-/Sommerlinde, Stieleiche) zu
pflanzen. Der Baumbestand ist in seiner arttypischen Wuchsform zu erhalten und
zu pflegen.

§ 13 AusgleichsmalRhahme fiir den gerodeten Wald

(1) Die ErsatzmalBnahme fur den Ausgleich des gerodeten Waldes ist aul3erhalb
des Baugebietes auf einer Teilflache der Flurnummer 4389, Gemarkung
Schwabmiinchen, durchzufihren. Die betroffene Flache befindet sich im Besitz
der Stadt Schwabmuinchen.

(2) Die Ausgleichsmalinahme ist von der Stadt Schwabmiinchen durchzufiihren.
Die fur den gegenstandlichen Bebauungsplan zu erstellende und anrechenbare
naturschutzfachliche Ausgleichsflaiche umfasst 6.500 m?(siehe Anlage 2).
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(3) Entwicklungsziel, Mallinahme, Pflege- und Erhaltungsauflage

Entwicklungsziel:

Erlenauwald mit ausgepragter Unterholz- und Krautschicht
sowie langfristig unterschiedlichen Altersklassen an Laub-
bdumen

Standort:

Zur Lage der Ausgleichsflache fir den gegenstandlichen
Bebauungsplan innerhalb der Flurnummer 4389, Gemar-
kung Schwabmiinchen siehe Anlage 1.

Malnahme:

standortgemafRe und flachige Erstaufforstung auf einer be-
stehenden Ackerflache mit Schwarz- und Grauerle sowie
eingebundenen Uberhalter wie u.a. Esche, Schwarzulme,
Traubeneiche, Bergahorn.

Pflanzdichte und Mindestpflanzqualitat sollen den fur Auf-
forstungen anerkannten fachlichen Regeln entsprechen.
Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial bzw. fir
die Bestandsbegrindung durfen nur Pflanzen verwendet
werden, die den Regelungen des Forstvermehrungsgutge-
setzes entsprechen.

Pflege- und
Erhaltungs-
auflage:

forstwirtschaftliche Nutzung als Niederwald mit Erhaltung
von wertvollen und markanten Einzelbdumen (Uberhéltern)
bei Bedarf Schutz der Pflanzung gegen Wild- und Biber-
verbi

§ 14 Bewehrungsvorschrift

Mit Geldbufde bis zu finfhunderttausend Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrldssig einer der in diesem Bebauungsplan geregelten o6rtlichen Bauvor-
schrift zuwiderhandelt. Dies sind § 6 Gestaltung der Gebdude, § 8 Immissions-
schutz, § 9 Werbeanlagen, § 10 Einfriedungen, § 11 Sichtdreiecke, § 12 Griinord-
nung und § 13 Ausgleich. Rechtsgrundlage fiir diese Bewehrungsvorschrift ist Art.
89, Satz 1 BayBO.

3. SCHLUSSBESTIMMUNG
§ 15 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Stadt Schwabmiinchen, den 23.07.2013

Mdller, 1. Burgermeister Siegel
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Hinweise

Immissionsschutz

Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften: Die genannten Normen und Richt-
linien sind beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu bezie-
hen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstr. 9, 86150 Augsburg, Tel. 0821-34779-0 oder
Feringastralle 9, 85774 Unterféhring / Miinchen, Tel. 089-9077959-51) nach Voranmeldung
kostenlos eingesehen werden.

Mutterbodenschutz
Der Mutterboden ist gemafl § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Bei Oberbodenarbeiten sind die Richtlinien der DIN
18320, DIN 18915 und DIN 18300 zu beachten.

— DIN 18320: Grundsatze des Landschaftsbaus

— DIN 18915: Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke

— DIN 18300: Erdarbeiten

Freiflachengestaltungsplan

Mit Vorlage der Unterlagen flr das Bauvorhaben bei der Stadt Schwabmiinchen (Bauan-
tragsunterlagen) muss auch ein Freiflachengestaltungsplan vorgelegt werden. Im Freifla-
chengestaltungsplan sind darzustellen: angrenzende o6ffentliche Griunflachenbestande,
Geholzbestande mit Stammdurchmesser in 1 m Stammhohe sowie geplante Stellplatze mit
Stauraum fur PKW und LKW, Zufahrten, Zugange, Stellflachen fir Mullbehalter, Lagerplatz-
/ Containerflachen, Darstellung der Gehdlze gemall Pflanzgebot, Gestaltungsdetails zur
Oberflachengestaltung und Einfriedung mit Material- und Héhenangaben.

Artenschutz / VermeidungsmafRnahmen

Zum Schutz von Fledermausen ist als Vermeidungsmalinahme eine kurze Sichtkontrolle an
grofden zu fallenden Baumen auf das Vorhandensein von Hohlen zusammen mit der Stadt-
verwaltung zu tatigen. Bei Wochenstubenverdacht ist der ortliche Fledermausbeauftragte
(Frau Carmen Liegl Tel.: 0821 / 3197 631) im Vorgriff zur Rodung zu kontaktieren.

Zum Schutz von Gehdlz bewohnenden Vogelarten ist als Vermeidungsmafnahme die Ro-
dung der Gehdlzbestédnde nur in der brutfreien Winterzeit (von 1. Oktober bis 1. Méarz)
durchzufihren.

Grundwasser

Uber die Grundwasserverhaltnisse im geplanten Baugebiet sind am Wasserwirtschaftsamt
keine Beobachtungsergebnisse vorhanden. Es wird jedoch auf den moglichen hohen
Grundwasserstand hingewiesen.

Bei der Oberflachengestaltung und Befestigung von Flachen ist daher der anstehende
Grundwasserspiegel zu beachten. Fir eventuell erforderliche Bauwasserhaltungen sind vor
Baubeginn wasserrechtliche Verfahren durchzufiihren.

Fir Keller muss generell eine Wanne geplant werden, um sie gegen drickendes Grund-
wasser zu schutzen.



Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 36 13

Wasserrechtliche Genehmigung von baulichen Anlagen

Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass Anlagen i.S. des § 36 WHG
(insbesondere bauliche Anlagen wie Gebaude, Brlicken, Stege sowie Unterfihrungen und
Leitungsanlagen) im 60 m Bereich der Singold ggf. einer wasserrechtlichen Genehmigung
nach Art. 20 BayWG bedlrfen.

Die wasserrechtliche Anlagengenehmigung entfallt jedoch, wenn eine Baugenehmigung zu
erteilen ist (Art. 20 Abs. 5 BayWG).

Wasserversorgung
Das Bauvorhaben muss mit der Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
angeschlossen werden.

Abwasserbeseitigung

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine Entwasserung im Schmutzwassersystem
vorgesehen. Bauvorhaben sind vor der Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigung
der Stadt Schwabmiinchen anzuschlielen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Als
Ruckstauebene ist die Gelandeoberkante festgelegt.

Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser muss in die Schmutzwasserkanalisation der Stadt
Schwabmunchen abgeleitet werden.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse fiir eine Versickerung ist vor der Planung der Entwasse-
rungsanlagen durch geeignete Sachverstandige zu Uberprifen.

Fur die Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser oder Einleitung von Nie-
derschlagswasser in den Vorfluter Singold muss rechtzeitig die hierfir notwendige wasser-
rechtliche Erlaubnis beantragt bzw. eingeholt werden.

Abfallentsorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass ausreichend Platz flir die Unterbringung von Abfallsam-
melbehaltern entsprechend dem Abfallkonzept des Landkreises vorzusehen sind. Fir die
Verwertung organischer Abfalle auf den Grundstiicken sollen Kompostierungsmaoglichkeiten
vorgesehen werden.

Aulerdem ist es notwendig, dass die Zufahrt zu den Mdllbehalterstandplatzen so angelegt
ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich wird (§1 6 Abs. 1 UVV Mdllbeseitigung vom
01 .10.1979). Bei der Planung von Wendekreisen ist darauf zu achten, dass der Wendera-
dius von Miullfahrzeugen bei ca. 22 m liegt. Bei Errichtung von Wendeschleifen mit Griinin-
seln in der Wendeanlage ist ein Plattformdurchmesser von mindestens 25,00 m erforderlich.
Dabei darf die Gruninsel einen Durchmesser von 6,00 m nicht Uberschreiten. Wendeham-
mer sind so zu bemessen, dass nur ein ein- oder zweimaliges ZurlickstoRen erforderlich ist.
Bei Grundstiicken (Anwesen) welche nur Uber private Verkehrsflachen direkt angefahren
werden konnen, sind die Mulltonnen jeweils an der nachsten offentlichen Stral’e zur Lee-
rung bereitzustellen.

Altlastverdachtsflachen

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffullungen, Altablagerun-
gen oder Ahnliches angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt ein-
zuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

Das Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth ist frihzeitig in die weiteren Erkundungsschritte ein-
zubeziehen. Bau- und GestaltungsmalRnahmen dirfen im Planungsgebiet nur dann begon-
nen werden, wenn dadurch die Erkundungsmafinahmen nicht beeintrachtigt werden und die
evtl. erforderlichen Sanierungsmalnahmen uneingeschrankt mdglich bleiben.

Der landwirtschaftliche Waschplatz ist ordnungsgemaf zuriickzubauen und der Abbau zu
entsorgen.
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Bodendenkmaler
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist, verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.
Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Zu verstandigen ist
- das BLfD, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten:

e-Mail: hanns.dietrich@pblfd.bayern.de,

Tel. 08271/8157-38, Fax 08271/8157-50 oder
- die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Augsburg, Prinzregen-

tenplatz 4, 86150 Augsburg, Frau Mathilde Gerhard:

e-Mail: mathilde.gerhard@lIra-a.bayern.de,

Tel. 0821/3102-2414, Fax 0821/3102- 2609.

Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig entgegen einer in diesem
Bebauungsplan geregelten 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Rechtsgrundlage fur die-
se Bewehrungsvorschrift ist Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO.
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C) Begrindung
1 Anlass und Erfordernis der Planung

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Stadtrand von Schwabminchen, zwischen Augs-
burger Strale und Singold. Es schlie3t unmittelbar an die bestehende Wertstoffsammel-
stelle an. Das Plangebiet ist eine TF der Flurnummer 2722, Gemarkung Schwabmuinchen
und 1,0 ha grofR3.

Durch die Aufhebung der alten Klaranlage auf der Flurnummer 2722, Gemarkung
Schwabmiinchen, wird die am nordwestlichen Stadtrand gelegene Flache auf einer Teil-
flache von einer Wertstoffsammelstelle genutzt. Der gréRere Teil der Flurnummer 2722
liegt brach und dient zeitweise als Zwischenlager fir Baumaterialien. Der noch vorhande-
ne sanierungsbedurftige Waschplatz fur landwirtschaftliche Maschinen soll in die Nahe
der neuen Klaranlage verlagert werden. Somit verbleiben als aktuelle Nutzung nur noch
der Wertstoffhof im nérdlichen Bereich des Plangebietes und eine kleinteilige Waldflache
im Suden der Flurnummer 2722.

Aufgrund der gunstigen Verkehrslage und Nahe zu den bereits bestehenden gewerbli-
chen Flachen dstlich der Augsburger Stralde soll die ungenutzte Flache einer neuen ge-
werblichen Nutzung zugefuhrt werden. Damit erfolgt auch die SchlieRung einer Baullicke
innerhalb des Stadtgebietes Schwabmiinchen.

Im Stadtgebiet Schwabmiinchen besteht eine hohe Nachfrage nach gewerblich nutzbarer
Flache. Anderweitige gewerbliche Entwicklungsflachen stehen zurzeit nicht zur Verfi-
gung, sodass die Nutzung als gewerbliche Flache als sinnvoll erachtet wird.

Die Stadt Schwabmiinchen mdchte mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung sichern und beabsichtigt ein Gewerbegebiet gemal §
8 BauNVO festzusetzen.

2 Planungsrecht, Verfahren, Umweltprifung und Eingriffsregelung

Der Stadtrat der Stadt Schwabmiinchen hat am 31.07.2012 die Aufstellung des gegen-
standlichen Bebauungsplanes beschlossen.

Die Stadt Schwabmiinchen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan, der von der
Regierung von Schwaben mit Bescheid vom 06. 04. 1984 genehmigt worden ist.
Im Flachennutzungsplan wird das Plangebiet

. als Flache fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Abwasser,
. im sudlichen Teilbereich als Wald und
. begleitend zur Augsburger Strale ein Gehdlzstreifen

dargestellt. Das im Nordwesten der Versorgungsflache (am Paintenweg) angrenzende
Einfamilienhaus gehdrt zur Flache fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Abwasser.

Die Aufstellung und das Verfahren des gegenstandlichen Bebauungsplanes soll gemaf
§13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) erfolgen und das beschleunigte
Verfahren nach § 13a Abs. 2 und 3 BauGB durchgefuhrt.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Standort des
Einfamilien-
hauses

!

Flache fur Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung Abwasser

<]
4 Waldflache

Begriindung: Der Planbereich gehért zum nordwestlichen Stadtrand und ist im Flache-
nnutzungsplan als zusammenhangender Ortsbereich definiert. Die geplante Festsetzung
als Gewerbegebiet stellt eine Entwicklung aus der Darstellung des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplanes dar, insbesondere da die Flache flir die Klaranlage einer neuen stad-
tebaulich geordneten Nutzung zugefiihrt werden soll und das geplante Baugebiet die nach
§13a BauGB relevante GroRRe der Grundflache von 2 ha unterschreitet.

Der gegenstandliche Bebauungsplan gehért auch nicht zu den obligatorisch UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaf Nr. 18.1 bis 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG), da eine Betroffenheit von UVP-pflichtigen Projekten nicht
gegeben ist und die Grundflache von 2 ha unterschritten wird.

Gemal Art. 39a BayWaldG bedarf es fir die Rodung der Waldflache keiner Umweltver-
traglichkeitsprufung. Da die Uberplante Bauflache zum bebauten Stadtgebiet gehdrt, trifft
auch Art.16 BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) nicht zu. § 21
Abs. 5 und § 30 Abs. 2 Nr.1 BNatSchG werden beachtet, da entlang der Singold geman
Satzung zum gegenstandlichen Bebauungsplan ein Uferstreifen von 12 m mit den beste-
henden Gehdlzen dauerhaft erhalten wird.

Von einer Beeintrachtigung der Schutzguter wird auf Grund der bereits ehemalige Nut-
zung des Planbereiches fir eine Klaranlage sowie der getroffenen griinordnerischen
Festsetzungen nicht ausgegangen. Aufgrund einer Vorbesprechung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde wurde zur Klarung der Betroffenheit der nach § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 7b
benannten Schutzgitern (= Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturgesetzes) eine Vorstudie zur spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) in Auftrag gegeben um die eventuell grund-
satzliche Betroffenheit von schutzwirdiger Fauna und Flora zu prifen. Durch die Studie
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konnten unter Berlcksichtigung von VermeidungsmafRnahmen keine Beeintrachtigungen
oder artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei Einhaltung der Vermeidungsmalfinah-
men festgestellt werden.

Somit liegt der Begriindung zum Bebauungsplan kein Umweltbericht bei. Es bedarf flr
das gegenstandliche Verfahren auch keiner zusammenfassenden Erklarung zur Betrof-
fenheit von Umweltbelangen nach § 10 Abs.4 BauGB und keiner Uberwachung
(Monitoring) erheblicher Umweltauswirkungen nach § 4c BauGB.

Gemal §13a Abs. 2 Nr.4 BauGB gelten auch die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der pla-
nerischen Entscheidung als erfolgt und zulassig.

Allerdings gilt dies nicht fur den Verlust der sudlichen Waldflache. Fur diese Waldflache
(im Sinne des Art. 2 Waldgesetz fur Bayern (BayWaldG)) missen neue flachengleiche
Aufforstungsflachen geschaffen werden. Die Beseitigung von Wald zugunsten einer ande-
ren Bodennutzungsform (Rodung) bedarf der Erlaubnis (Art. 9 Abs. 2 Satz 1 BayWaldG).
Die im Art. 9 BayWaldG festgelegten Regelungen sind auch fir Satzungen etc. aufgrund
anderer Gesetze sinngemal zu beachten. Gemal Art.9 Abs. 8 BayWaldG bedarf es die-
ser Erlaubnis nicht, wenn in der gegenstandlichen Satzung die Anderung der Nutzung und
der Ausgleich in Abstimmung mit dem Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
festgesetzt wird.

3 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

3.1 Lage und Nutzung des Plangebietes

Der Planbereich wird begrenzt

. im Osten von der Hauptdurchfahrtsstral’e Augsburger Stralie,

. im Stden vom Technischen Hilfswerk,

. im Westen von der Singold mit Gehdlzstreifen und

. im Norden von der bestehenden Wertstoffsammelstelle und infolge von der

OrtsstralRe Paintenweg

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird aktuell als Wertstoffsammelstelle fur das Stadt-
gebiet Schwabmiinchen genutzt. Im mittigen Teil des Planbereichs befinden sich die
ehemalige Klaranlage und der betonierte Waschplatz flir die Landwirtschaft. Die Wasch-
anlage ist zur Zeit wegen erforderlicher Sanierung aul3er Betrieb.

Die ehemalige als Klaranlage genutzte Freiflache ist aktuell ohne konkrete Nutzung bzw.
wird zeitweise als Lagerflache flr Baumaterialien oder Abstellflache flir Container genutzt.
Die oberirdischen Teile der alten Klaranlage sind abgebrochen. Innerhalb des Geltungs-
bereichs bestehen noch die Kelleranlage des ehemaligen Pumphauschens und ein unter-
irdisches Klarbecken. Das Becken wurde nicht abgebrochen. Damit das Oberflachenwas-
ser ablaufen kann, wurde die Betonsohle durchstof3en und das Becken anschlieRend mit
dem Betonbruch der oberflachlichen Abbriche aufgeflllt. Auf der gesamten ndérdlichen
Flache wurde der Betonbruch verteilt.

Bedingt durch den Leerstand haben sich im Laufe der Zeit auf einem Teil der Flache
kleinteilige Sukzessionsflachen in Form von Gehdlzaufwuchs, Ruderalfluren und Trocken-
rasen entwickelt. Im Westen grenzt die Singold mit begleitenden Gehdlzsteifen an. Im Su-
den und entlang der Singold bestehen groRRkronige Geholzverbande. Der stdliche
Geholzverband ist als Waldflache erfasst. Entlang der Augsburger StralRe (6stliche Gren-
ze) verlauft eine einreihige, nicht geschlossene Gehdlzreihe mit z.T. gepflanzten
grofl3kronigen Laubgehdlzen und Gehdlzwildwuchs.
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Innerhalb des Planbereichs und entlang der Augsburger Stralle verlaufen zahlreiche un-
terirdische Versorgungsleitungen und Abwasserleitungen, die auch weitestgehend erhal-
ten werden missen.

3.2 Aktuelle Nutzung im Umfeld des Plangebietes

Auf Hohe des Plangebietes, Ostlich der Augsburger Stralle, besteht gewerbliche Nutzun-
gen mit Mébelhaus Fa. Bruckner, Herstellung von Sportbekleidung Fa. Schoffel, Chemie-
und Drahtwerk Fa. Osram, Schnellimbiss (Mcdonald), Fitnessstudio, Tankstelle, Elektro-
technik, Autohauser.

Das Technische Hilfswerk grenzt unmittelbar stidlich des Plangebietes an.

Nordlich des Plangebietes grenzt die Wertstoffsammelstelle und nordwestlich der Sam-
melstelle ein Einfamilienhaus mit Garten an. Noérdlich des Paintenweges besteht eine
Schrebergartenanlage.

Im Westen grenzt die Singold (Gewasser 2. Ordnung) beidseitig mit flussbegleitenden
Geholzsteifen an. Zudem verlauft westlich und begleitend zur Singold ein o6ffentlicher
FuBweg.

4  Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Schwabmiinchen gehért zum Landkreis Augsburg und damit zum Regierungs-
bezirk Schwaben. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern ist die Stadt der Region
Augsburg (9) zugeordnet und als Mittelzentrum dargestellt.

Zutreffende Ziele oder Grundsatze der Regionalplanung beziiglich der gegenstandlichen
Planungsflache/ Planung bestehen nicht. Die Entwicklung von Gewerbeflachen gehdren
zu den allgemeinen Aufgaben eines Mittelzentrums. Fachliche Ziele sind durch diese Pla-
nung nicht tangiert.

Auf Schwabmiinchen zutreffende planungsrelevante Ziele und Grundsatze sind:

A | Allgemeine Grundsétze

1(G) Der nachhaltigen Weiterentwicklung als Lebens- und Wirtschaftsraum kommt
in allen Teilrdumen der Region besondere Bedeutung zu. Dabei sind vor allem
die vorhandenen regionalen Potenziale fur die Entwicklung der Region zu nut-
zen.

2 (G) Es ist anzustreben, die Region in ihrer Wirtschaftskraft so zu starken, dass sie
am allgemeinen wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen und wissenschaftlichen
Fortschritt des Landes teilnehmen kann.

3(G) Eine naturraum- und landschaftsangepasste Nutzung und Erhaltung der Na-
turglter ist anzustreben.

A |l Raumstruktur

1 Okonomische Erfordernisse fir die Entwicklung in den Teilraumen
1.1 In den Mittelbereichen Dillingen a.d. Donau/Lauingen (Donau), Nordlingen,
@) Donauwérth und Schwabmiinchen soll auf eine Verbesserung der Standortbe-

dingungen fiir die gewerbliche Wirtschaft hingewirkt werden. Die Infrastruktur
soll hierzu erganzt und ausgebaut werden.
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B | Natur, Landschaft und Wasserwirtschaft

2 Sicherung der Landschaft
2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt u.a.:
(2) Wertachtal und Auwald (7)

Hinweis: Betroffenheit durch das Vorbehaltsgebiet an der westlichen Uferseite
der Singold auf Hohe des Plangebietes

4 Wasserwirtschaft
4.4 Abflussregelung, Riickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft, Gewasser-
entwicklung

4.4.1.3 Vorranggebiete flir den Hochwasserabfluss und -riickhalt
@) (WVR Hochwasser)

Zur Sicherung des Hochwasserabflusses und -riickhaltes werden folmgende
Vorranggebiete ausgewiesen. In den Vorranggebieten kommt dem vorbeu-
genden Hochwasserschutz gegenlber anderen raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen Vorrang zu. lhre Lage und Abgrenzung bestimmen sich nach
Karte Nr. 2a, die Bestandteil des Regionalplans ist, u.a.

H 15: Singold
4.4.2 Gewasserentwicklung

4.4.2.3 Die morphologische und biologische Durchgangigkeit und die biologische
@) Wirksamkeit der Gewasser sollen verbessert bzw. wiederhergestellt werden.

Dies gilt insbesondere flr nachfolgende FlieRgewasser: Lech, Paar, Ecknach,
Weilach, Friedberger Ach, Wertach, Schmutter, Laugna, Zusam, Singold,
Gennach, Donau, Kleine Paar, Wérnitz, Eger, Brenz, Kessel, Egau, Kloster-
bach, Pulverbach, Brunnenbach, GI6tt, Nebelbach, Zwergbach.

5 Wesentliche Umweltauswirkungen

5.1 Allgemeine Auswirkungen der Planung

Bedingt durch die gegenstandliche Planung soll eine bisher flir Versorgungsanlagen,
Zweckbestimmung Abwasser, genutztes Areal als Gewerbegebiet genutzt werden. Hier-
bei werden ca. 4.389 m? der bestehenden Waldflache (iberbaut. Der Wald ist fiir die Of-
fentlichkeit nicht frei zuganglich.

Aufgrund der bisherigen Nutzungen als Klaranlage und Waschplatz fir die Landwirtschaft
hat die Stadt Schwabmunchen ein Gutachten zur kombinierten Baugrund- und Altlasten-
untersuchung in Auftrag gegeben.

Betroffenheit der Bevolkerung: Die fulllaufigen Wegebeziehungen, der offentliche Nah-
verkehr sowie die Strallenbeziehungen bleiben unverandert erhalten. Die Verkehrssicher-
heit fur FuRganger und Radfahrer entspricht weiterhin dem heutigen Bestand.

Auch werden aufgrund der begrenzten Flache des geplanten Gewerbegebietes keine we-
sentlichen negativen Auswirkungen / Veranderungen auf den Verkehrsfluss in der Augs-
burger Stralle erwartet. Die Uberregionale Verkehrsbelastung der Augsburger Stralle ist
durch die Westentlastungsstralle (A16) bereits wesentlich vermindert worden.

Der Paintenweg kann weiterhin von der Landwirtschaft als Zufahrt zu den Feldern genutzt
werden.
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5.2 Betroffenheit der Umweltschutzgiter
= Schutzgiter Flora und Fauna

Gemeldete FFH-Gebiete, européische Vogelschutzgebiete oder sonstige Gebiete ge-
meinschaftlicher europaischer Bedeutung sind vom Planbereich weder direkt noch indirekt
betroffen. Durch die erstellte Vorstudie zur ,Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung”
(SAP) wird bestatigt, dass unter Berticksichtigung von Vermeidungsmalnahmen keine
Verbotstatbestande der Lebensraum bezogenen Pflanzen- und Tierarten bestehen.

Die Biotopvernetzung und der Anteil an Lebensraume fir Fauna und Flora sind aufgrund
des erhaltenen Geholzgirtels entlang der Singold sowie des offentlich festgesetzten
Grunstreifens von 12 m weiterhin moglich. Damit beziehen sich die Umweltauswirkungen
fur Fauna und Flora vor allem auf den Verlust des Lebensraumes Wald als zusatzliches
Bindeglied zwischen Stadtrand und Singold / freie landwirtschaftlich genutzte Flur.

= Schutzgut Wasser

Der Planbereich befindet sich nicht im Uberschwemmungsgebiet der Singold (siehe Karte
unter Punkt 7.1 zu den Uberschwemmungsgrenzen), da das Hochwasser in den Talraum
nach Westen hin abflielt. Das Grundwasser steht ca. 2,4 bis 2,9 m unter Geldnde im
Planbereich an. Der Eingriff in das Grundwasser ist durch die Bauwerke innerhalb der
ehemaligen Klaranlage bereits gegeben. Geplante unterirdische Bauten / Fundamentie-
rungen werden ebenfalls in das Grundwasser durch Bauwasser-Haltung und dauerhafte
Bauten eingreifen. In allen Sondierbohrungen ' wurden unterhalb der Talfiillungen quar-
tare Hochterrassenschotter erkundet. Diese liegen als sandige, schwach schluffige bis
schluffige, zum Teil schwach tonige Kiese vor. Sie sind durchlassig bis stark durchlassig.
Ein Stoffeintrag in das Grundwasser ist damit potenziell mdglich.

Durch den anstehenden quartdren Kies im Untergrund ist die Versickerung von
unverschmutztem Niederschlagswasser (Dachwasser, Hausdranage, Oberflachenwasser
von befestigten Flachen) grundsatzlich méglich. Aber durch den hohen Grundwasserstand
kann das Niederschlagswasser nur breitflachig Uber Sickerrigolen / Rohrrigolen versickert
werden.

Damit kann weiterhin von einem stabilen Wasserkreislauf und der Minderung von Hoch-
wasserspitzen ausgegangen werden.

. Schutzgut Boden

Der Boden ist im Bereich des Wertstoffhofes, der ehemaligen Klaranlage und des land-
wirtschaftlichen Waschplatzes bereits stark verandert. Dies dokumentiert sich auch in den
vom Gutachter ' festgestellten punktuellen Auffiillungen mit sandigen, schluffigen Kiesen
sowie kiesige bis stark kiesige, schwach sandige bis sandige Schluffe unterschiedlicher
Machtigkeit (0,3 m bis 2,1 m). Aber vor allem eine Auffillung im Stdosten des Planbe-
reichs mit Klarschlamm (schluffige Sande bzw. weiche Schluffe mit Fremdbestandteilen)
stellt, wenn sie vor Ort verbleibt, hinsichtlich des Wirkungspfades Boden-Wasser-Mensch-
Tier eine potenzielle Gefahrdung der Schutzguter dar. Sie wird daher abgetragen und
entsorgt.

Die belebte Bodenschicht im Bereich des Wertstoffhofes, der ehemaligen Klaranlage und
des landwirtschaftlichen Waschplatzes ist begrenzt auf Bereich Bewuchs durch Sukzessi-
on.

Im sudlichen Bereich wurden keine Auffillungen erbohrt.

! Gutachten zur kombinierten Baugrund- und Altlastenuntersuchung, erstellt von der Ingenieurge-
sellschaft Augsburg (IGA), Projektnummer 1781, vom12.12.2012
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Natlrliche Bodenformationen (Talfullungen) mit ca. 0,4 m bis 1,65 m Machtigkeit stehen
unter den kunstlichen Aufflllungen und vor allem im Sidwesten des Planbereichs unter
der Mutterbodenschicht an. Die Talflullungen liegen als schwach sandige bis sandige,
schwach kiesige bis kiesige Schluffe oder schwach kiesigen, stark schluffigen Feinsanden
vor. Im sidlichen Bereich, in dem keine Auffiillungen erbohrt wurden, sind die Talflllun-
gen mit einer 0,1 m bis 0,25 m machtigen Schicht aus Mutterboden tberdeckt.

Damit wird im sldlichen Teil des Planbereichs (Standort Wald) durch die geplante Uber-
bauung in belebte Bodenschicht dauerhaft eingegriffen.

= Schutzgut Mensch

Im Planbereich bestehen keine Naherholungsflachen. Im Umfeld zum Planbereich sind
aber naherholungsrelevante Strukturen wie Schrebergarten, Wohnhausgarten und Spa-
zierweg vorhanden. Alle Naherholungsflachen stehen bereits in Nahe zu gewerblich ge-
nutzten Flachen/ehemalige Klaranlage / Wertstoffsammelstelle, sodass durch die Planung
keine neue storende Belastung der Naherholung entsteht.

Der Wirkungspfad Altlasten/Wasser und Mensch ist im Rahmen des Gutachtens 2 nicht
untersucht worden, da durch die Bebauung von einem kompletten Bodentausch mit Ent-
sorgung auszugehen ist.

. Schutzgut Kultur und Sachguter

Der Planbereich grenzt an eine bekannte Gebietskulisse flir Bodendenkmaler an. Da das
Plangebiet bereits Uberwiegend bebaut ist, muss im Bereich der Waldflache im Vorgriff
zur Bebauung der Boden nach Bodendenkmalern untersucht werden.

Vorhandene Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen missen im Bedarfsfall verlegt
werden.

6 Bodendenkmaler

In unmittelbarer Nahe &stlich des Planungsgebietes liegen folgende Bodendenkmaler
(siehe nachfolgenden Plan):

1. Topfersiedlung der rémischen Kaiserzeit, Siedlung der Bronze- und Hallstattzeit,
Graber der Bronzezeit und der romischen Kaiserzeit, frihmittelalterliches Reihen-
graberfeld. Graber der rdmischen Kaiserzeit, Siedlung des Neolithikums und der
Bronzezeit.

2. Es muss vermutet werden, dass sich diese Bodendenkmaler bis in das Planungs-
gebiet erstrecken und in durch die bisherige Bebauung ungestdrten Flachen noch
erhalten sind.

Im gegenstandlichen Planbereich kann mehrheitlich von keinen historischen Siedlungs-
resten ausgegangen werden, da es sich um einen bereits intensiv bebauten Bereich Klar-
anlage, Waschplatz, unterirdische Stromleitungen, Abwasserleitungen) handelt. Mit der
Planung soll der bereits Uberbaute Bereich in eine neue stadtebauliche Nutzung Uberflhrt
werden.

Auch im Bereich des vorhandenen Waldstandortes erfolgten in der Vergangenheit bereits
bauliche Tatigkeiten z. B. durch die unterirdisch verlegte Stromleitung. Zudem gehért der
Planbereich zur historischen Singoldaue, die sich als Siedlungsraum nicht eignete bzw.
durch den Flusslauf immer starken Veranderungen unterworfen war. Aus diesem Grund
sind historische Siedlungsreste im Planbereich sehr unwahrscheinlich. Falls derartige
Funde existieren, sind sie nur im Bereich des Waldstandortes moglich. Die Stadt
Schwabmiinchen kommt der gesetzlichen Verpflichtung nach, vor der Freigabe zur Uber-
bauung der Waldflache, durch Suchschlitze nach archaologischen Hinweisen auf Sied-

2 Gutachten zur kombinierten Baugrund- und Altlastenuntersuchung, erstellt von der Ingenieurge-
sellschaft Augsburg (IGA), Projektnummer 1781, vom12.12.2012
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lungsreste suchen zu lassen und bei Verdacht auf evtl. vorhandenen historischen Funden
unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege
zu verstandigen.
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Quelle: Landesamt fiir Denkmalschutz
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7 Bautechnische Erlauterungen

Hinweis: Die wesentlichen Sparten sind in der Bebauungsplanzeichnung dargestellt.
7.1 Topografie / Grundwasser / FlieRgewasser

Das Gelande ist eben. Zum Baugrund bestehen keine Untersuchungen.

In fast allen Bohrungen wurde durch das von der Stadt Schwabminchen beauftragten
Gutachter IGA® Grundwasser erbohrt. Die Grundwasserstinde lagen zwischen 2,4 m und
2,85 unter der Gelandeunterkante. Im Nahbereich liegen keine Grundwasserpegel mit
Langzeitmessungen vor. Der quartare Grundwasserspiegel kann bis zu 1 m in beide Rich-
tungen schwanken, sodass im Hochwasserfall auch héhere Wasserstande moglich sind.
Vor allem im westlichen Teil des Baugebietes kdnnen die Grundwasserstande jedoch
durch die Singold beeinflusst sein, sodass im Hochwasserfall hier deutlich hohere Was-
serstande moglich sind.

An der westlichen Grenze des gegenstandlichen Bebauungsplanes verlauft der Fluss
»Singold®, Gewasser 2. Ordnung. Die Unterhaltungslast liegt beim Bezirk Schwaben. Das
Planungsgebiet ist vom Hochwasser nicht berihrt.

Karte zur den Grenzen des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der
Singold (blau schraffierte Flachen) im Bereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes

4

187972 %)

s

i

® Gutachten zur kombinierten Baugrund- und Altlastenuntersuchung, erstellt von der Ingenieurge-
sellschaft Augsburg, Projektnummer 1781, vom12.12.2012.
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Zur Sicherung der Unterhaltung ist fur freie Zufahrt zum Gewasser zu sorgen.

Fir die Singold liegt das Gewasserentwicklungskonzept vom Januar 2006 vor. Ziele auf
Hoéhe des gegenstandlichen Bebauungsplanes sind: Uferverbau links entfernen, Fullweg
westlich der Singold sukzessive verlegen, in das Wasser hangende Gehdlze erhalten,
Totholz evtl. fixieren.

7.2 Trinkwasser/Léschwasser / Trinkwasserschutzgebiete

Die Trinkwasserversorgung wird durch die (eigene) kommunale Wasserversorgungsanla-
ge in ausreichendem Umfang sichergestellt. Durch einen bestehenden Flachbrunnen
kann auch die Brauchwasserversorgung sichergestellt werden.

Trinkwasserschutzgebiete werden nicht beruhrt.

7.3 Abwasserbeseitigung/Beseitigung verschmutzten Niederschlagswassers

Klaranlage

Das Baugebiet kann in die vollbiologische Klaranlage der Stadt Schwabmiinchen entwas-
sert werden. Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem.

Die Stadt Schwabmiinchen geht — unter Beachtung der einschlagigen Richtlinien — von
einer Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers auf den einzelnen Betriebs-
grundstlcken aus. Aus wasserwirtschaftlicher und naturschutzfachlicher Sicht ist die Ver-
sickerung und damit Zufuhrung des anfallenden Niederschlagswassers in den Untergrund
Zu bevorzugen.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewdasserschutzes zu sam-
meln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu be-
seitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden). Insbesonde-
re trifft dies flr Niederschlagswasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlief3en ist
oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden, zu.

Auch bei Dachflachen mit starkerer Verschmutzung (z. B. bei starker Luftverschmutzung
durch Industriebetriebe 0.a4.) wird empfohlen, hierzu die Abt. Umweltschutz des Landrats-
amtes zu horen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststel-
lung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die An-
wendung des Merkblattes ATV-DVWK-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" der Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(ATV-DVWK) empfohlen.

Soweit auf den Betriebsgrundstiicken im Einzelfall bezlglich des Transports, Umschlags
und Umgangs von wassergefahrdenden Stoffen besonders gefahrdete Nutzungsbereiche
bzw. —flachen entstehen, muss aus Grinden des Gewasserschutzes eine Sammlung und
schadlose Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in die Kanalisation erfolgen.
Nachdem die Aufnahmekapazitat des Kanalnetzes hierflir nicht ausreichend ist, missen
davon betroffene Gewerbebetriebe selbst daflir Sorge tragen, dass das auf gefahrdeten
Verkehrs-, Lager- und sonstigen Betriebsflachen anfallende verschmutzte Niederschlags-
wasser durch ausreichend bemessene Regenriickhalteeinrichtungen auf dem Betriebs-
grundstlck zwischengespeichert und dosiert, entsprechend der Leistungsfahigkeit des
Kanalnetzes, in die Kanalisation abgeleitet wird. Die Beriicksichtigung dieser Anforderung
ist im Zuge der Einzelbaugenehmigungsverfahren zu prifen bzw. nachzuweisen. Unab-
hangig davon sind die gesetzlichen, insbesondere wasserrechtlichen Anforderungen an
das Lagern, Umschlagen und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen einzuhalten.
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7.4 Unbelastetes Niederschlagswasser

Falls eine Einleitung von Niederschlagswasser aus dem geplanten Baugebiet Uber die
Regenwasserkanalisation in den Vorfluter Singold vorgesehen ist, ist eine wasserrechtli-
che Erlaubnis erforderlich, sofern die Einleitung nicht im Rahmen des Gemeingebrauchs
und den zugehorigen technischen Regeln (TRENOG) erfolgt.

Um einer Abflussverscharfung entgegenzuwirken, sind entsprechende Riickhaltemal3-
nahmen vorzusehen. Hierzu eignen sich aufgrund des hohen Wasserstandes

- breitflachige Niederschlagswasserversickerung
- Regenwasserzisterne mit Uberlauf

Die vor Ort bestehenden Aufflllungen sind fir eine Versickerung nicht geeignet. Nicht
schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser kann jedoch im Bereich der quartaren Kiese
gut versickert werden. Bei der Planung der Sickeranlagen ist der hohe Grundwasserstand
zu berucksichtigen. Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes
fur eine Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige Uberprift werden.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die An-
forderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zu beachten. Hierzu sollten entsprechende Regelungen in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbair, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die
Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehoérde einzureichen.

Auf das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 (,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser") und Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®).

7.5 Abfallbeseitigung

Die Millbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Augsburg vorgenommen.

Der Betrieb, die Bewirtschaftung und die ErschlieBung des Wertstoffhofes werden ent-
sprechend des Bestandes erhalten und fortgesetzt.

7.6 Altablagerungen, Altstandorte und Altlastbereiche

Im Planungsgebiet befindet sich ein mit Bescheid des Landratsamtes Augsburg vom
03.02.2011, Az. 52.20-642/02-3, genehmigter landwirtschaftlicher Waschplatz. Die Anla-
gen des Waschplatzes sollen ordnungsgemalf zurtickgebaut und entsorgt werden.

Um dem Verdacht auf schadliche Bodenveranderung zu prifen, hat die Stadt Schwab-
munchen ein Bodengutachten* in Auftrag gegeben. Hiernach sind im stidéstlichen Bereich
oberflachennah Klarschlammablagerungen festgestellt worden. Die Proben zeigten eine
deutliche Belastung an Mineraldlkohlenwasserstoffe und Schwermetalle. Bei den
Sondierbohrungen wurden die anstehenden Bdden direkt unter der Klarschlammablage-
rung auf erhdhten Schadstoffgehalt untersucht. Dabei zeigten sich keine Uberschreitun-
gen der Hilfswerte gemaly LAW-Merkblatt. Der Klarschlamm weist organische Bestandteile
auf und ist nur gering durchlassig. Somit erfolgt in diesem Bereich nur eine geringe Si-
ckerwasserbildung. Wasser flie3t praferenziell oberflachennah ab. Bis zum Grundwasser
stehen allerdings unter den Aufflllungen sehr gut durchldssige Kiese an, sodass nicht
ausgeschlossen werden kann, dass die Kiese von relevant belastetem Sickerwasser
durchflossen werden, ohne dass eine nennenswerte Anreicherung der Schadstoffe er-
folgt. Nach aktuellem Kenntnisstand kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Si-
ckerwasser am Ort der Beurteilung die Prufwerte des Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
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tenverordnung (BBodSchV) Uberschreitet. Eine Gefahrdung des Grundwassers ist aktuell
bzw. in Zukunft nicht auszuschlieRen.

Da die Auffillungen jedoch nur geringmachtig sind, wird vom Gutachter* empfohlen, diese
im Zuge der Umnutzung des Gelandes vollstandig zu entfernen. Der gemessenen Schad-
stoffgehalte an Mineraldlkohlenwasserstoffe lberschreiten dabei Wert Z 2. Diese Bewer-
tung bezieht sich nur auf die untersuchten Schadstoffe und die untersuchten Proben. Bei
einem Aushub sind die Auffillungen ggf. getrennt zu lagern und es ist eine komplette De-
klarationsanalyse hinsichtlich einer Verwertung / Entsorgung durchzufiihren.

Weitere Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht be-
kannt.

*Gutachten zur kombinierten Baugrund- und Altlastenuntersuchung, erstellt von der Inge-
nieurgesellschaft Augsburg, Projektnummer 1781, vom12.12.2012.

7.7 Telekommunikationsanlagen
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Telekommunikationsanlagen von Kabel Deutschland (siehe nachfolgenden Plan) befinden
sich mehrheitlich aufRerhalb des Planbereiches im Gehwegbereich zur Augsburger Stra-
Re. Auf Hohe des ehemaligen Pumphauschens besteht ein Anschluss an diesen Tele-
kommunikationsstrang.
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Generell sind Anlagen der Telekommunikationsanlagen bei der Bauausfuhrung zu schut-
zen bzw. zu sichern, nicht zu Uberbauen und vorhandene Uberdeckungen nicht zur ver-
ringern. Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden
(auf Hohe des ehemaligen Pumphauschens, muss von einer mindestens drei monatigen
Planungs- und und Bauvorbereitungszeit ausgegangen werden.

Ein Angebot erfolgt vom Team Neubaugebiete: Kabel Deutschland Vertrieb und Service
GmbH, Neubaugebiete KMU, Sidwestpark 15, 90449 Nirnberg (e-mail: Neubaugebie-
te@Kabeldeutschland.de).

7.8 Stromversorgung

Innerhalb des Uberplanten Gelandes verlauft 1-kV-Kabelleitung und Leerrohrtrassen der
LEW. Der Schutzbereich der Kabelleitung betragt 1 m beiderseits der Kabeltrasse.

Um eine Beschadigung der Kabelleitung zu vermeiden, sind rechtzeitig vor der Aufnahme
von Grabarbeiten — von der ausfihrenden Baufirma — die aktuellen Kabellagepléane bei
unserer Betriebsstelle Kdnigsbrunn (Nibelungenstralle 16, 86343 Koénigsbrunn, Tel.
08231/6039-22) zu beschaffen.

Die elektrische Versorgung ist durch entsprechende Erweiterung des 1-kV-
Versorgungsnetzes aus der Transformatorenstation Nr. 118 P 2 - welche aul3erhalb des
Geltungsbereiches liegt - gesichert. Die Neubauten werden Uber Erdkabel angeschlossen.

Die bestehende 1-kV-Kabelleitung wird zur gegebener Zeit entweder stilllegt oder den
baulichen Anforderungen entsprechend angepasst.

7.9 Brandschutz

Der Léschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach
den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Gewerbegebieten eine Be-
reitstellung von mindestens 1600 I/min Gber zwei Stunden erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331 aus-
zubauen. Hydranten sind in Gewerbegebieten im Abstand von ca. 100 m zu situieren.

Fur Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsfla-
che entfernt sind, missen Zufahrtswege fir die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber Fl&-
chen fiir die Feuerwehr auf Grundstlicken angelegt werden.

Die Mindestabstéande zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den Vorschriften
des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 und 0210 entsprechen. Zur Durch-
flhrung eines sicheren Loschangriffs muss der Abstand zwischen dem méglichen Stand-
platz eines Strahlrohres (z.B. Gelandeoberflache, Balkon, Traufe) und den Leiterseilen
mindestens 9,50 m betragen.
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8 Stadtebauliche und grinordnerische Konzeption

8.1 Bestehende bzw. verlagerte Nutzungen

Der aufderhalb des Geltungsbereiches befindliche Wertstoffhof ist mit der Flache von ca.
4.560 m? erweiterungsfihig. Bestehende Zu- und Abfahrt zum Wertstoffhof werden beibe-
halten. Das Regenrlickhaltebecken und ein ehemaliges Klarbecken liegen innerhalb der
dem Wertstoffhof zugeordneten Flache.

Die Klaranlage ist nicht mehr in Nutzung und daher zu groRen Teilen bereits abgebaut.
Nicht abgebaut sind der unterirdische Teil des Pumphauschens und ein unterirdisches
Klarbecken.

Die noch bestehende landwirtschaftliche Waschanlage soll zur neuen Klaranlage an der
Wertach (Paintenweg) ausgelagert werden.

Die im Westen bestehende Waldflache unterliegt der forstwirtschaftlichen Nutzung.

8.2 Erschlieung

Die ErschlieRung des Baugebietes ist durch die Augsburger Stralle bereits gegeben. Uber
die Augsburger Stralte besteht eine giinstige Anbindung an die Westentlastungsstralle
und Kreisstraen A30, A16 und A17.

Die Augsburger Strae ist in der Ortsdurchfahrt Schwabminchen mit Wirkung vom
01.01.2008 zur GV- bzw. Ortsstralle abgestuft worden. Der regionale Verkehr wird Uber
die Westentlastungsstralle abgeleitet. Damit ist die ErschlieBung des Planbereichs Uber
die Augsburger Stralle ohne negative Beeinflussung des 6rtlichen Verkehrsflusses mog-
lich.

Die Augsburger Stralle wird beidseits durch Gehwege begleitet. Der Gehweg auf Hohe
der Klaranlage wird durch einen Verkehrsgrinstreifen von der Fahrbahn getrennt.

Auf Hbhe der bestehenden Waldparzelle (nérdlich vom THW) bestehen stadtein- und
auswarts Bushaltestellen. Die Haltestellen sollen an ihrem Standort erhalten werden.

Der Paintenweg ist durch das geplante Baugebiet nicht betroffen. Die Nutzung der Stralie
wird entsprechend des heutigen Bestandes aufrechterhalten: Zufahrt zum Wertstoffhof,
zur landwirtschaftlichen Flur, Hundeplatz, Schrebergartenanlage und ErschlieBungsweg
fur das bestehende Einfamilienhaus.

8.3 Grunddienstbarkeit

Der Planbereich ist mit Leitungen und ehemaligen Nutzungsstrukturen belastet. Versor-
gungsleitungen und Abwasserwasserkanale sollen weitestgehend erhalten bleiben. Der
unterirdische Keller des Pumphauschens sowie der Waschplatz missen im Zuge der
neuen Bebauung abgebaut und entsorgt werden.

Die quer durch den Planbereich verlaufende unterirdische 1-KV-Stromleitung soll zuguns-
ten einer optimierten baulichen Nutzung des Plangebietes in den offentlichen Stralien-
raum verlegt werden.

Die Abwasserleitungstrassen mussen erhalten werden und sind daher im Bebauungsplan
mit einer Grunddienstbarkeit festgesetzt. Sie diurfen mit Gebaude nicht Gberbaut werden.
Eine Uberbauung mit Parkplatzen und Zuwegungen ist mdglich, soweit die Leitungen frei
zuganglich bleiben.
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8.4 Stadtebauliche Ordnung

Ostlich der Augsburger StraRe bestehen auf Hoéhe des Planbereichs nachfolgende
rechtswirksame Bebauungsplane:

- Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet stdlich der Kreisstralle A30"

- Bebauungsplan Nr. 16A ,Noérdlich und sudlich der Osramstraf3e” mit 1. Erganzung
und 2. Anderung

- Bebauungsplan Nr. 25 ,Stadtische Westentlastungsstralie*

Fur den Planbereich selbst besteht kein Bebauungsplan.

Im Bestand sind im betroffenen Abschnitt des Strallenraumes die bestehenden gewerbli-
chen Bauten optisch vorherrschend. Der Wald und der Gehdlzsaum entlang der Singold
sind dominante Grlnstukturen, die aber vor allem den nordwestlichen Stadtrand und we-
niger den Stral’enraum pragen.

Mit dem gegenstandlichen Bebauungsplan, beabsichtigt die Stadt Schwabmunchen die
bestehende gewerbliche Struktur dieses Stralienabschnittes weiter auszubauen. Da die
Bauflache im Besitz der Stadt Schwabmiuinchen ist, mochte die Stadt zusammen mit den
interessierten Bauwerbern ein StralRenraum gestaltendes Bebauungskonzept entwickeln,
das aber die betrieblichen Erfordernisse berlcksichtigt. Aus diesem Grund sind die Fest-
setzungen zur Art, Mall und Gestaltung an die bestehenden Bebauungsplane bzw. ge-
werblichen Bestand angepasst und die bauliche Gestaltung offen gehalten worden. Hierzu
ist auch die Grundflachenzahl gegenuber den maximal zulassigen Werten gemafl § 17
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 0,8 auf 0,6 reduziert worden. Der maximale
Wert der GRZ darf nur durch Nebenanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
erreicht werden.

Die an den Geltungsbereich nach Norden angrenzenden Flachen sollen weiterhin als
Wertstoffhof genutzt werden. Sidlich des Geltungsbereichs ergibt sich durch die Betriebs-
flache der THW ein rdumlicher Abschluss der gewerblichen Nutzung zur Mischgebietsnut-
zung gemal dem wirksamen Flachennutzungsplan.

8.5 Griinordnerisches Konzept
Im Planbereich sind nachfolgende Grunstukturen vertreten:

. entlang der Singold ein lockerer groRkroniger einreihiger Geholzsaum

. entlang der Augsburger Stral’e eine einreihige, nicht durchgangige Gehdlzreihe,
die vor allem auf Hohe der ehemaligen Klaranlage und Waldparzelle von spontanem
Gehdlzaufwuchs bestimmt wird

. Waldparzelle im sidlichen Teil des Plangebietes mit ca. 30 bis 40 Jahre alten
Laub- und Nadelgehélzen und verwilderten, undurchgangigen dichten Unterwuchs sowie
einem nach Norden vorgelagerten Gehdlzgurtel

Die Waldparzelle ist im Flachennutzungsplan als forstwirtschaftliche Flache erfasst.

Die Singold wird im Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises als regional be-
deutsame Verbindungsachse fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten aufgefihrt. Ziel des
grunordnerischen Konzeptes ist es daher die Aufrechterhaltung der vernetzenden Bedeu-
tung der Singold und des gewasserbegleitenden Grinsaumes. Aus diesem Grund ist auf
12 m Tiefe entlang der Singold eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt worden. Der fluss-
begleitende Gehdlzbestand befindet sich innerhalb dieses 6ffentlichen Grinstreifens und
muss gemal Festsetzung in seiner arttypischen Wuchsform erhalten und gepflegt wer-
den. Unter arttypischer Wuchsform wird ein geschlossener Gehdlzbestand mit
grol3kronigen Laubgeholzen der Hart- und Weichholzaue (z.B. Baumweide,
Schwarzerlne, Eschen) mit Strauchern im Unterwuchs verstanden.
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Damit kommt die Stadt Schwabminchen auch ihrer gesetzlichen Verpflichtung nach bei
flussnahen Grundstiicken in besiedelten und siedlungsnahen Bereichen die flussbeglei-
tenden Gehdlzstrukturen als Lebensstatten und Biotope flr natlrlich vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten zu erhalten und somit die gro3rdumige Vernetzungsfunktion auf Dauer
zu sichern (§21 Abs. 5 und § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG).

Fur die Zuganglichkeit der Singold bzw. zum Uferstreifen entlang der Singold ist im stdli-
chen Planbereich ein Wirtschaftsweg mit neu zu pflanzenden grof3kronigen Baumen fest-
gesetzt worden. Der Wirtschaftsweg endet an der Singold.

Um am Ortseingang einen deutlichen griinordnerischen Akzent zu setzen, ist entlang der
Augsburger Stralle eine Baumreihe mit Laubgeholzen der Wuchsklasse1 festgesetzt.

8.6 Schutzgebiete, Artenschutz, SaP

Gemeldete FFH-Gebiete, europaische Vogelschutzgebiete oder sonstige Gebiete gemein-
schaftlicher europaischer Bedeutung sind vom Planbereich weder direkt noch indirekt betrof-
fen. Nordlich des Plangebietes (ca. 150 m Entfernung) befindet sich das ein kartiertes Biotop
(Biotopnr. 7830-00 14) mit ca. 1 ha Grofie.

Gemal Artenschutzkartierung des LfU (Kartierung zwischen 1996 und 2009) sind erfasste
Tierarten die Wasseramsel, der Flussregenpfeifer und Kiebitz. Von diesen Tierarten hat nur
die Wasseramsel ihren Lebensraumschwerpunkt im Bereich des Gehdlzgirtels entlang der
Singold. Kiebitz und Flussregenpfeifer (beides geschutzte Tierarten der Gefahrdungsstufe 2
und 3 der Rote Liste Bayern) bevorzugen gehdlzarme offene Flachen.

Der Lebensraum der Wasseramsel bedarf der Kombination von schnell flieRendem Gewasser
mit kiesigem Untergrund sowie Gehdlze und ist daher eng an die Singold gebunden. Da der
Geholzstreifen entlang der Singold erhalten wird, wird auch der Lebensraum der Wasseramsel
erhalten. Nur wahrend der Bauphase muss von erhdhter Stérung ausgegangen werden. Es
bestehen aber ausreichend Ausweichmdglichkeiten entlang der Singold.

Auszug aus der Artenschutzkartierung

78300449 V) 78300310

78300157 » /4

| 78300311 e
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Erganzend zur Artenschutzkartierung hat sich nach Angabe der Unteren Naturschutzbehorde
im Bereich der Singold der Biber (geschutzt) angesiedelt.

Um die Umweltauswirkungen fur Fauna und Flora bedingt durch den Eingriff abschatzen zu
kénnen, ist bereits im Rahmen der Voruntersuchung zur Bebaubarkeit des Plangebietes eine
Vorstudie zur ,Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung® (saP) in Auftrag gegeben worden.
Diese Vorstudie wurde vom AGL - Schwaben - Biro flr Landschaftsdkologie Austral’e 10,
86492 Egling a. d., Richard Engelschall (Dipl.Biol.) erarbeitet.

Aufgrund der Geringfiigigkeit des Eingriffs hat die UNB auf eine ausfihrliche Abschichtung bei
der Vorstudie zur saP verzichtet und die Betrachtung nur auf ausgewahlte Arten an der Sin-
gold sowie dem begleitenden Ufergehdlz erlaubt. Es erfolgten keine eigenen faunistischen
oder floristischen Kartierungen. Gepruft worden sind alle Arten der LfU-Online-Abfrage flr die
TK25 7830 Schwabmiinchen. Folgende 3 Artenlisten sind hierbei zugrunde gelegt worden:
e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (getrennt nach Pflanzen und Tiere)
e Brutvogelarten in Bayern nach dem Brutvogelatlas (BEZZEL ET AL. 2005: S. 33ff;
Erhebungszeitraum 1996- 1999) ohne Irrgaste und Zoofllchtlinge
e Verantwortungsarten nach BArtSchVO: restliche, nach BNatSchG streng geschiitz-
ten Arten (derzeit nicht gepruft).
Aus den Artengruppen des Anhangs IV, bestehend aus Fledermausen, Saugetieren, Reptilien,
Amphibien, Fische, Libellen, Tagfalter, Nachtfalter, Schnecken und Muscheln, wurden nur die
Saugetiere einer genaueren Betrachtung unterzogen. Im Umkreis von 1 km existieren Biber-
nachweise direkt an der Singold, zu den anderen Tiergruppen erfolgt lediglich eine kurze Ana-
lyse. Insgesamt sind 76 Arten gepruft (9x Sauger, 1x Reptilien, 2x Amphibien, 2x Schmetter-
linge, 62 Vogelarten) worden.
Zu den Pflanzenarten erfolgte nur eine Potenzialabschatzung anhand der vorhandenen Da-
tenbankinformationen, die aber keine Anhaltspunkte gab, dass auf dem Untersuchungsgelan-
de prifungsrelevante Pflanzenarten vertreten sind.

Im Ergebnis der Abstufung und Zuordnung der Lebensraumanspriiche der betroffenen Tier-
und Pflanzenarten auf das Untersuchungsgebiet ist festgestellt worden, dass mehrheitlich der
Untersuchungsraum als Lebensraum fur die prufungsrelevanten Arten ungeeignet oder nicht
ausreichend ist, sowie Arten betroffen sind, die bei Beachtung von Vermeidungsmalnahmen,
keine Gefahrdung in ihre Population erfahren. Fir den Untersuchungsraum relevante Tierar-
ten sind:

e Biber: Durch den geplanten Erhalt des Uferstreifens ist der Biber von den Baumal}-
nahmen nicht betroffen.

e Fledermause: Das Jagdrevier von Fledermausen wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da die zukinftig Gberbaute Flache nur eine untergeordnete Rolle spielt. Zudem beste-
hen ausreichend Ausweichmaoglichkeiten im Westen entlang der Singold. Winterquar-
tiere sind nicht betroffen. Als Vermeidungsmaflnahme ist zu beachten: kurze Sicht-
kontrolle an grof3en zu fallenden Baumen auf das Vorhandensein von Héhlen. Bei Wo-
chenstubenverdacht ist der ortliche Fledermausbeauftragte (Frau Carmen Liegl Tel.:
0821 /3197 631) im Vorgriff zur Rodung zu kontaktieren.

e Wasseramsel: |hr Lebensraum ist eng an die Singold gebunden und wird daher von
dem Bauvorhaben nur marginal berthrt. Eine Betroffenheit der Art kann daher ausge-
schlossen werden.

¢ Gehdlzbewohnenden Vogelarten: Eine Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.
Der Planbereich stellt keinen Kernlebensraum dar. Zudem bestehen Ausweichmdg-
lichkeiten entlang der Singold. Als Vermeidungsmafinahme ist zu beachten: Rodung
der Geholzbestande nur in der brutfreien Winterzeit.

Somit konnte im Rahmen der Vorstudie zur saP unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-
malinahmen keine Beeintrachtigung der Arten festgestellt werden. Es werden keine Verbots-
tatbestande nach § 44 (1) 1-2-3-4 BNatSchG ausgeldst.
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9 Ausgleich

9. 1 Umfang des Eingriffsbereiches

Im Flachennutzungsplan ist der grofte Anteil des Planbereichs als Versorgungsflache
dargestellt. Auch der Gehdlzgurtel entlang der Singold ist in dieser Versorgungsflache er-
fasst. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 ist ein Ausgleich nicht erforderlich, wenn bauliche Ein-
griffe bereits erfolgt sind. Dies ist durch die Klaranlage und Waschplatz gegeben.
Bezlglich des bestehenden und zuklnftigen Versieglungsanteils ist bei der Klaranlage
von einer 100-prozentigen Versiegelung auszugehen, sodass die anzunehmende GRZ
bei 1,0 lag und somit durch fiir die geplante gewerbliche Nutzung (GRZ 0,8) eine verrin-
gerte Versiegelung darstellt.

Bedingt durch die Aufgabe der Klaranlage und dem hieraus erfolgten teilweisen Abbruch
entstanden wassergebundene Flachen, auf denen sich Ruderalflachen mit
Gehdlzsukzession entwickelt haben. Sie bedurfen keinen Ausgleich, da sie sich innerhalb
der ehemaligen Klaranlage mit Waschplatz befinden. Bauliche Eingriffe sind hier bereits
zulassig.

Demgegentber sind bauliche Eingriffe in die bestehende Waldflache nicht zulassig. Die
Rodung der Waldflache erfordert den Ersatz der Waldflache. Es ist hierbei von nachfol-
genden Bedingungen fiir den Ausgleich auszugehen:

e Typzuordnung des Eingriffs: Typ A (= hoher Versiegelungsgrad)
e Bedeutung fiir den Naturhaushalt | Kategorie Il, oberer Wert mit dem
und Landschaftsbild: Kompensationsfaktor 1,0

Die Zuordnung zum Typ A ergibt sich aus dem zu erwartenden festgesetzten Versiege-
lungsgrad bzw. Nutzungsgrad von deutlich tber GRZ 0,35.

Die vom Eingriff beanspruchte Flache wird der Liste 1b des Leitfadens zugeordnet: Gebie-
te mit mittlerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II), oberer
Wert.

Ermittlung des Kompensationsbedarfes flr die Waldflache

e auszugleichende Waldflache: 6.500 m?
e Kompensationsfaktor: 1,0
Der erforderliche Ausgleich umfasst damit: 6.500 m?x 1,0 = 6.500 m®

Begriindung: Gemal Landschaftsplan ist die potenziell natirliche Vegetation am betroffe-
nen Standort ,Grauerlen-Auwald®. Die im Bestand bestehende Artenzusammensetzung
entspricht der potenziell naturlichen Vegetation (hierzu gehdrt auch die Fichte). Im Be-
stand setzt sich der Wald aus einem erhdhten Anteil an Fichte zusammen, in den Laub-
geholzarten wie Eschen und Ahorn eingestreut sind. Der Standort gehort aufgrund des
ansteigenden Gelandes nicht zur Aue der Singold. Hochwasser fliel3t nach Westen hin ab.
Es handelt sich daher um einen standortgemafen Wald.

Eine Zuordnung zur Liste 1c wird nicht fir gerechtfertigt erachtet, da es sich primar um
keine naturnahe Waldflache auf seltene Boden / Boden mit Schutzfunktion handelt, die
Singold ausgebaut ist, die Waldflache aufgrund der Ortsrandlage nicht zu den kulturhisto-
rischen Landschaftselementen zahlt und groRrdumige Luftaustauschbahnen/Flache mit
Klimaausgleichsfunktion flir besiedelten Bereich nicht betroffen sind.
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9.2 Geplante Ersatzmalinahme fur den gerodeten Wald

Der Ausgleich fur die gerodete Waldflache kann nicht innerhalb des gegenstandlichen
Bebauungsplanes erbracht werden. Aus diesem Grund ist in Absprache mit dem Amt flr
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Augsburg, AuRenstelle Schwabmiinchen, eine Er-
satzausgleichsmallnahme im Bereich des 6stlichen Waldgurtels begleitend zur Wertach
fur die Neuaufforstung ausgewahlt worden. Hierdurch wird der Ersatz fur die gerodete
Waldflache im selben Landschaftsraum ,Wertachtal” wieder erbracht.

Die Ersatzflache fiir den gerodeten Wald (4.880 m?) wird zum gréRten Teil landwirtschaft-
lich genutzt und im Siden, Norden und Westen von Waldflache begrenzt. Auf der Ersatz-
flache und am Rand zum bestehenden Wald bestehen bereits Gehdlze. Die Flache ist
aufgrund ihrer Lage in der Wertachaue sowie Einstauungen des Bibers stark vernasst. Sie
ist Bestandteil einer wesentlich groReren Erstaufforstungsflache mit ca. 18.582 m? auf der
sudlichen Teilflache der Flurnummer 4389, Gmgk. Schwabmuinchen.

Die Ersatzflache soll als Erlenauwald aufgeforstet werden. Als Bewirtschaftungsweise ist
der Niederwald kombiniert mit Uberhélter wie Ulme, Esche oder auch anderen geeigneten
Baumarten festgelegt. Die erwiinschte Unterholz- und Krautschicht sowie der unterschied-
lichen Altersklassen der Gehdlze soll im Rahmen der forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung
entwickelt und aufrechterhalten werden. Pflanzdichte, Pflanzqualitat sind nicht festgesetzt,
sondern sollen den allgemeinen Regeln bei Aufforstung und dem langfristigem Ziel Mit-
telwald entsprechen.

Bei Bedarf ist ein Schutzzaun vor Biber- und Wildverbiss (Zaunanlage oder Einzelschutz
von Geholzen) zu errichten.

Die Eignung als Erstaufforstungsflache ist gemaR Absprache mit dem Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Augsburg, Aul3enstelle Schwabmiinchen gegeben. Die Auf-
forstungsflache stitzt den Auwald begleitend zur Wertach.

10 Immissionsschutz

10.1 Schutz vor Gewerbelarm

Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbe-
sondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichti-
gen.

Nach § 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange, BImSchG, sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder tGberwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete, sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich
vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als Ge-
werbegebiet diese Anforderungen fir die schitzenswerte Bebauung hinsichtlich des
Schallschutzes erfilllt sind, kdnnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau", Teil 1 herangezogen werden.

Die Definition der schitzenswerten Bebauung richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1
zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" und nach der TA-Larm "Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, Anhang A.1.3 "Maldgeblicher Immissionsort".
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10.2 Zulassige Larmimmissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung sollen die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Ausgabe: Mai
1987 vorgegebenen Orientierungswerte moglichst nicht tberschritten werden. Die Kom-
mune als Planungstragerin gibt durch die Festsetzung von zulassigen Larmemissionskon-
tingenten vor, welche Larmemissionen zukilnftig aus dem Bebauungsplangebiet emittiert
(abgestrahlt) werden dirfen. Auf Basis von normierten Rechenmethoden ergeben sich
dann zulassige Larmimmissionen (auch als Immissionsrichtwert-Anteile bezeichnet) an
den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen (z. B. Wohngebauden, Schulen usw.), die
sich an dem Immissionsniveau orientieren. Unter Immissionsniveau sind die Larmimmis-
sionen zu verstehen, welche zuklnftig zulassig sein sollen. Aus Sicht des Immissions-
schutzes kann dabei auch ein Immissionsniveau unterhalb der Orientierungswerte durch
die Kommune angestrebt werden. Dies ist z. B. dann angezeigt, wenn "auf der grinen
Wiese" ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen wird und weitere Gewerbegebiete geplant
sind oder ein vorhandenes Wohngebiet als besonders schutzbedurftig eingestuft wird. Um
wie viel dB(A) die Orientierungswerte unterschritten werden, legt die Kommune fest und
richtet sich nach den jeweils vorliegenden Gegebenheiten.

Ebenso kann durch die Kommune ein Immissionsniveau oberhalb der Orientierungswerte
im Rahmen sachgerechter Abwagung zugelassen werden. Dies ist z. B. dann mdglich,
wenn bereits Larmimmissionen als Vorbelastung an den umliegenden schutzbedrftigen
Nutzungen einwirken. Fir die maximale Hohe des vorgesehenen Immissionsniveaus gibt
es keine gesetzlichen Vorgaben. Als "Orientierung" kann auf die TA-Larm vom
26.08.1998 und die Verkehrslarmschutzverordnung (sechzehnte Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, 16. BImSchV, 12. Juni 1990) zurlickge-
griffen werden. In der TA-Larm wird fir besondere Situationen unter "Gemengelage Punkt
6.7" eine "Obergrenze" fur zum Wohnen dienende Gebiete von 60 dB(A) tagsuber und 45
dB(A) nachts angegeben. In der Verkehrslarmschutzverordnung werden fiir reine Wohn-
gebiete und flr allgemeine Wohngebiete Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tagstber
und 49 dB(A) nachts angegeben. Die sich an der "Enteignungsschwelle" orientierenden
Werte fir das Immissionsniveau von 70 dB(A) tagstiber und 60 dB(A) nachts sollen in der
Bauleitplanung nicht herangezogen werden, da hier die Einhaltung der Anforderung an
gesunde Wohnverhaltnisse nicht mehr sichergestellt ist.

10.3 Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Um eine Uberschreitung der zugrunde zu legenden Gewerbelarmimmissionen an der
schitzenswerten Bebauung zu verhindern, wurden Emissionskontingente fir das Be-
bauungsplangebiet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgte nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung". Um der hier erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu
werden, sind die Berechnungen (in Abweichung zur DIN 45691) mit einer Nachkommast-
elle genau durchzuftihren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z. B. die Ei-
genabschirmung einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngebaudes nicht heran-
gezogen wird.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Uber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht grof3er ist als
die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.
Es werden somit alle Immissionskontingente Lix;j aus den Teilflachen (i) an den relevan-
ten Immissionspunkten (j) ermittelt und logarithmisch aufsummiert. Diese Summe stellt
den Wert dar, der von dem zukunftigen tatsachlichen Anlagengerausch nicht Gberschritten
werden darf.
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Die Festsetzung von Emissionskontingenten (bisher war die Festsetzung von "immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln” (blich) in Gewerbegebieten ist
nach § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaf-
ten der Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet mdglich.

Somit werden die umliegenden schiitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren Larm-
einwirkungen geschutzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zulassigen Larmemis-
sionen auf das gesamte Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Es wurde ein Zusatz-Emissionskontingent (Lex .us 1) festgesetzt. Dieses stellt eine Zusatz-
emission dar, die von den ansiedelnden Betrieben in Anspruch genommen werden kann,
aber nicht muss. Die Schallabstrahlung der zukiinftigen Anlagen auf dem jeweiligen Ge-
ldnde innerhalb des Geltungsbereiches wird vermutlich nicht der Richtungsabhangigkeit
der festgesetzten Zusatz-Emissionskontingente entsprechen. Diese Richtungsabhangig-
keit stellt vielmehr dar, nach welchen besonderen (Emissions-) Eigenschaften der Betrie-
be und Anlagen im Bebauungsplangebiet die Gliederung des Plangebietes erfolgt.

Durch die Gliederung hinsichtlich der Emissionseigenschaften (§1, Abs. 4 BauNVO) wird
somit geregelt, welche Schallemissionen die Betriebe und Anlagen aufweisen dirfen. Mit
dem festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf dem Ausbreitungsweg fur die
umliegenden schitzenswerten Nutzungen der jeweilige Immissionsrichtwert-Anteil. Recht-
lich umstrittene Beziige zu Gegebenheiten aufierhalb des Plangebietes (Dampfungen,
Immissionsorte usw.) sind somit in diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Als Bezugsflache ist von der als Gewerbegebiet festgesetzten Flache flir die Gewerbege-
bietsflachen GEO01 bis GEQ5 auszugehen.

Fir die Gewerbegebietsflachen GE06 und GEO7 (Hinweis: nicht innerhalb des Geltungs-
bereiches des gegenstandlichen Bebauungsplanes) ist als Bezugsflache von der als Ge-
werbegebiet festgesetzten Flache mit Grinflache auszugehen.

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welcher Immissionsricht-
wert-Anteil (Li.j) sich fur die jeweilige Teilflache ergibt. Dieser kann aus den festgesetzten
Emissionskontingenten ohne die richtungsabhangige Zusatzemission berechnet werden.
Ferner ist zu berechnen, ob die zu erwartenden Larmemissionen des sich ansiedelnden
Betriebes Beurteilungspegel verursachen, die unterhalb der Immissionsrichtwert-Anteile
liegen. Dies qilt fir Vorhaben, deren Beurteilungspegel um weniger als 20 dB(A) unter
dem Immissionsrichtwert liegen.

Die sich so ergebenden zuldssigen Emissionen und darauf aufbauende Immissionskon-
tingente (bzw. Immissionsrichtwert-Anteile im Sinne der TA-Larm) stellen das Larmkontin-
gent dar, das von dem Nutzer des Grundstlickes in Anspruch genommen werden darf.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht
usw.) muss der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen, entspre-
chend dem in dem Genehmigungsverfahren einschlagigen Regelwerk (z. B. TA-Larm),
nachweisen. Somit ist beispielsweise die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm hin-
sichtlich tieffrequenter Gerdusche im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Darlber hinaus ist zusatzlich nachzuweisen, dass die sich aufgrund der Satzung erge-
benden Larm-Emissionskontingente nicht tberschritten werden. Der Nachweis der Einhal-
tung der Festsetzungen der Satzung hinsichtlich Larmemissionen ersetzt somit keinerlei
Genehmigungsverfahren. Die Kommune legt viel mehr fest, welche Larmemissionen dem
Antragsteller zustehen.

Dabei sind alle La&rmemissionen mafigeblich, die entsprechend dem jeweiligen Regelwerk
im Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z. B. bei einem Genehmigungs-
verfahren nach BImSchG alle Larmemissionen von ortsfesten und beweglichen Anlagen
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auf dem Betriebsgelande (z. B. Larmemissionen von PKW- und LKW-Fahrvorgangen auf
dem Betriebsgelande, Larmemissionen von Fahrvorgangen auf Schienenanlagen, Larm-
emissionen von Be- und Entladevorgangen von LKW auf dem Betriebsgelande, Larm-
emissionen von Beschallungsanlagen, menschliche Stimmen usw.).

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle und
den flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentimer der Flache (und somit
der Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass er sein
Gesamtemissionskontingent nicht Uberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an den um-
liegenden schutzbedurftigen Nutzungen nur die Larmimmissionen entstehen, die die
Kommune als Abwagungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Wenn diese sich ergebenden Immissionsrichtwert-Anteile aufgrund der festgesetzten
Emissionskontingente fur die zu genehmigenden Vorhaben im Genehmigungsverfahren
ausreichen, kann auf die Berechnung der richtungsabhangigen Zusatz-
Emissionskontingente verzichtet werden. Somit entstehen flir das Genehmigungsverfah-
ren keine zwingenden Zusatzkosten fur das aufwendige Rechenverfahren.

Die Berechnung der richtungsabhangigen Zusatzemission und Zusatzimmission ist nur
dann erforderlich, wenn der Antragsteller die Genehmigungsfahigkeit nur unter Beachtung
des zusatzlichen Larmkontingentes sicherstellen kann. Dies kann z. B. dann der Fall sein,
wenn die Schallquellen durch vorgelagerte Hallen hinsichtlich einiger Immissionsorte ab-
geschirmt sind oder wenn eine starke Richtungsabhangigkeit wie bei Liftungsgeraten
oder Warmetauschern gegeben ist.

Das Zusatz-Emissionskontingent (tags oder nachts) ist ein konstanter Wert fir einen Sek-
tor vom Winkel (= Winkel) in der jeweiligen Zeile bis zum Winkel (< Winkel) in der folgen-
den Zeile.

Falls es an schutzbedirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der Zu-
satzemission in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten Lk.; kommt,
so ist im Sinne des Immissionsschutzes das jeweils niedrigere Immissionskontingent
mafRgeblich. Dies ist z. B. dann anzuwenden, wenn sich der Ubergang von einem Sektor
mit einem Zusatz-Emissionskontingent von 5 dB(A) in den nachsten Sektor mit einem Zu-
satz-Emissionskontingent von 0 dB(A) innerhalb des Bereiches eines Wohnhauses befin-
det.

Zur Berechnung der zuldssigen Immissionsrichtwert-Anteile sind nur die schutzbedurfti-
gen Raume in Gebauden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die kei-
ne Gebaude mit schutzbedlrftigen Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen
Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit schutzbedurftigen
Raumen erstellt werden durfen) aul3erhalb des Bebauungsplangebietes heranzuziehen.
Die Definition der schutzbedirftigen Raume richtet sich nach der Definition der TA-Larm
"Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, Anhang A.1.3 "Mal}-
geblicher Immissionsort". Ein Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Immissionsricht-
wert-Anteile innerhalb des Plangebietes (z. B. an Blirogebauden) ist nicht erforderlich. Der
Schutzanspruch innerhalb des Plangebietes an benachbarte Grundstlicke richtet sich
ausschlie8lich nach der TA-Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998.
Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens konnen auch Dampfungen und Abschirmungen entspre-
chend der DIN ISO 9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien; Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren” bertcksichtigt werden.
Die Beurteilungszeitraume tagsiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Defini-
tion dieser ZeitrAume in der TA-LA&rm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm", vom 26.08.1998.
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10.4 Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und Ande-
rung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren mit der Genehmigungsbehdrde
abzustimmen ist, ob ein gutachterlicher Nachweis der Einhaltung der sich aus der Sat-
zung ergebenden Larmimmissionen erforderlich ist. Dieser Hinweis gilt auch fur das Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahren. Der Hinweis ist keine Grundlage der Abwagung, son-
dern soll sicherstellen, dass die Bauwerber sich friihzeitig mit der Genehmigungsbehérde
in Verbindung setzen, um die Erforderlichkeit der Begutachtung abzuklaren. Somit kann
eine zeitliche Verzégerung im Genehmigungsverfahren im Sinne des Bauwerbers vermie-
den werden.

10.5 Vorbelastung durch vorhandenen und zulassigen Gewerbeldrm mit Be-
bauungspléanen

Folgende Vorbelastungen aus dem Gemeindegebiet Schwabmiinchen wurden berlick-
sichtigt:
a) Bebauungsplan Nr. 16A ,Gewerbegebiet nordlich und sudlich der Osramstrafl3e*
b)  Bebauungsplan Nr. 23 ,Gewerbegebiet sidlich Dreifaltigkeitsweg®
c) Bebauungsplan Nr. 26 ,Gewerbegebiet noérdlich der Kreisstrale A30*
d) Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet stidlich der Kreisstralte A30“
e) Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet ndrdlich Osram®

Fur die Bebauungsplangebiete Nr. 26 ,Gewerbegebiet nordlich der Kreisstralie A30“, Nr.
16A ,Gewerbegebiet nérdlich und sldlich der OsramstraRe®, Nr. 23 ,Gewerbegebiet siid-
lich Dreifaltigkeitsweg®, Nr. 33 ,Gewerbegebiet ndrdlich Osram“ und Nr. 30 ,Gewerbege-
biet slidlich der Kreisstralte A30“ werden entsprechend den Festsetzungen die immissi-
onswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel zur Berechnung der Vorbelastung
bzw. die Baugenehmigungen der einzelnen Gewerbebetriebe herangezogen.

Als Bezugsflache ist die in den Bebauungsplanen als Gewerbegebiet dargestellte Flache
heranzuziehen.

10.6 Gewerbliche Vorbelastung ohne Bebauungsplane

Die Grundstiicke mit den Flurnummern 1920, 1920/1, 1920/2, 1924/1, 1924, 1928, 1928/1
und 1927 werden derzeit gewerblich genutzt. Flr diesen Bereich gibt es keinen Be-
bauungsplan. Zur Bestimmung der Emissionskontingente wurden die Baugenehmigungen
der einzelnen Gewerbebetriebe herangezogen.

10.7 Bewertung der Larmimmissionen

Wie der Untersuchungsbericht der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Bezeich-
nung LA00-083-G22-02 vom 09.01.2013 aufzeigt, werden die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren",
an der vorhandenen Wohnbebauung durch das Plangebiet eingehalten bzw. um mindes-
tens 3 dB(A) unterschritten.

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 flir Gewerbelarm stimmen mit den
Immissionsrichtwerten der TA-Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998 uberein.

(Die Lage der Immissionspunkte IP ist der schalltechnischen Untersuchung zum Be-
bauungsplan Nr. 36 "Gewerbegebiet Augsburger Stral’e (Areal ehemalige Klaranlage)"
der Stadt Schwabmiinchen mit der Bezeichnung LA00-083-G22-02 vom 09.01.2013 der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH zu entnehmen.)
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» Vorhandene Kleingartensiedlung (IP01)

Es wird der fir ein allgemeines Wohngebiet vorgegebene Orientierungswert von tagsuber
55 dB(A) durch die Larmimmissionen des Plangebietes 3 dB(A) unterschritten.

Unter Beachtung der Summenbildung wird der fir ein allgemeines Wohngebiet vorgege-
bene Orientierungswert von tagsiber 55 dB(A) um bis zu 4,2 dB(A) Uberschritten.

Die Uberschreitungen werden weitgehend durch die Grundstiicke mit den Nr. 1936,
1936/1 und 1936/3 (6stlich des IP01) sowie 1920 und 1920/1 (OSRAM GmbH) hervorge-
rufen.

Durch die im Plangebiet zulassigen Larmemissionen werden die in der DIN 18005, Bei-
blatt 1 vorgegebenen Orientierungswerte um mindestens 3 dB(A) unterschritten. Durch
die Gesamtlarmimmissionen (Plangebiet, BP Nr. 16A, 23, 26, 30 und 33 sowie Gewerbe-
gebietsflachen nach § 34 BauGB) werden die in der DIN 18005, Beiblatt 1 vorgegebenen
Orientierungswerte um 4,2 dB(A) Uberschritten. Somit werden die Orientierungswerte fir
ein Mischgebiet eingehalten. Die entstehenden Larmimmissionen sind als zumutbar an-
zusehen.

» Vorhandene Wohnbebauung (IP0O2) und vorhandene Bebauung (IPO3) im Be-
bauungsplangebiet Nr. 16 A

Es werden die flir ein Gewerbegebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagstiber 65
dB(A) und nachts 50 dB(A) durch die Larmimmissionen des Plangebietes um mehr als 10
dB(A) unterschritten.

Unter Beachtung der Summenbildung werden die fir ein Gewerbegebiet vorgegebenen
Orientierungswerte von tagstiber 65 dB(A) bzw. nachts 50 dB(A) um mehr als 1 dB(A) un-
terschritten.

» Vorhandene Wohnbebauung Nr. 1929/1 (IP04)

Es werden die flr ein Gewerbegebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagsitber 65
dB(A) und nachts 50 dB(A) durch die Larmimmissionen des Plangebietes um mehr als 8
dB(A) unterschritten.

Unter Beachtung der Summenbildung werden die fir ein Gewerbegebiet vorgegebenen
Orientierungswerte von tagsuber 65 dB(A) bzw. nachts 50 dB(A) um mehr als 4 dB(A) un-
terschritten.

» Geplante Wohnbebauung (IP05), THW Nr. 2722/4 (IP06)

Es werden die fur ein Mischgebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagstber 60
dB(A) und nachts 45 dB(A) durch die Larmimmissionen des Plangebietes um mehr als 3
dB(A) unterschritten.

Es werden unter Beachtung der Summenbildung die fir ein Mischgebiet vorgegebenen
Orientierungswerte von tagsuber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) um mehr als 1 dB(A) un-
terschritten.

» Vorhandene Wohnbebauung beim Wertstoffhof (IP07)

Es werden die fir ein Mischgebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagstber 60
dB(A) und nachts 45 dB(A) durch die Larmimmissionen des Plangebietes um mehr als 4
dB(A) unterschritten.

Es werden unter Beachtung der Summenbildung die fiir ein Mischgebiet vorgegebenen
Orientierungswerte von tagsiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten.

» Geplante Wohnbebauung Nr. 127 (IP08)

Es werden die flr ein allgemeines Wohngebiet vorgegebenen Orientierungswerte von
tagsuber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) durch die LA&rmimmissionen des Plangebietes um
mehr als 8 dB(A) unterschritten.

Es werden unter Beachtung der Summenbildung die fir ein allgemeines Wohngebiet vor-
gegebenen Orientierungswerte von tagsiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) um mehr als
2 dB(A) unterschritten.
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» Mogliche Betriebsleiterwohnungen im Plangebiet (IP10 bis IP12)

Es werden die flir ein Gewerbegebiet vorgegebenen Orientierungswerte von tagstiber 65
dB(A) und nachts 50 dB(A) durch die Larmimmissionen der bestehenden Bebauungs-
plangebiete Nr. 16A, Nr. 23, Nr. 26, Nr. 30 und Nr. 33 sowie gewerblich genutzte Grund-
stiicke um mehr als 4 dB(A) unterschritten.

10.8 Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung ist Uber die Augsburger Stralle geplant. Hier erfolgt eine sofortige Ver-
mengung mit dem vorhandenen Fahrverkehr.

Ein Teilbereich des Plangebietes wird derzeit bereits gewerblich genutzt, d. h. der dafir
stattfindende Fahrverkehr ist bereits ortsiiblich. Die mdégliche Beeintrachtigung an den
Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahrauf-
kommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.

10.9 Hundetbungsplatz

Derzeit sind durch den Hundelbungsplatz bereits Immissionsrichtwerte fur ein Mischge-
biet (IP07) sowie flir eine Kleingartenanlage (IP01) einzuhalten.

Die mdglichen Beeintrachtigungen durch den bestehenden Hundelibungsplatz liegen im
Rahmen und werden als zumutbar angesehen.

11 Angaben uber Bauflachen

Das gesamte, innerhalb des Geltungsbereiches liegende Gebiet umfasst 10.344 m? (=
100 %). Hiervon sind festgesetzt:

* Baugrundstiick, 7.883m? (76 %)
hiervon Baufenster: 6.154 m? (60 %)
= Offentliche Grinflache mit Weg: 708 m? (7 %)

= Offentliche Flache mit Bindung fir Bepflanzungen 1.753m?* (17 %)
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

12 Erschlieungskosten

Anfallende ErschlieBungskosten werden entsprechend der Beitragssatzung der Stadt
Schwabmiinchen abgerechnet.



