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1 Vorbemerkungen

1.1 Plangebiet
Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die FI.Nr. 4316 und Teilflachen der FI.Nr.
4317 (ehemaliger Feldweg) der Gemarkung Schwabmtinchen.

1.2 Planungsrecht, Anlass und Inhalte der Plandnderung

Zum Neubau der Westentlastungsstralle der Stadt Schwabmiinchen wurden durch das
Ingenieurbiiro Steinbacher, Neusall ein landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) mit
Datum 06.06.1994 und der Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Schwabmuinchen mit letz-
tem Datum vom 08.12.1994 erstellt.

Der Satzungsbeschluss des Stadtrates zum Bebauungsplan Nr. 25 erfolgte am
02.05.1995, die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 24.08.1995.

Im Bestands- und Konfliktplan zum LBP wurde auf die Bedeutung des Afrawaldes fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie seine mittelbare Beeintrachtigung
durch den Strallenbau verwiesen. Als Ausgleichserfordernis sollte der Bereich mit dem
Schwerpunkt Artenvielfalt gestaltet werden. Im MaRRnahmenplan sind aber nur fir den
Bereich entlang der StralRentrasse Flachen zur differenzierten Rohboden- oder Oberbo-
denandeckung sowie in Fahrbahnnahe fur Einzelabschnitte geschlossene Gehélzpflan-
zungen bzw. Einzelbaumpflanzungen vorgesehen.

Der nachfolgende Bebauungsplan Nr. 25 mit Grinordnungsplan vom 08.12.1994 stellt
dartiber hinaus die straenferneren Flachen von FI.Nr. 4316 in Richtung Afrawald als
Grinflache mit Zweckbestimmung Park und aufgelockerter Baumpflanzung dar. In der
Begrindung wird diese naher beschrieben als ¢kologisch orientierter Park u.a. zur Ver-
netzung mit dem Afrawald, mit locker angeordneter Gehdélzbepflanzung und extensiven
krduterreichen Wiesen.

Entsprechend wurde die Flache zwischen Afrawald und Westentlastungsstralle im Zuge
der StralRenbaumaRnahme schwerpunktmaRig im Nahbereich des Afrawaldes mit frei-
stehenden Solitdrgehdlzen bepflanzt. Die (brigen Flachen wurden angesat und werden
seitdem im Zuge der Unterhaltspflege von értlichen Landwirten gemaht (keine Dingung,
kein chemischer Pflanzenschutz).

Zur bauleitplanerischen Sicherung der 6kologischen Bedeutung der FI.Nr. 4316 Gemar-
kung Schwabmiinchen soll nun nach der Anderung des landschaftspflegerischen Be-
gleitplanes auch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 fir diesen Teilbereich
mit einer Umwidmung von einer Grinflache mit Zweckbestimmung Park in eine Fldche
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
mit dem Ziel einer Pufferzone zur Eingriffsminimierung erfolgen.

Nach Genehmigung sind zeitnah entsprechende Umsetzungsmaflinahmen vorgesehen.

Der auf dem urspriinglichen Feldweg auf der FI.Nr. 4317 geplante Geh- und Radweg
zwischen dem Afrawald und der FI.Nr. 4316 entféllt. In der Natur ist dieser Feldweg be-
reits weitgehend in eine Magerwiese umgewandelt und nur mehr an den seitlichen Réan-
dern értlich vorhanden.

Daher kann eine Teilflache der FI.Nr. 4317 kiinftig auf einer Ldnge von ca. 265 m in ge-
samter Breite in eine Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft umgewandelt und so zusétzlich fur die unmittelbare Er-
weiterung des Afrawaldes genutzt werden.
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2 Anderungen in der Begriindung zum rechtskraftigen Bebauungsplan

Die Begriindung in der Fassung vom 08.12.1994 wird auf S.8 unten nach der Nutzungs-
regelung N6 um folgenden Zusatz erganzt:

Minimierungsmafinahmen
Bereich zwischen Afrawald und Straflentrasse auf FI.Nr. 4316 und einer Teilfla-
che von FLNr. 4317, Gmkg. Schwabmiinchen

»  Schaffung einer von Artenvielfalt geprégten Freifidche als Pufferzone zum Afra-
wald fur die Minimierung des Eingriffs durch den Stralenbau

= keine landwirtschaftliche Nutzung, sondern zielorientierte Biotoppflege

Folgende Mal3nahmen werden hierfir zusétzlich durchgefiihrt:

- Herstellung eines Mikroreliefs durch die Anlage von Flachmulden

- Biotoppflege zur Erreichung einer krduterreichen Magerwiesenvegetation

- Herstellung eines Strauchsaumes aus heimischen Gehdlzen éstlich der Nieder-
terrassenkante (Afrawald)

3 Umweltvertraglichkeitspriifung

Durch die Umwidmung einer Grunflache in eine zusatzliche Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft wird im Sinne der
Fassung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 25, Stadt Schwabmiinchen, ,West-
entlastungsstrafie vom 08.12.1994 eine Anderung des Bebauungsplanes vorgenom-
men. Die Grundziige der Planung werden durch diese Anderung aber nicht beriihrt.

Die mit dieser Plananderung verbundenen Malinahmen gehoren nicht zu den unter Nr.
18.7 der Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), Be-
kanntmachung vom 5.09.2001, aufgefiihrten Vorhaben.

Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b benannten Schutzgiter ( = Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturgesetzes) werden durch das Vorhaben ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Die Stadt Schwabmunchen wird daher das vereinfachte Verfahren gemaR §13 BauGB
Abs. 2 Nr.2 und 3 anwenden. Von einer Umweltprifung wird aus den vorgenannten
Griinden abgesehen. Der Begrundung liegt daher auch kein Umweltbericht bei.

4 Eingriff und Ausgleich
Durch die geplante MalRnahme erfolgt eine tkologische Aufwertung des Anderungsbe-
reichs. Sie ist daher nicht als Eingriff zu werten und daher nicht ausgleichspflichtig.

5 Immissionsschutz
Durch die Anderung nicht betroffen.



Bebauungsplan Nr. 25, Stadt Schwabmiinchen, ,Westentlastungsstrafle”
1. Anderung 4

6 Altlasten

Nach Kenntnis bzw. Ermittlung der Stadt Schwabmuinchen sind gefahrenverdachtige
Altablagerungen im Anderungsbereich nicht gegeben. Es bestehen auch keinerlei An-
haltspunkte, dass im Umgriff der Planungsflache gefahrenverdéchtige Altablagerungen
und Auswirkungen solcher auf das Plangebiet gegeben sind.

7 Finanzierung
Die Finanzierung der anfallenden Kosten ist im Haushalt der Stadt Schwabmiinchen
gesichert.

8 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man
auf Bodendenkmaler stoRt. Die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Boden-
denkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes sind bei der von der Stadt Schwab-
miinchen geplanten MalRnahme zu beachten.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzres-
te, Mauern, Metallgegenstidnde, Steingerate, Scherben und Knochen) mussen unver-
zuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.
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D) VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat von SchwabmUinchen hat in der Sitzung vom 10.06.2008 die Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 20.06.2008
ortsublich bekannt gemacht.

b) Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begriindung in der Fassung vom
03.06.2008 wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 (vereinfachtes Ver-
fahren) in der Zeit vom 30.06.2008 bis einschliellich 30.07.2008 &ffentlich ausgelegt.

¢) Zum Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begrindung in der Fassung vom
03.06.2008 wurden die Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
(vereinfachtes Verfahren) mit Schreiben vom 23.06.2008 beteiligt.

d) Die Stadt Schwabmiinchen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.10.2008 die
Bebauungsplandnderung gem. § 10 Abs 1 BauGB mit Textteil in der Fassung vom
03.06.2008 und Planzeichnung in der Fassung vom 03.06.2008 als Satzung be-
schlossen.

e) Der Satzungsbeschiuss iber die Bebauungsplananderung wurde am 18.10.2008
gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Die Bebauungs-
plandnderung ist damit in Kraft getreten.

Stadt Schwabmiinchen, den 20.10.2008

Lorenz Miiller, Erster Birgermeister Siegel



