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PRAAMBEL
Die Stadt Schwabmiinchen erlasst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Art. 23

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils glltigen Fassung zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses, folgenden

Bebauungsplan Mittelstetten Nr. 5
mit integriertem Griinordnungsplan

»Zwischenlagerplatz fiir Aushub-, Boden und Abbruchmaterial
ostlich von Mittelstetten

als Satzung.
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Mittelstetten Nr.5 der Stadt Schwabmiinchen
gilt der vom Landschaftsarchitekt R. Baldauf ausgearbeitete Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan in der Fassung vom 03.06.2025, der aus den nachstehenden textlichen

Festsetzungen und der Planzeichnung einschliellich Planzeichenerklarung besteht.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der glltigen Fassung
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.

A PLANZEICHNUNG

- Hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Giltigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

- Sind dem zeichnerischen Teil angefigt.

C DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS:

- der Bebauungsplanzeichnung M = 1:1000 in der Fassung vom 03.06.2025
- der Satzung in der Fassung vom 03.06.2025

Beigefligt sind

- die Begrindung in der Fassung vom 03.06.2025

- der Umweltbericht als Teil der Begriindung in der Fassung vom 03.06.2025
- Hydrogeologisches Gutachten KlingConsult vom 18.03.2009

- Lageplan Zufahrt Zwischenlager vom 03.06.2025
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

1.2

1.3

Flache fiir die Abfallbeseitigung und Ablagerungen (Zwischenlager)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche werden als Flachen fur die Ab-
fallbeseitigung und Ablagerungen (Zwischenlager) im Sinne des § 9 (1) Nr. 14 des
BauGB festgesetzt.

Als Lagermaterial zulassig sind Aushub-, Boden- und Abbruchmaterial.
AufbereitungsmalRnahmen der Lagermaterialien wie Sortieren, Sieben und Brechen,
um diese zu Recyceln, sind zulassig.

Die Lagerflache umfasst eine Gesamtflache von ca. 11.590 m>.

Zulassig sind im Rahmen der in Ziffer 1.1. festgesetzten Zweckbestimmung
- Lagerhallen

- voll- und teilversiegelte Zwischenlagerflachen

- Einfriedungen

Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zulédssig, sind:
- weitere bauliche Anlagen und Nutzungen, wie z.B. Wohngebaude

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zulassige Grundflache
Die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fir die maximale Flache der Gebaude-
und Lagerflachen ist die Hochstgrenze, die zulassig ist.
Die maximale Grundflache fir Lagerflachen betragt 11.590,
davon durfen maximal 3.650 m? bebaut werden.

2.2 Anzahl der Vollgeschosse
eingeschossige Lagerhallen

2.3 Hohe baulicher Anlagen
Folgende maximale Hohen sind zulassig:
Gebaudehohe max. 14,00 m
Haufwerke max. 14,00 m

2.4 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen
Unterer Bezugspunkt fir die Gesamthéhe der Gebaude (GH) ist die Oberkante Fer-
tigfulRboden.
Die Oberkante Fertigfuliboden liegt bei 548,80 NHN fir alle Gebauden £ 10 cm.
Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe (GH) ist der héchste Punkt der Bedachung
und entspricht damit maximal 562.90 NHN.

3 BAUWEISE

3.1 Innerhalb des gesamten raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gilt eine

abweichende Bauweise, es gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der
MaRgabe, dass Gebaude mit einer Lange Uber 50 m zulassig sind.
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4 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

41

4.2

4.3

Beldge, Belagseinfassungen

Vollstandig zu versiegelnde bzw. Gberbaute Flachen sind als Asphalt- oder Betonbe-
lage mit wenn no6tig, wirksamen Entwasserungseinrichtungen herzustellen.
Teilversiegelte Flachen sind als Kiesflachen mit direkter Versickerung auszubilden.

Gebaude

Zulassig sind Lagerhallen mit Betonfundamenten und bis zu 3,00 m hohen Betonsei-
tenwanden, darauf aufgesetzten Wanden in Holzstanderbauweise und Dachern aus
beschichteten Metallpanelen oder Ziegeln. Die Fassade erfolgt aus Blechverkleidung.
Fir AuRenverkleidungen der Lagerhallen bzw. Fassaden- und Dachverkleidung ist
auf eine dezente Farbgebung zu achten. Zulassig sind nur rot-braune, holzfarbene
und silbergrau Farbtoéne.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen eine max. Hohe von 1,8 m aufweisen.

Zaun-Sockel sind nicht zulassig.

Zugelassen sind nur Maschendraht- und Stabgitterzaune in silbergrau.

Blickdichte Flllungen oder Abdeckungen der Zaunfelder sind nicht zugelassen.

Die Einzaunung ist kleintierdurchgangig zu gestalten.

Neu herzustellende Einfriedungen sind auf3en wirksam mit heimischen Geholzen ent-
sprechend der beiliegenden Pflanzliste zu hinterpflanzen (siehe E1 Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen).

5 GELANDEVERANDERUNGEN

5.1

5.2

Die Héhenlage der neuen Zwischenlagerflachen orientiert sich an den Urgelandehd-
hen vor dem Kiesabbau. Die Abbaugruben werden im Zuge der Rekultivierung bis auf
ca. 60 cm unter die urspriingliche Urgelandehdhen verflllt, weitgehend eben einpla-
niert und mit einer ca. 40 cm starken Kiestragschicht befestigt. Die Gelandehdhen der
teilversiegelten Lagerflachen orientieren sich an den OKF-Héhen der Lagerhallen mit
548,80 NHN und fallen bzw. steigen zu den Bestandshéhen entlang der Grundstlicks-
grenzen.

Gelandeveranderungen gegeniber dem Urgelande sind wahrend des Betreibens der
Lagerflache bis zu einem Ab- bzw. Auftrag von maximal 20 cm zulassig.

ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG, VERSIEGELUNG

6.1

Das von teilversiegelten Zwischenlagerflachen abflieRende unbelastete/gering ver-
schmutze Niederschlagswasser ist direkt auf der Flache oder in angrenzenden Griin-
flachen mit mindestens 30 cm méachtige bewachsene Oberbodenzone zu versickern.
Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird in geeigneten Sammelvorrichtungen
(Zisternen mit einem Gesamtvolumen von mind. 10.000 Liter) zur Bewasserung von
Fahrwegen und Haufwerken gegen Staubentwicklung bzw. als Léschwasser zwi-
schengespeichert und mit Uberlauf Uber entsprechende Leitungen in benachbarte
Grinflachen und zusatzlich anzulegende Mulden mit einer mind. 30 cm bewachsenen
Oberbodenzone versickert.

Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vorreinigung
nicht zulassig. Sickerschachte sind unzulassig. Notwendige Versickerungs-

und Retentionsraume oder Vorbehandlungsanlagen sind im Umgriff des Bebauungs-
planes vorzuhalten.
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6.2

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind -sofern Metalldacher
zum Einsatz kommen sollen- nur Kupfer- und Zinkbleche mit geeigneter Beschichtung
oder andere wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialen (z. B. Aluminium, Edel-
stahl) zuldssig. Die Anforderungen und Technischen Regeln von NWFreiV und
TRENGW sind zu beachten (siehe E2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen).

Potenziell belastetes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Boden- und Wasser-
schutzes zu sammeln und schadlos zu beseitigen. Von den vollversiegelten und Gber-
dachten Lager- und Asphaltflachen fallt zusatzlich kein zu beseitigendes Nieder-
schlagswasser mehr an. Ein Zufluss ggf. auftretender Sickerwasser in die Versicke-
rungsanlagen ist durch geeignete Malnhahmen (Aufkantung, Gefalle, ...) zu verhindern.
Sofern nur Material abgelagert wird, von dem keine Feuchtigkeit mehr austritt, kann in
Abstimmung mit der Immissionsschutzbehdrde auf gesonderte Entwasserungseinrich-
tungen verzichtet werden. Details hierzu sind im Zuge des immissionsschutzrechtli-
chen Verfahrens zu regeln und ggf. festzusetzen.

7 GRUNORDNUNG

7.1

7.2

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern

Alle festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach In-
betriebnahme des Zwischenlagerplatzes durchzufihren.

Ausgefallene Baume und Straucher sind auf den gegebenen Standorten spatestens
in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (Randeingriinung)

Im Sdden (ca. 515 m?) und im Westen (ca. 245 m?) der geplanten Lagerflachen sind
heimische Gehdlze als lockere Feldhecke neu zu pflanzen.

Innerhalb der zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-

gen festgesetzten Bereiche durfen keine baulichen Nebenanlagen, Verkehrsanlagen
oder Stellplatze errichtet werden.

Die Neupflanzungen werden folgendermalfien durchgefuhrt:

*  2-3reihige Feldhecke,

*  Pflanzung standortgerechter Laubgehdlze - Artenauswahl gemaf Pflanzliste A un-
ter Punkt E Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen,

*  mind. 21 Laubbaum-Hochstdamme I. und Il. Wuchsklasse als hochwichsige
Uberhalter,

*  mind. 370 Straucher und 100 Heister flr die Hecken,

*  Pflanzraster 1,0 mx 1,5 m,

*  Mindestpflanzgrofien:
Hochstamme - H, 3xv, STU 16-18, m.B
Straucher: Str. 2xv, 60-100 cm
Heister: Hei. 2xv, 150-200 cm

Geeignete Schutzmalinahmen gegen Wildverbiss sind bis zum sicheren Anwachsen
der Pflanzung vorzusehen.

Die Geholzflache ist durch eine mittelwaldartige Nutzung sukzessiv zu verjingen.
Hierflr sind wieder austriebsfahige Arten im Winterhalbjahr (zwischen 01.10. und
28.02) abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

Ein gleichzeitiger Stockhieb flr die gesamte Eingriinung ist aus Grinden des Land-
schaftsbildschutzes nicht zulassig.
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8 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-

WICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (AUSGLEICHS- UND
OKOKONTOFLACHEN)

8.1

8.2

8.3

Ausgleichsflachen

Der naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs auf der
FI.Nr. 410/1 der Gemarkung Mittelstetten. Stdlich der geplanten Zwischenlagerfla-
chen wird gemaR § 9 Abs. 1 BauGB eine Ausgleichsflache festgesetzt und diesem
Bebauungsplan zugeordnet.

Hier werden nach der Wiederverfillung der Kiesabbauflachen magere, lichte Grasflu-
ren auf Rohbodenstandorten (kiesig-sandiges Abraummaterial ohne Oberboden) so-
wie eine Teilflache mit Entwicklung zu einer Extensivwiesenflache (30 cm Oberbo-
denandeckung) im Anschluss an die dort schon bestehenden Ausgleichsflachen im
Umfang von ca. 4.668 m? bzw. 25.120 Wertpunkten angelegt. Die Ausgleichsflachen
sind mit Baubeginn der Lagerflachen herzustellen.

HerstellungsmaBnahmen Ausgleichsflache:

Auf die fur die Ausgleichsflache vorgesehene Teilflache werden nach der Wiederver-
fullung der Abbauflachen im sidlichen Bereich eine Deckschicht aus kiesig-sandigem
Abraummaterial ohne Oberboden aufgebracht und magere, lichte Grasfluren auf die-
sem Rohbodenstandort im Anschluss an die dort schon bestehenden Ausgleichsfla-
chen angelegt. Im ndrdlichen Bereich der Ausgleichsflache, im Umfeld der geplanten
Feldhecke, werden zudem drei standorttypische Seige (flache Gelandemulden, 3-8 m
breit, 30-50 cm tief, Muldenflache je ca. 100 m?) hergestellt. Dieser Bereich wird fla-
chig mit 30 cm Oberboden angedeckt. In die Mulden wird das unbelastete Nieder-
schlagswasser der Gebaudedacher eingeleitet und versickert.

Zur Beschleunigung der Entwicklung erfolgt auf der gesamten Ausgleichsflache ein
Mahguttransfer von geeigneten Spenderflachen.

Die fachlich korrekte Umsetzung der Ausgleichsflache sowie des Mahguttransfers ist
durch eine dkologische Baubegleitung zu betreuen.

EntwicklungsmaBnahmen Ausgleichsflache:

Die Rohbodenflache im Siiden der Ausgleichsflache ist jahrlich im Herbst ab 1.9. zu
mahen, das Schnittgut ist abzufahren. Die Maharbeiten sind mdglichst abschnitts-
weise und zeitlich versetzt durchzuflihren. Aufkommende Gehdlze sind auszureil’en
oder kontinuierlich abzumahen

Der nordliche Teilbereich der Flache ist durch eine zweischihrige Mahd zu pflegen.
Mahzeitpunkte: Mitte Juni und Anfang September

alternativ: kurzzeitige Beweidung mit Schafen.

Unerwiinschte Neophyten (wie Springkraut, Goldrute, Sachalinknéterich) und domi-
nierende Problemunkrauter (wie Ampfer, Melde, ...) sind vor der Samenreife zu be-
seitigen und zu entsorgen.

MeliorationsmafRnahmen, Mulchen des Aufwuchses sowie die Ausbringung von orga-
nischen und mineralischen Diingemitteln sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln ist
auf der Ausgleichsflache nicht zulassig.
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9 AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan Mittelstetten Nr. 5 ,Zwischenlager-
platz fur Aushub-, Boden- und Abbruchmaterial 6stlich von Mittelstetten®, bestehend
aus der Satzung, Begrundung und dem zeichnerischen Teil (Planzeichnung) jeweils
in der Fassung vom 03.06.2025 dem Stadtratsbeschluss vom 03.06.2025 zu Grunde
lag und diesem entspricht.

Schwabmdinchen, .....................

Lorenz Muller
1. Burgermeister

Der Bebauungsplan Mittelstetten Nr. 5 ,Zwischenlagerplatz fiir Aushub-, Boden- und
Abbruchmaterial 6stlich von Mittelstetten®, der Stadt Schwabmuinchen tritt mit der
ortsublichen Bekanntmachung vom ............... gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit Hin-
weis auf § 44 Abs. 3 und § 215 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan wird zu jeder-
manns Einsicht im Rathaus der Stadt Schwabmunchen zu den Ublichen Geschéaftszei-
ten ausgelegt.

Schwabmdinchen, .....................

Lorenz Muller
1. Burgermeister
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E
E1

E2

E3

E4

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Baum und Strauchpflanzungen — Pflanzlisten
Pflanzliste A

Baume |. Wuchsklasse

Arten wie:
e Acer platanoides i.S. (Spitz-Ahorn)
e Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
e Quercus robur (Stiel-Eiche)
e Tilia cordata (Winter-Linde)

Baume ll. Wuchsklasse
Arten wie:

e Acer campestre (Feldahorn)
e  Carpinus betulus (Hainbuche)
e  Prunus avium (Vogel-Kirsche)
e  Sorbus aucuparia (Eberesche)

Heister
standortheimische Arten wie Baume |. und Il. Wuchsklasse

Straucher
standortheimische Arten wie
e Cornus mas (Kornelkirsche)
e Corylus avellana (Hasel)
e Cornus sanguinea (Bluthartriegel)
Crataegus monogyna / oxyacantha (Ein- und Zweigriffliger Weilkdorn)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Prunus spinosa (Schlehe)
Sambucus nigra (schwarzer Holunder)

Niederschlagswasserbehandlung

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
"Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser"
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) und die dazugehérigen Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Unterlagen
sind bei der Kreisverwaltungsbehdérde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob ver-
schmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ der Deutschen Vereinigung fir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA 138 der DWA wird hingewiesen (,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser®).

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fiir eine Versickerung sollte vor der
Ausfiihrungsplanung der Entwasserungsanlagen durch geeignete Sachverstandige tUberprift werden.
Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln und schadlos
zu beseitigen.

Altlasten
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
vorsorgender Boden- und Grundwasserschutz

Auf Grund der Lage im Vorbehaltsgebiet Wasserversorgung und im Einzugsbereich der Wasserversor-
gung Grofaitingen sind in der weiteren Ausfihrungs- und Detailplanung die Belange zum vorsorgendem
Boden- und Grundwasserschutz besonders zu beriicksichtigen.
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