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1. Einleitung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll dem bestehenden Betrieb der Firma Ritter die
Mdglichkeit gegeben werden, dringend erforderliche Erweiterungsflachen planerisch
zu sichern.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzuflihren, welche in einem Umweltbe-
richt gemaR § 2a BauGB mindet. Die Umweltprifung schlief3t die Behandlung der Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ein. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst im Gemeindegebiet Schwabmiinchen eine Flache von ca. 7 Hektar.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen Erweiterungsflachen, die zwischen dem beste-
henden Betrieb und der Bahnstrecke Buchloe — Augsburg liegen, planerisch gesichert werden.
Mit der Produktion von medizinischen Gebrauchsmaterialien flir Labore (z. B. Pipetten, Micro-
titerplatten, Roboticspitzen, etc.) wurde die Firma Ritter wahrend der Corona-Pandemie sys-
temrelevant. Entsprechend soll nun, um die aktuelle und zuklnftige weltweite Nachfrage an
den genannten Produkten zu befriedigen, der Grundstein flr notwendige Betriebserweiterun-
gen gelegt werden. Zu diesem Zweck wird auf dem Gemeindegebiet der Stadt Schwabmiin-
chen der Bebauungsplan Nr. 49 aufgestellt.

Da die Firma Ritter mit dem sudlich gelegenen Teil auf dem Gemeindegebiet Langerringen
liegt, andert die Gemeinde Langerringen dort den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 18 ,Sud-
lich der Firma Ritter* (= 1. Anderung), um zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 49 auf
Schwabmiinchner Flur ein gemeindetberspannendes Gesamtkonzept realisieren zu kénnen.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele sowie ihrer Beriicksichtigung

Vorlaufend zum hier vorliegenden Bebauungsplanverfahren wurde die 17. Anderung des Fla-

chennutzungsplanes der Stadt Schwabmiinchen durchgeflihrt, die den Planbereich als Ge-

werbegebiet gemaR § 8 BauNVO mit Randeingriinung zur Bahnlinie ausweist.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich Behand-
lung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

2.1 Bestandserfassung und Bewertung der Umwelt (vgl. Karte 1)

Grundlage fir die Ermittlung der durch die Planung ausgeldsten Beeintrachtigungen auf die
Umwelt bildet die Bestandserfassung und Bewertung aller Schutzglter der Umwelt. Dazu ge-
horen Arten und Lebensraume, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Mensch, Kultur- und
Sachglter sowie eine Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Belangen.

Tiere, Pflanzen und Lebensraume:
Auf der Basis eines Luftbildes, einer Bodenreferenzkartierung, durchgeftihrt im Jahr 2023 und
im September 2025, ist der Bestand, wie folgt, anzusprechen (vgl. Karte 1):

Der zentrale Bereich des Plangebietes ist weitgehend versiegelt (Betriebsgebaude und umlie-
genden Fahrflachen). Hier wurde im Jahr 2023 durch die Firma Steinbacher Consult eine ei-
genstandige Bestandserfassung und Ausgleichsermittlung fiir zentral gelegene Bauvorhaben
durchgefiihrt. Das Gutachten ,Neubau Produktions- und Lagerhallen Ausgleichsflachenermitt-
lung® (Bericht Nr. 118543 vom 24.09.2023“ liegt dem Umweltbericht als Anlage bei. Mit der
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Mail vom 12.11.2025 wurde mit der Unteren

Naturschutzbehdrde (Frau Katja Bock) abge-
: stimmt, dass flr diesen Bereich die Ergebnisse
der Ermittlungen von 2023 Ubernommen wer-
den. Insofern kann sich die Bestandsdarstel-
lung in Karte 1 auf die wenigen Bereiche be-
schrénken, die Uber die von Steinbacher Con-
sult bequtachteten Flachen hinausgehen. Da-
bei handelt es sich um die im Plan 1 farbig dar-
gestellten Flachen, die im Umfeld des Wirt-
schaftsweges im Norden aus intensiv genutz-
tem Grunland (G 11, 3 WP) sowie im Osten an
der Bahn aus einer Brachflache (G 12, 5 WP) und einem Gehdlz (B112, 10 WP, vgl. Foto linke
Seite) bestehen.

Boden und Geologie:

Geologisch ist der Planbereich durch pleistozane Ablagerungen gepragt. Aus dem anstehen-
den Gestein haben sich gemaR Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1 : 25.000) ,liberwie-
gend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) Gber Car-
bonatschluff (Loss) gebildet. Die Béden zeichnen sich durch eine hohe nattirliche Fruchtbarkeit
(Produktionsfunktion) sowie eine hohe Filter- und Speicherfunktion bzw. Regulationsfunktion
aus. Demgegentber besteht auf den nahrstoffreichen Standorten zumeist kein hohes Potential
zur Biotopentwicklung. Die sonstigen nicht versiegelten Bdden im Bereich der Randeingru-
nung sind in grolerem Umfang anthropogen Uberpragt.

Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht tan-
giert. Die Lage des Erweiterungsbereiches und der Vegetati-
¢ onsbedeckung lassen erkennen, dass das Grundwasser

| oberbodenfern ansteht. Der Untergrund im Plangebiet ist als
versickerungsfahig einzustufen. Der Planbereich (vgl. Abbil-
dung linke Seite) ist gemal Bayern-Atlas im Westen und Su-
den als wassersensibler Bereich einzustufen. Das Plangebiet
fungierte im Marz 2006 als Rickhalteflache bzw. Hochwas-
_ serabflussbereich fir ein durch Schmelzwasser in Kombina-
tion mit einem Niederschlagsereignis aufgetretenes Uber-
schwemmungsereignis.

- % Fdr den unmittelbar sudlich anschlieRenden Bebauungsplan
Nr. 18 ,,Sudllch der Firma Ritter” (Gemeinde Langerringen) wurde festgelegt, dass vor Reali-
sierung der siidlich der Siidostspange von der Stadt Schwabmiinchen geplanten Riickhalte-
mallnahmen bauliche oder sonstige MalRnahmen zu treffen sind, mit denen die bestehenden
Ableitungsverhéltnisse und das bestehende Retentionsraumvolumen im Plangebiet weiterhin
beibehalten werden kénnen. In Analogie zu der fir den sldlichen Bereich getroffenen Rege-
lung ist davon auszugehen, dass diese Regelung auch fir den hier betrachteten nérdlichen
Teilbereich Glltigkeit besitzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der vorliegenden Bebauungsplanung ein Nieder-
schlagswasserkonzept sowie eine Fliellwegeanalyse durchgefiihrt wurden.

Klima und Luft:
Den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen kommt eine allgemeine Bedeutung fur die
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Kaltluftproduktion zu. Eine besondere Bedeutung fur den Luftaustausch kommt dem in Orts-
randlage gelegenen Gebiet aufgrund der zur Bahn abfallenden Topographie nicht zu.

Landschaftsbild/Erholungseignung:

Dem bereits bebauten Bereich kommt mit Ausnahme der Randeingriinung zur Kaufbeurer
Stralle und nach Norden keine Bedeutung fir das Landschafts-/Ortsbild zu. Im Flachennut-
zungsplan der Stadt Schwabmiinchen findet sich
sudlich der Wohnbebauung die Darstellung ,Aus-
sichtspunkt Alpenzeiger”. Von hier (vgl. Foto linke
Seite , damals noch ohne Kinoneubau stidlich der
St 2027, Gmd. Langerringen) kann man, entspre-
chende Wetterverhaltnisse vorausgesetzt, die in
ca. 67 km entfernt liegende Alpen-Silhouette (ins-
besondere nérdlich des an der Bahn gelegenen
Geholzstreifens, vgl. rote gestrichelte Linie) se-
hen. Verdeckt ist die Alpensilhouette hingegen im
Bereich des Gehdlzes an der Bahn und weitge-
hend auch westlich davon. Dem landwirtschaft-
lich Weg, der entlang der Bahn verlauft, kommt
eine Bedeutung fiir die ortsnahe Erholungsnutzung zu, zumal Gber den ,Hohen Weg*, ausge-
hend von der Wohnbebauung im Norden eine durchgangige Wegeverbindung bis zum Kreis-
verkehr an der Staatsstrale 2035 / Sidspange besteht. Die Wegeverbindung wird daher er-
halten.

Kultur- und Sachgiiter:
b TR X m Ostlich des Geltungsbereiches des Bebauungs-
s planes (vgl. Abbildung linke Seite) wird im Bayern-
‘ Atlas des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

eine Stralle aus der rémischen Kaiserzeit (D-7-
7830-0049) dargestellt. Sudlich auf Langerringer
Flur findet sich die Darstellung des Bodendenk-
males ,Siedlung der Minchshofener Kultur, der
Urnenfelderzeit und der romischen Kaiserzeit (D-
7-7830-0162). Die Nahe der Anlage zu Boden-
< denkmalern wurde bereits bei friheren Erweite-
"= rungen des Betriebes durch entsprechende Er-

o (P o AT TR Y

; ‘.‘4_ c—-"

kundungen berucksichtigt.

Mensch:

Der Planbereich grenzt an eine bereits vorhandene offentliche Verkehrsflache (Kaufbeurer
Stralde), die zur Erschliellung dient. Eine weitere linienformige Schallemissionsquelle stellt die
im Osten gelegene Bahnlinie dar. In Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung des Be-
triebes nach Osten ist insbesondere die nérdlich gelegene Wohnnutzung mit Blick auf die vom
Gewerbe emittierten Schalleimmissionen zu betrachten.

2.2 Beschreibung der Planung/Erfassen des Eingriffs (vgl. Plan 2)

Aulerhalb der durch die Firma Steinbacher Consult 2023 begutachteten Eingriffe sind die Ein-
griffe zu bilanzieren, die durch die geplante Verlegung des Wirtschaftsweges ausgeldst wer-
den: hiervon sind das bahnnahe Gehdlz mit um liegenden Brachflachen betroffen. Im Gegen-
satz dazu sind die Kaufbeurer Stralle und die im Norden befindliche Grinflache als eingriffs-
neutral zu werten, da der Bebauungsplan deren Erhalt oder deren Gestaltung als Randeingri-
nung vorsieht.
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2.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung/ Ab-
leitung der Beeintrachtigungsintensitat

Nachfolgend ist flr die zu untersuchenden Schutzglter zusammenfassend dargelegt und be-

wertet, mit welchen Auswirkungen der Planung zu rechnen ist und wie die Auswirkungen be-

wertet werden. Hierbei wird unterschieden, ob die Auswirkungen bau-, anlage- oder betriebs-

bedingt sind. Im Anschluss an die Tabelle werden die Bewertungen verbal erlautert. Die jewei-

lige "Nr." in der Tabelle verweist auf die entsprechende Textstelle.

Bewertung der Auswirkung
Schutzgut Nr. Betrachteter Aspekt (Zusammenfassung)
Baubedingt | anlagebedingt | betriebsbedingt |
Tiere / Pflan- :
zen Lebens- | 2.3.1 Verlust von Veg_etat|on und Le- o ° o
" bensraum von Tieren
rdume )
Boden 232 Verlust von Boden durch Uber- o o o
bauung
Verminderung der Grundwas-
Wasser 233 sgrneublldung .durch .Bodenver- o o o
siegelung sowie Erhéhung des
Niederschlagswasserabflusses
Klima/Luft 234 Verlust von.FIachen mit klimati- o o o
scher Funktion
Landschafts- Errichtung von Gebduden .-
bild/ Erholung | 2.3.5 |Veranderung des Landschafts- Q o0 o
bildes
Veranderung des Charakters
Kultur- und 236 |VON denkmalgeschitzten Ge- ° ) )
Sachgiiter r bauden und Ensembles bzw.
Verlust von Bodendenkmalen
Mensch 237 Erhth_Jlng der Schallimmissio- ° o °
nen (Larm)
Wechselwir- keine Wechselwirkungen bis auf
kungen zw. 238 die Erhéhung der Unfallgefahr ) ) )
den Schutz- - durch Verkehrsmehrung (vgl.
gutern bei Schutzgut Mensch)

Bewertung der Umweltauswirkungen:

000 = Starke Auswirkungen
@@ = Mittlere Auswirkungen
® = Geringe Auswirkungen
O = keine Auswirkungen

Erlauterungen zu den einzelnen Beeintrachtigungen

2.3.1 Verlust von Vegetation und Lebensraum von Tieren (anlagebedingt)

Im Zuge der Realisierung der Bebauungsplanung werden zusatzlich zu den umfanglich bean-
spruchten Bauflachen, die durch die Firma Steinbacher Consult 2023 ermittelt wurden (vgl.
Anlage zum Umweltbericht) noch weitere 1.649 m? Flache verandert, indem der Nord-Sud-
verlaufende Wirtschaftsweg in bisher vegetationsbestandene Flache verlegt werden muss, um
die erforderliche Ausdehnung der Baugrenze (vgl. Plan Nr. 2) realisieren zu kénnen.

Betroffen sind Flachen, die in der Bestandserfassung als brachliegendes Grunland (G 12, WP
5) sowie als Geholzbestand (B 112 / 10 WP) kartiert wurden.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 49 ,Erweiterung Gewerbegebiet der Firma Ritter” 5

2.3.2 Verlust von Boden durch Uberbauung (anlagebedingt)

Als wesentliche Auswirkung der Planung wird die bestehende und zukinftige hohe Flachen-
beanspruchung angesehen, die sich in der festgesetzten GRZ von 0,89 widerspiegelt. Mit der
Uberbauung geht ein Verlust an versickerungsaktivem Boden und ein vollstandiger Verlust der
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Filter- und Speicherfunktion, Regulationsfunktion) in
dem ca. 0,7 ha grof3en Planbereich einher.

2.3.3 Verminderung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung sowie Erho-
hung des Niederschlagswasserabflusses (anlagebedingt)

Mit der ermdglichten Bodenversiegelung und der Umnutzung der landwirtschaftlichen Bdoden

gehen ein erhdhter Abfluss des Regenwassers und eine Verminderung der Grundwasserneu-

bildung einher.

2.3.4 Verlust von Flachen mit klimatischer Funktion (anlagebedingt)

Mit dem Verlust von bislang vegetationsbestandener Flache geht deren Bedeutung fur die
Kaltluftentstehung (-> Grlinland) verloren. Dagegen wird durch die Pflanzung von Gehdlzen
ein Beitrag zur Verbesserung der lokalklimatischen Situation geleistet. Insgesamt sind die Aus-
wirkungen der Planung auf das lokale Klima als gering einzustufen.

2.3.5 Errichtung von Gebauden — Veranderung des Landschaftsbildes (anlagebedingt)

Aufgrund der hdhergelegenen Geldndeoberflache im geplanten Erweiterungsbereich sind hier
Gelandeanpassungen durch Abgrabung bis auf die festgesetzte Hohe des FertigfuBbodens
von 555,26 m 4. NN erforderlich. Wenngleich die Gebaude im Erweiterungsbereich niedriger
liegen als die derzeitige Gelandeoberflache, sind sie aufgrund der zuldssigen Hohen land-
schaftsbildwirksam. Am héchsten wird dabei das ca. 20 Meter hohe, im Osten geplante Hoch-
regallager Uber das Gelande hinausragen. Damit und mit der sonstigen Bebauung, die eine
Hohe von 12,5 Metern aufweist, sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbunden,
die die den Aussichtspunkt ,Alpenzeiger” in Richtung Suden in dieser Blickrichtung funktions-
los werden lassen. Zu berticksichtigen sind die bereits vorhandenen Bauten in der Gemeinde
Schwabmiinchen wie auch in Langeringen (z. B. Kino), die das Landschaftsbild bereits deutlich
verandern. Gemindert werden die Landschaftsbildbeeintrachtigungen durch die umlaufende
Eingrinung des Betriebsgelandes mit Gehdlzen, die jedoch keine vollstandige Abschirmung
der hohen Gebaude erreichen konnen. Von dem Nord-Sid-verlaufenden Wanderweg wird
weiterhin ein ungestorter Blick nach Osten/Sidosten méglich sein, wahrend der Wanderweg
zum westlich gelegenen Betrieb durch eine gehodlzbestandene Randeingriinung abgeschirmt
ist.

2.3.6 Veranderung des Charakters von denkmalgeschitzten Gebauden und Ensembles
bzw. Verlust von Bodendenkmalen (anlagebedingt)

Im Planbereich sind keine denkmalgeschiitzten Gebaude vorhanden. Unweit des Planberei-

ches finden sich die im Kapitel Bestandserfassung genannten Bodendenkmaler aus der romi-

schen Kaiserzeit. Im Umfeld derartiger Denkmaler kdnnen weitere Befunde nicht ausgeschlos-

sen werden. Auf die besonderen Schutzbestimmungen geméai § 5 Abs. 4 — 5 BauGB wird in

diesem Zusammenhang hingewiesen.

2.3.7 Erh6hung der Schallimmissionen (Larm) (bau- und betriebsbedingt)

Mit der Erweiterung der Bebauung werden baubedingt erhéhte Schallimmissionen entstehen,
die jedoch aufgrund der zeitlichen Begrenzung auf die Bauphase als geringe Auswirkung zu
werten sind. Zudem sind betriebsbedingte Schallemissionen zu erwarten, die die Schutzan-
spruche der nordlich gelegenen Wohnbebauung berlcksichtigen missen.

2.3.8 Wechselwirkungen
Es sind keine weiteren erheblichen Wechselwirkungen zu erwarten.
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3. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Zu der vorliegenden Bebauungsplanung wurde gesamthaft, fir beide Gemeinden, eine arten-
schutzrechtliche Prifung durch das Biro R2 (Bericht vom 01.05.2025) durchgefuhrt, auf die
hier verwiesen werden kann. Insbesondere fir die Artengruppe der Reptilien sind im Bebau-
ungsplan im Gemeindegebiet von Langeringen MalRnahmen zum Lebensraumerhalt enthal-
ten.

4. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Im Plangebiet sind Ma3nahmen festgesetzt, die als Vermeidungsmalnahmen zu werten sind.
In nachstehender Tabelle sind die fiir den Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungsmalf-
nahmen zusammengestellt.

MafRnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fiir die Schutzglter der Umwelt dienen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume
- Festsetzung von privaten Griinflachen als Randeingriinung mit Pflanzgeboten,

- Festsetzungen zur Durchgriinung des Gebietes (quantitative Pflanzgebote auf dem Grundsttick).

Schutzgut Boden und Wasser

- vgl. MalRnahmen zur Eingriinung.

Schutzgut Klima / Luft
- vgl. Mallnahmen zur Eingriinung.

Schutzgut Landschaftsbild

- Erhalt der Qualitat des Nord-Siid-verlaufenden Wanderweges durch Verlauf entlang der vorgesehe-
nen Randeingriinung des Gewerbegebietes.

Griinordnerische MaBnahmen

- Festsetzungen zur Durchgrinung des Plangebietes.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 49 Gewerbegebiet Erweiterung der Firma Ritter wurden
die Méglichkeiten, Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gering zu halten, soweit mog-
lich, bericksichtigt.

Trotz der oben angefiihrten Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen verbleiben erhebliche Ein-
griffe in Natur und Landschaft, die gemal Naturschutzrecht auszugleichen sind. (vgl. dazu
Berechnung in Karte 2).

Gemal dem Bayerischen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ergibt sich
aus der Eingriffsflache eine naturschutzrechtliche Ausgleichsforderung von gesamt 97.233
Wertpunkten (vgl. Karte Nr. 2).

Beschreibung der zugeordneten AusgleichsmaBnahme auf Flurnummer 383, Gemar-
kung Eppishausen (vgl. auch Karte 3, Flache: 12.956 m?):

Auf dem Flurstiick Nr. 383, Gemarkung Eppishausen soll der naturschutzrechtliche Ausgleich
erfolgen.
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Ausgangszustand:

Fur das Flurstlick 383, Gemarkung Eppishausen liegt eine eigenstandige Begutachtung und
Planung durch ein Fachburo (Steinbacher Consult vom 10.12.2018, Projekt-Nr. 118490) vor.
Dort wird der Ausgangszustand als Mahwiese mit mittlerer Nutzungsintensitat dargestellt. Die
Ergebnisse der Begutachtung wurden mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt und
durch diese bestatigt (Schreiben vom 27.12.2018).

Zielsetzung:
Der Zielzustand ist in Karte Nr. 3 dargestellt. Es handelt sich um die Entwicklung einer arten-
reichen, mageren Mahwiese mit einzeln stehenden Wildobstbaumen entlang der Bdschung.

Durchzufihrende MalRnahmen:

- Ansaat einer artenreichen Saatgutmischung (Regio-Saatgut) auf gefrastem vegetations-
freiem Boden,

- Extensivierung der Griinlandnutzung durch Verzicht auf Diingung und Pestizideinsatz,

- Reduzierung der Mahd auf 1 bis 2 Schnitte mit Abfuhr des Mahgutes,

- Pflanzung von Obstbaumen 3xv, StU 16-18cm als Hochstamm z.B. Wildobst (Sorbus aucu-
paria, Prunus avium, Pyrus pyraster, Malus sylvestris, Sorbus torminalis oder regionale
Obstsorten),

- Pflanzung eines Laubbaumes 3xv, StU 16-18cm z.B. Carpinus betulus

Flachensicherung:
Die Ausgleichsmalinahme ist vor Satzungsbeschluss durch Eintragung einer Dienstbarkeit zu
sichern.

Weitere Ausgleichsmalinahmen:

Mit der hier zugeordneten Ausgleichsflache wird eine Aufwertung von 77.736 Punkten erreicht.
Somit verbleiben noch 19.497 Wertpunkte, fiir die im Laufe des Bebauungsplanverfahrens
weitere Ausgleichsflachen gesucht und zugeordnet werden mussen.

5. Ermittlung von alternativen Planungsmaéglichkeiten (Pos. 3d der Anlage zum §2 (4)
und § 2a BauGB)

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind alternative Planungsmaoglichkeiten im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans zu prufen. Die vorliegende Planung ist das Ergebnis eines Pla-
nungsprozesses, in welchem alternative Maglichkeiten nicht méglich sind, da die Betriebser-
weiterung sinnvollerweise im Anschluss an den bestehenden Betrieb erfolgen muss.

6. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
(Pos. 2b der Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wirde das Gebiet in seinem aktuellen Zustand erhalten
bleiben (vgl. Bestandsbeschreibung).

7. Technische Verfahren der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierigkeiten und feh-
lende Kenntnisse (Pos. 3a der Anlage zum §2 (4) und § 2a BauGB)

7.1 Verfahren und Methodik

Im Rahmen der Umweltprifung kam in Bezug auf die Ermittlung der Eingriffe in Natur und
Landschaft der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" in der erganzten Fas-
sung vom Januar 2003 (BayStMLU 2003) zur Anwendung.
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Im Weiteren fand der Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis“ (Oberste Baubehdrde 2006)
Anwendung.

7.2 Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Die vorhandenen Kenntnisse reichen fur die im Rahmen der Umweltprifung zu vollziehenden
Beurteilungen aus.

8. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind keine MalRnahmen zum Monitoring erforderlich.
Prognoseunsicherheiten bestehen nicht.

9. Aligemein verstiandliche Zusammenfassung der Inhalte des Umweltberichts

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll dem bestehenden Betrieb der Firma Ritter die M6g-
lichkeit gegeben werden, dringend erforderliche Erweiterungsflachen planerisch zu sichern.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtli-
chen Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als abwagungsrelevante Grund-
lage beschrieben wurden.

Als wesentliche Umweltauswirkung ist der mit der Erweiterungsplanung verbundene Flachen-
verbrauch und der hohe Versiegelungsgrad der beanspruchten Flachen zu werten. Mit dem
Verlust vegetationsbestandener Flachen durch Uberbauung gehen der Verlust von fruchtba-
ren Béden und eine Erhéhung des Niederschlagswasserabflusses einher. Gleichfalls fihrt die
geplante Bebauung mit Hohen von generell bis 12 Meter und im Bereich des Hochregallagers
bis zu 20 Meter zur Veranderung des Landschaftsbildes und zu einer weitgehenden Entwer-
tung des aulRerhalb des Planbereiches gelegenen Aussichtspunktes ,Alpenzeiger®. Hierbei ist
jedoch zu berucksichtigen, dass die Funktion des Aussichtpunktes bereits durch die Bebau-
ungen in der Vergangenheit in seiner Funktion eingeschrankt war.

Trotz Malnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes durch die umlaufende Eingrinung des Planbereiches (vgl.
grunordnerische Festsetzungen) verbleiben Beeintrachtigungen, die auszugleichen sind: die
Kompensation der Eingriffe erfolgt grofitenteils auf dem Flurstiick 383, Gemarkung Eppishau-
sen aulderhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Fir dieses Flurstiick wurden die
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen bereits im Jahr 2018 mit der Naturschutzbehdrde ab-
gestimmt. Zum vorliegenden Bebauungsplan werden nun 12.956 m? Flache auf dem genann-
ten Flurstlick zugeordnet, auf denen artenreiches Griinland mit einzelnen Gehdlzpflanzungen
entwickelt werden. Mit der hier zugeordneten Ausgleichsflache wird eine Aufwertung von
77.736 Punkten erreicht. Somit verbleiben noch 19.497 Wertpunkte, fir die im Laufe des Be-
bauungsplanverfahrens weitere Ausgleichsflachen gesucht und zugeordnet werden missen.
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Umweltbericht
Karte 1: Bestand und Bewertung

1. Bestand

Nachfolgende Bestandsdarstellung umfasst den Bereich,
der nicht in der Eingriffs-/Ausgleichsermittlung der Firma
Steinbacher aus dem Jahr 2023 enthalten ist:

E Intensiv genutztes, artenarmes Griinland (G 11/ 3 WP)
\‘1 1 R i : " I Mesophile Gebiische bzw. Hecken (B 112/ 10 WP)

: . - Intensivgrunland, brachgefallen (G 12/ 5 WP)

E Wirtschaftsweg, wassergebundene Decke (V 32/ 1 WP)

B strarenverkehrsfliche (V 11/ 0 WP)

2. Sonstige Planzeichen

Bereich, in dem die Ausgleichsermittlung der .
Firma Steinbacher Consult vom 24.09.2023 /A I__} Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

zum "Neubau Produktions- und Lagerhallen; N
Ausgleichsflichen-Ermittlung” gilt. / Flurkarte (Flurstiicks- und Nutzungsgrenzen,

® Ergebnis: 87.457 WP fiir die Gmd. Schwabmiinchen

Flursticksnummer)

e \ :] Abgrenzung des Bereiches, fir den die Ausgleichsermittlung
= | der Firma Steinbacher Consult vom 24.09.2023 zum "Neubau

Produktions- und Lagerhallen; Ausgleichsflachen-Ermittlung"

gilt. Ergebnis: 87.457 WP (vgl. Anlage zum Umweltbericht)

Gemeindegrenze Schwabmiinchen - Langerringen

Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 49 "Erweiterung Gewerbegebiet Firma Ritter"

Stadt Schwabmtinchen U-Plan
Fuggerstralte 50 Mooseurach 16
86827 Schwabmiinchen 82549 Konigsdorf

Tel. 0 8232/ 9633-0 Tel. 08179 / 925541 x
Fax 08232/9633-23 Fax 08179/ 925545 U“-_Pl'a a
rathaus@schwabmuenchen.de _/ www.buero-u-plan.de




Umweltbericht
Karte 3: Ausgleichsplan

: Flache oder MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

FINr. 383, Gemarkung Eppishausenn, Flache 12.956 m2.
Hinweis:
Fir das Flurstiick 383, Gemarkung Eppishausen liegt eine eigen-
sténdige Begutachtung und Planung durch ein Fachbiro (Stein-
bacher Consult vom 10.12.2018, Projekt-Nr. 118490) vor. Die
Ergebnisse der Begutachtung wurden mit der Unteren Naturschutz-
behérde abgestimmt und durch diese bestéatigt (Schreiben vom
27.12.2018)

Zielsetzung (Details vgl. Gutachten):
Entwicklung einer artenreichen mageren Mahwiese mit einzeln
stehenden Wildobstbdumen entlang der Béschung.

Ansaat einer artenreichen Saatgutmischung (Regio-Saatgut)
auf gefréastem vegetationsfreiem Boden

Pflanzung Obstbaum 3xv, StU 16-18cm als Hochstamm
z.B. Wildobst (Sorbus ancuparia, Prunus avium, Pyrus pyraster,
Malus sylvestris, Sorbus torminalis oder regionale Obstsorten)

Pflanzung eines Laubbaumes 3xv, StU 16-18cm
z.B. Carpinus betulus

Erreichte Aufwertung (77.736 WP):

Als- Bio- Wert- - - - Flache | verfugbarer
gangs-zu- | top- punkis - - 2 i
stand code prom’

MaBiy ux- | G211 Al 2 ' .95 &
tensiv ge- ches
nutztes ar Extensiv
tenammes grunland
Grimland

2. Sonstige Planzeichen
EI Abgrenzung der Ausgleichsflache 383, Gem. Eppishausen

Flurkarte (Flurstiicks- und Nutzungsgrenzen,
Flursticksnummer)

E Biotope geman amtlicher Kartierung

)

ROV

\

7/
%
.
.
Y

y
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Umweltbericht
Karte 2: Planung und Beeintrachtigungsintensitat

1. Eingriffsermittlung

|| Mitder Verlegung des Wirtschaftsweges (-> Neuer Verlauf
ist ndher zur Bahn) ist eine Neuordnung des als Eingriffs-
flache gekennzeichneten Bereiches erforderlich. Mit Blick auf
die Vermeidung ist zu beriicksichtigen, dass fiir einen
Grofteil der Eingriffsfliche eine Bepflanzung zur Eiingriinung
vorgesehen ist.

1.043m*> B112*10 WP *GRZ0,89=  9.283 WP

292m2G12*5WP*GRZ 0,89 = 1.299 WP

314 m2V 32 *1WP*GRZ0,89 = 280 WP

Ausgleichserfordernis: 10.862 WP

\ : abzgl. 10 % Vermeidung: 1.086 WP

' : '- Ausgleichserfordernis: 9.776 WP

Bereich, in dem die Ausgleichsermittlung der i i .

Tl St 74 zzgl. Ausgleichsermittlung Jahr 2023:  87.457 WP
zum "Neubau Produktions- und Lagerhallen; i : .

Ausgleichsfléchen-Ermittlung” gt zzgl. Ausgleichsermittlung Jahr 2023: 97.233 WP

| Ergebnis: 87.457 WP ftr die Gmd. Schwabmiinchen / || Eingriffsneutrale Flache (ohne Veranderung gemaR B-Plan)

2. Sonstige Planzeichen

I:I Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Flurkarte (Flurstiicks- und Nutzungsgrenzen,
Flursticksnummer)

@ Baugrenze (zur Information)

Abgrenzung des Bereiches, fir den die Ausgleichsermittlung

der Firma Steinbacher Consult vom 24.09.2023 zum "Neubau
Produktions- und Lagerhallen; Ausgleichsflachen-Ermittlung”

gilt. Ergebnis: 87.457 WP (vgl. Anlage zum Umweltbericht)
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Anlage zum Umweltbericht

Eingriffs-/Ausgleichsermittlung der
Firma Steinbach-Consult vom
24.09.2023
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1. Anlass

Die Fa. Ritter hat in den Jahren 2018 — 2020 die Erweiterung ihrer Betriebsflachen und -
Gebaude geplant bzw. durchgefihrt. Es handelt sich dabei um Eingriffe gemai §§ 14-15
BNatSchG, die auszugleichen sind. Mit dieser Unterlage soll das Ausgleichserfordernis
ermittelt und die zugeordneten Ausgleichsmalinahmen dargelegt werden.

2. Eingriff

21 Lage

Der Betrieb der Fa. Ritter liegt im Siiden von Schwabmuinchen.

2.2 Bestand

Der Berechnung wird als Ausgangszustand der Bestand im Jahr 2018 zugrunde gelegt. Zu
diesem Zeitpunkt bestanden bereits Betriebsgebaude und die befestigten ErschlieRungs-
flachen. Die 6stlich angrenzenden Planungsflachen wurden 2018 als Grunland oder Acker
genutzt. Im Studen befand sich eine Grinflache.
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Abbildung 1: Bestand 2018. ohne MaRstab
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2.3 Planung

2002

Im Jahr 2002 wurde die Genehmigung fur die beantragten Gebaude unter dem Vorbehalt
ausgesprochen, dass eine Randeingriinung im Osten erfolgt und dass eine Ausgleichsfla-
che angelegt wird.

Die Randeingriinung wurde als Feldgehdlz geplant und teilweise umgesetzt.
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Bei der Bilanzierung werden auch die nicht als Hecke umgesetzten Bereiche als Hecke
gewertet, wie geplant.

Fur die Erweiterung 2002 wurde ein Ausgleichserfordernis ermittelt und eine Ausgleichsfla-
che im Osten des Betriebsgelandes festgelegt. Die Ausgleichsflache wurde nicht umge-
setzt. Als Entwicklungsziel war die Entstehung einer Magerrasenflur mit geschlossenen Ge-
hélzflachen angestrebt. Bei der Bilanzierung der Ausgleichserfordernis wird diese Flache
so behandelt, als ware sie umgesetzt worden und es hatte sich ein hochwertiger Magerra-
sen entwickelt. Nach Vorgabe des LfU erfolgt die Berechnung des Ausgleichsbedarfs in
zwei Stufen. Zunachst wird die Ausgleichserfordernis fur den Eingriff auf der Ausgangsfla-
che in dem aktuell vorhandenen Zustand ermittelt. In einem zweiten Schritt wird die Aus-
gleichserfordernis fur die entgangene Aufwertung zum geplanten Zielzustand berechnet.

2018

2018 wurde ein neues Betriebsgebaude mit einer Feuerwehrumfahrung geplant. Dazu
wurde Acker und Griinland Gberbaut. Die Hangbdschung wurde weiter nach Osten verscho-
ben und erhoht, da es sich um ein geneigtes Gelande handelt.

Die Planung sah vor, die Béschung mit Gehdlzen zu begriinen. Die Begrinung ist nicht
umgesetzt worden. Der Genehmigungsbescheid legte fest, dass die Fertigstellung der Ge-
baude bis zum 1. Quartal 2020 zu erfolgen hatte. Fur die Umsetzung der Begriinung wurde
ein Zeitraum von einem Jahr festgelegt, also bis 1. Quartal 2021. Da der Bauantrag fur den
nachsten Bauabschnitt zu einem Zeitpunkt gestellt wurde, zu dem die Begriinung noch nicht
erforderlich war, wird diese Randeingriinung nicht extra bilanziert.
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2020

2020 wurde eine weitere Halle mit einer Feuerwehrumfahrt im Osten geplant, mit gro3zi-
gigen ErschlieBungsflachen im Stden der neuen Halle sowie einem Parkplatz im Siden
des Betriebsgelandes. Dazu wurde Acker und Grinland Utberplant.

Planung Zukunft / BP

Nordlich und 6stlich der neuen Halle 2020 sind Erweiterungsflachen vorgesehen.

Im Stden sind ein Parkhaus, Stellflachen und die notwendigen ErschlieBungsflachen ge-
plant.

Im Norden werden Stellplatzt mit zwischenliegenden Grinflachen durch ein Gebaude Uber-
plant.

3. Ausgleich

3.1 Ausgleichserfordernis

Die Berechnung des Ausgleichserfordernis erfolgt nach der Bayerischen Kompensations-
Verordnung. Als Ausgangszustand wird jeweils der Bestand 2018 herangezogen.

Die zu bilanzierenden Flachen werden alle komplett versiegelt oder mit Gebauden Uber-
baut. Dadurch ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 1.

Im Bereich der geplanten und nicht umgesetzten Randeingriinung 2002 und der festgeleg-
ten und nicht umgesetzten Ausgleichsflachen wird in Abstimmung mit der UNB die ge-
plante, und nicht umgesetzte Begriinung als Ausgangszustand betrachtet. Hierzu werden
zwei Berechnungsschritte durchgefihrt:

a) Berechnung des Eingriffs in den Ausgangszustand durch die Planung

b) Berechnung der Wertdifferenz zwischen tatsachlichem Zustand und Zielzustand der Aus-
gleichsflachenplanung.

Die Bereiche, die 2018, 2020 Uberbaut und Gberplant wurden und 2023 und zuknftig tber-
baut werden. (Vgl. Kompensationsplan) werden getrennt dargestellt und bilanziert.

Die auRerhalb der Grenzen des Planungsbereichs 2020 zusatzlichen im neu aufgestellten

Bebauungsplan (2023) sich ergebenden Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung
werden im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan bilanziert.
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Abbildung 2: Eingriff Quelle Steinbacher Consult. Ohne Maf3stab
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Ausgleichserfordernis Zukunft

2447 m® m A11 - Imtensy bewirschatteter Acker

436 m? |:i G11 - Gronfache

Ausgleichserfordernis 2018

3502 m® E &1 - Inlengiy bevirischafieter Acker

.,

1115 me [ G511 - Grinflache

T B211 - Feddgehtlz junger
173 mt [ ALBGrAGUNG

Ausgleichserfordernis 2020

? B322 - Bavrngruppe aus gebletsiremden
117 E Arton wkiler ASmcx By
B513m* [ A1 - Intensiv bewirtschafteter Acker

ez m? [ G11 - Gronflache

B211 - Feldgehdlz junger
510 m* f;;’f? Ausragung

TEOm* [0 Boschung Wirtschaftsweg

wird wersiegedt durch Gebdude ader
VerkehraflBzhen

Ausgleichserfordernis 2023
Parkplatz / Parkhaus

g intensives Grinland
6040 m* ///4 wird versiegelt oder
dberbaut durch
Parkhaus

7 Griinflach
467 m’ M U;mehrgﬂ%gfzgn wird
Ausgleichserfordernis 2002
[~ Ausgleichsflache 2002
785 m? % [nicslfl']t umgeseltzt)
F Ausgleichsflache 2002
311 W [Grﬁlslreifen}

wird versiegelt durch Gebaude oder
Verkehrsflachen

Abbildung 3: Legende zu Plan Eingriff
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Tabelle 1: Berechnung des Ausgleichs Gesamt

Aus-
Flache gleichs-
Nr. ge- Eingriffs- | erforder-
maR Code Wert- faktor | nis
Plan Bay- punkte | Fliche gem. Bay- | (Wert-
Eingriff | Bezeichnung | Bestand KompV pro m? | m? Zielzustand KompV | punkte)
Gebdude und
versiegelte
1 Zukunft Acker A1l 2 2447 | Freiflache 1 4.758
Gebdude und
versiegelte
2 Zukunft Griinland G11 3 436 | Freiflache 1 1.308
Summe 6.202
Aus-
Eingriffs- | gleichs-
faktor |erforder-
Code Wert- gem. nis
Bay- punkte | Fliche Bay- (Wert-
Nr. |Bezeichnung |Bestand KompV pro m? | m? Zielzustand KompV | punkte)
Gebdude und
versiegelte
3 Planung 2018 | Acker All 2 3602 | Freiflache 1 7.204
Gebdude und
versiegelte
4 Planung 2018 | Griinland G11 3 1115 | Freiflache 1 3.345
Feldgeholz
jung (gepl. Gebdaude und
Randeingri- versiegelte
5 Planung 2018 | nung 2002) B 322 8 1734 Freiflache 1 13.872
24.421
Summe
118543-Ausgleich_ BP Seite 10 von 17
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Ein-
griffs-
faktor Aus-
Wert- gem. gleichs-
Code Bay- | punkte | Flache Bay- | erforder-
Nr. Bezeichnung Bestand KompV | pro m? m? Zielzustand | KompV nis
Baumgruppe ge- Gebaude
bietsfremde Ar- und versie-
ten mittlere Aus- gelte Freifla-
6 Planung 2020 pragung B322 8 117 che 1 936
Gebadude
und versie-
gelte Freifla-
7 Planung 2020 | Acker intensiv All 2 6513 che 1 13026
8 Gebdude
Schwab und versie-
miin- gelte Freifla-
schen | Planung 2020 Grinflache G11 3 7436 che 1 22308
Gebdude
8 und versie-
Langer- gelte Freifla-
ringen | Planung 2020 Grinflache G11 3 184 che 1 552
9 Feldgeholz jun- Gebaude
Schwab ger Auspragung und versie-
-miin- (gepl. Randein- gelte Freifla-
chen |Planung 2020 | griinung 2002) B 211 6 478 che 1 2346
Feldgehdlz jun- Gebaude
9 ger Auspragung und versie-
Langer- (gepl. Randein- gelte Freifla-
ringen | Planung 2020 | griinung 2002) B 211 6 32 che 1 192
10 Gebadude
Schwab und versie-
mun- gelte Freifla-
chen | Planung 2020 | Junges Geholz B12 5 727 che 1 3635
Gebaude
10 und versie-
Langer- gelte Freifla-
ringen | Planung 2020 | Junges Geholz B12 5 33 che 1 165
Summe 43.682

Gemal Bebauungsplan werden die Stellflachen im Norden durch ein Gebaude Utberbaut.
Daher entfallen die noch vorhandenen Grinflachen zwischen den Stellplatzen. Damit ergibt
sich folgender Ausgleichsbedarf.
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Ein-
griffs- | Aus-
faktor | gleichs-
Wert- gem. |erforder-
Code Bay- | punkte | Fliche Bay- | nis (Wert-
Nr. Bestand KompV pro m? | m? Zielzustand | KompV | punkte)
Bereich Gebdude
Parkhaus Intensive Griin- und Freifla-
11 Sud flache G11 3 6.040 chen 1 18.120
Bereich Gebdude
Parkflachen und Freifla-
12 Nord Verkehrsgriin V51 3 467 chen 1 1.401
Summe 19.521
Aus-
Wert- gleichs-
Code Bay- punkte | Flache erforder-
Nr. |Bezeichnung | Bestand KompV pro m? m? nis (WP)
. Istzustand 2020 Gebédude
Ausgleichs- nicht umge- und versie-
13a |erfordernis & G 11 3 785 SO | 2.355
2002 setzte Aus- gelte Freifla-
gleichsflache che
G214
Nicht er- Artenrei- Ersatz fur
ches Exten- .
folgte Auf- G11 Ausgangs- |sivgriinland nicht umge-
13b | wertung zur gang g. 9 785 | setzte Aus- 1 7.065
. zustand 3WP, |als Zielzu- . ..
Ausgleichs- gleichs-fla-
flache 2002 stand (12 che
WP, Diffe-
renz 9 WP)
. !stzustand 2020 Gebiude
Ausgleichs- | junges Feldge- und versie-
14a erfordernis | holze nicht um- B211 6 311 - 1 1.866
gelte Freifla-
2002 gesetzte Aus- che
gleichsflache
G214
Nicht erfolg- Artenrei- Ersatz fur
ches Exten- .
te Aufwer- B211 Ausgangs- | sivgrinland nicht umege-
14b tung zur gang g' 6 311 | setzte Aus- 1 1.866
. zustand 6WP, |als Zielzu- . N
Ausgleichs- gleichs-fla-
flache 2002 stand 12 che
WP, Diffe-
renz 6 WP
Summe 13.152
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Aus- Schwabmiinchen |Langeringen
gleichs- | (WP) (WP)
erforder-

Planteil nis (WP)

Zukunft 6.202 6.202

Planung 2018 24.421 24.421

Planung 2020 43.682 32.378 909

Parkflachen /Parkhaus 2023 19.521 19.521

Nicht umgesetzte Ausgleichsflachen 2002 13.152 13.152

Gesamtsumme 106.978 87.457 20.430

Es ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 106.978Wertpunkten (BayKompV) fiir den Be-
reich innerhalb der Planungsgrenzen im Jahr 2020.

Davon entfallen auf die Stadt Schwabmiinchen 87.457 Wertpunkte und auf die Gemeinde
Langerringen 20.430 Wertpunkte.

3.2 Ausgleichsflache Flur Nr. 383 Gemarkung Eppishausen

3.3 Lage und GroRe

Die geplante Ausgleichsflache liegt zwischen Kirchheim in Schwaben und Eppishausen, im
Gemeindegebiet Eppishausen, Gemarkung Eppishausen, Flurnummer 383. Sie umfasst

elne FIache von 12.956 m2
i \H "ibacn_‘\_.:{.‘\ T

i
5 n‘nhhmm IISGH_}/T\ -

ot ark [xﬂlx |.u
T
o o | !

u__ .

Abblldung 4: Lage der Ausgleichsfléiche
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3.4 Ziel

Die Ausgleichsflache in Eppishausen wurde ehemals als Mahwiese in mittlerer Intensitat
genutzt. Sie wurde zu einer mageren Mahwiese mit einzeln stehenden Wildobstbdumen
entlang der Boschung entwickelt.

3.5 MaBnahmen

Um den Artenreichtum der Wiese zu erh6hen, soll abschnittsweise, am besten in Streifen,
der Boden aufgerissen werden und artenreiches Saatgut flir magere Mahwiesen eingear-
beitet werden. Die Ansaat erfolgt mit artenreichem zertifiziertem Regio -Saatgut fir magere
Mahwiesen mit nachgewiesener regionaler Herkunft. (Bezugsquelle z.B. Fa. Rieger u. Hof-
mann). Im ersten Jahr ist eine mehrmalige Mahd zum Niederhalten der Bestandsgraser
nach Bedarf erforderlich. In den weiteren Jahren erfolgt die Pflege durch extensive, zwei-
schurige Mahd 1. Schnittzeitpunkt 15. Juni mit Abraumen Mahguts (Heu) oder durch Schaf-
beweidung. Die Pflege erfolgt durch einen Landwirt im Auftrag der Fa. Ritter.

Am noérdlichen Rand der Wiese sind 10 Wildobstbdume zu pflanzen (z.B. Vogelkirsche,

Holzapfel, Holzbirne, Elsbeere, Eberesche)
/ T

Abbildung 5: Geplante MaBnahme Ausgleichsflache Finr. 383 Gem. Eppishausen
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_egende

Planzung Obsthaum 3xv, StU 16-18cm als Hochatamm
. Zz.B. Wildobst (Sorbus ancuparia, Prunus avium, Pyrus pyraster,

Maluz sylvestris, Sorbus torminalis oder regionale Chstzorten)

FPflanzung eines Laubbaumes 3xv, StU 16-15cm
Zz.B. Carpinus befulus

Anszaat einer artenreichen Saatgutmizschung (Regio-Saatgut) auf
gefriastem vegetationsfreiem Boden

E] Grenze des réaumlichen Gellungsbereiches

3.6 Bilanzierung

Die Ausgleichsflache 383 Gem. Eppishausen hat eine Gréflke von 12.956 m?2.

Aus- Bio- Wert- Zielzu- Bio- Wert- | Auf- Flache | verfiigbarer
gangs-zu- | top- punkte | stand top- punkt | wer- (m?) Ausgleich
stand code pro m? code e pro | tung Wertpunkte
m? (WP)

MaRigex- | G 211 6 Artenrei- | G214 12 6 12.956 77.736
tensiv ge- ches

nutztes ar- Extensiv-

tenarmes grunland

Grinland
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Fur die bisher umgesetzte Flache der Ausgleichsflache Eppishausen Fl. Nr. 383 Gem. Ep-
pishausen mit einer Grofle von 12.956 m? ergibt sich somit gemall BayKompV eine Auf-
wertung von 77.736 Wertpunkten.

>
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4. ANLAGEN

4.1 Kompensationsplan Plan Nr. 118543-01-LA
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