Stadt Schwabmiinchen Projektnummer 6840
Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung nérdlich des Kapellenweges und 6stlich der Kbngshauser Stralle” in Schwabegg 07.07.2026
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Abwagungs- und Beschlussvorschldage zu den Stellungnahmen der Behorden, Verbande und der sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben vom 10.04.2026 insgesamt 50 Behdrden sowie anderweitige Trager offentli-
cher Belange zu einer Stellungnahme aufgefordert. Sie hatten bis zum 04.05.2026 Zeit sich zu duRern. Parallel hierzu wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit (inkl. Verbdnde) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Von 10 Behorden, Verbanden und Tragern wurden Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht. Dies sind:

Regierung von Schwaben

Landratsamt Augsburg

Staatliches Gesundheitsamt

Bayerisches Landeskriminalamt - Behérdenfunk
Amt fur landliche Entwicklung Schwaben

Amt fur Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten
Industrie- und Handelskammer

LEW Verteilnetz GmbH

Wasserwirtschaftsamt Donauworth

Deutsche Telekom
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11 Behorden, Verbande und Trager hatten keinerlei Anregungen oder Bedenken, diese sind:

11. Bischofliche Finanzkammer

12. VMG Sid

13. VG GrolRaitingen

14. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
15. Regierung von Schwaben - Gewerbeaufsichtsamt

16. Zweckverband Stauden-Wasserversorgung

17. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

18. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
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19. Handwerkskammer fir Schwaben
20. Gemeinde Graben
21. Schwaben netz GmbH

29 Behorden, Verbande und Trager haben sich nicht geduRert, diese sind:

22. Staatliches Bauamt Augsburg

23. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
24. Bayerisches Landesamt fiir Steuern

25. Landesamt fiir Finanzen

26. Kreisheimatpflegerin

27. Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Augsburg
28. Landesbaudirektion Bayern

29. Polizei

30. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
31. Bundesverwaltungsamt

32. Evangelisch-Lutherisches Pfarramt

33. Katholisches Stadtpfarramt

34. Gemeinde Hiltenfingen

35. Gemeinde Langerringen

36. Gemeinde Untermeitingen

37. Gemeinde Scherstetten

38. Bayerischer Bauernverband

39. Kreisjugendring

40. HBE Handelsverband Bayern e.V.

41. Bund der Selbstdndigen Gewerbeverband Bayern e.V.
42. Werbegemeinschaft Schwabmiinchen e.V.
43. Jagdgenossenschaft Schwabegg

44. Vodafone Kabel Deutschland GmbH

45. Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

46. Kreishandwerkerschaft Augsburg

www.lars-consult.de



Stadt Schwabmiinchen Projektnummer 6840
Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung nérdlich des Kapellenweges und 6stlich der Kbngshauser Stralle” in Schwabegg 07.07.2026
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

47. Deutsche Post Real Estate GmbH

48. Augsburger Verkehrs- und Tarifverbund GmbH

49. Freiwillige Feuwerwehr Schwabmiinchen

50. Freiwillige Feuerwehr Schwabegg

Von der Offentlichkeit wurden keinerlei Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht.
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Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die folgenden Behorden, Verbande und Trager 6ffentlicher Belange duRerten Anregungen, Bedenken und Hinweise:

1. Regierung von Schwaben
(Stellungnahme vom 04.05.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Von Seiten der Regierung von Schwaben als hoherer Landesplanungsbe-
horde teilen wir Ihnen folgendes mit:

Das Sachgebiet Stadtebau der Regierung gibt folgende Hinweise:

Die Stadt Schwabmiinchen beabsichtigt die Neuausweisung von rund 1,9
ha gewerblicher Bauflaichen am nordostlichen Ortsrand von Schwabegg.
Die Neuausweisung soll vorrangig der Erweiterung eines ansdssigen Be-
triebs dienen. Ob bei der beabsichtigten Flachenausweisung der Grund-
satz des Flachensparens (3.1 LEP) gewahrt wird, lasst sich anhand der vor-
liegenden Unterlagen nicht beurteilen. Die Gemeinde sollte zur Plausibili-
sierung des Flachenbedarfs ein Betriebskonzept mit konkreten Angaben
zum zusatzlichen Flachenbedarf sowie zur Umsetzungsperspektive in die
Begriindung aufnehmen. Sollten liber die Betriebserweiterung hinaus Fla-
chen ausgewiesen werden, ist auch dafiir der konkrete Bedarf im Kontext
bestehender Flachenreserven und Innentwicklungspotenziale darzulegen.

Aus landesplanerischer Sicht bestehen Einwande gegen die o.g. Vorhaben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren berticksich-
tigt.

Die Stadt Schwabminchen nimmt die vorliegende Betriebsbeschreibung des ansafigen
Gewerbebetriebes in die Begriindung des Bebauungsplans auf. Das 1979 von Heinz
Knopfle im Ortsteil Schwabegg gegriindete Familienunternehmen hat sich von einem Be-
trieb fir Sondermaschinenbau zur einer auf CNC-Zerspanung spezialisierten Fachfirma
entwickelt. Mit modernen Bearbeitungszentren werden hochprazise Bauteile aus metal-
lischen Rohmaterialien verschiedener Gite gefertigt. Das Unternehmen beschéftigt acht
festangestellte Mitarbeiter; seit 2009 sind neben dem Firmengriinder auch die Tochter

- sowie die S6hne _ Knopfle als Mitinhaber und Geschafts-

flhrer tatig.

Der konkrete Flachenbedarf der Heinz Knépfle GmbH ergibt sich aus der betrieblichen
Entwicklung: Aufgrund steigender Auftragszahlen und wiederkehrender Lieferengpasse
ist auf FI.-Nr. 330/29 der Gemarkung Schwabegg die Errichtung einer weiteren Lager-
halle (Neubau) erforderlich, in der ausschlieflich die Lagerung von Roh- und Fertigteilen
aus Metall vorgesehen ist; ein flexibles Schwerlast-Verschieberegalsystem soll die Lager-
kapazitaten optimieren. Unabhangig hiervon befindet sich auf FI.-Nr. 330/26 eine bereits
errichtete Lagerhalle, die auf einer befristeten Baugenehmigung (Genehmigungsvermerk
vom 26.06.2012) beruht und derzeit durch die Firma Solartechnik Johann Vogt als Zwi-
schenlager fir Photovoltaik-Module und Unterbaumaterialien genutzt wird. Diese beste-
hende, gebietsvertragliche gewerbliche Nutzung soll im Rahmen des Bebauungsplans
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1. Regierung von Schwaben
(Stellungnahme vom 04.05.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

aus dem befristeten in dauerhaftes Baurecht tberfiihrt und damit planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Mit der Betriebsbeschreibung ist der standortgebundene und auf das ortsanséassige Un-
ternehmen ausgerichtete Flachenbedarf plausibel und konkret nachgewiesen. Die Neu-
ausweisung dient ausschlieflich der Bedarfsdeckung des ansassigen Betriebs. Da die ge-
werbliche Betriebserweiterung nur im unmittelbaren Zusammenhang mit den bestehen-
den Betriebsgebaduden sinnvoll realisiert werden kann und geeignete Innenentwick-
lungspotenziale fiir diese Art der Nutzung nicht zur Verfligung stehen, ist die Abwei-
chung vom Grundsatz der Innen- vor AuRenentwicklung (Z 3.2 LEP) gerechtfertigt. Der
Grundsatz des Flachensparens (G 3.1 LEP) ist damit gewahrt.

Umfasste der Bebauungsplan-Vorentwurf bisher nur die erlauterte Betriebserweiterung
bzw. -sicherung werden zukinftig auch die Flurstiicke Nr. 330/26 und 330/15 der Ge-
markung Schwabegg in den Geltungsbereich einbezogen. Die Einbeziehung der Fl.-Nr.
330/26 dient keiner zusétzlichen Flachenausweisung, sondern der planungsrechtlichen
Sicherung der dort bereits bestehenden, ebenfalls befristet genehmigten Lagerhalle
(Uberfiihrung in dauerhaftes Baurecht). Die Einbeziehung der FI.-Nr. 330/15 erfolgt auf-
grund ihrer Lage im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit den gewerblich ge-
pragten Grundstiicken des Plangebietes. Durch die Aufnahme in den Geltungsbereich
konnen bauliche und sonstige Nutzungen dieses Grundstiicks kiinftig einheitlich und ge-
ordnet auf Grundlage des Bebauungsplanes gesteuert werden. Beide Flurstilicke sind un-
mittelbar in den bestehenden gewerblichen Standortzusammenhang integriert.
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1. Regierung von Schwaben
(Stellungnahme vom 04.05.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlieRt,
e das Betriebskonzept in die Begriindung des Bebauungsplans aufzunehmen.

e die Flurstiicke Nr. 330/26 und 330/15 der Gemarkung Schwabegg in den Geltungs-
bereich einzubeziehen und entsprechende Festsetzungen zu treffen.
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2.

Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Zu o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen folgende Bedenken
und Anmerkungen:

Wir gehen davon aus, dass die Begriindung, die Festsetzung der Aus-

gleichsmaRnahmen (Ziffer A.2.7 des Textteils) und die Festsetzungen zum
Immissionsschutz (Ziffer A.2.8 des Textteils) spatestens bis zur Veroffentli-
chung nach §3 Abs.2 BauGB erganzt wird.

Den Bedenken des Landratsamtes Augsburg zur formalen und rechtlichen Uberarbeitung
des Bebauungsplanentwurfs wird in vollem Umfang gefolgt.

Die zwischenzeitlich vorliegende Begriindung sowie die Festsetzung der Ausgleichsmal3-
nahmen und die Festsetzungen zum Immissionsschutz werden im Entwurf des Bebau-
ungsplanes erganzt.

(a) AusgleichsmaBnahmen und Immissionsschutz: Die textlichen Festsetzungen zu den
AusgleichsmaRnahmen (Ziffer A.2.7) und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sind mittlerweile
in Plan, Satzung und Begriindung konkret ausgefiihrt. Der Ausgleichsbedarf wird auf-
grund der unterschiedlichen Eigentumsverhaltnisse getrennt ermittelt: Fiir die Betriebs-
erweiterung des ansassigen Gewerbebetriebes auf FI.-Nr. 330/29, 330/24 TF und 338 TF
betragt der Kompensationsbedarf nach BayKompV 28.668 Wertpunkte. Dieser wird auf
einer ca. 4.100 m? groRen Teilfliche des Grundstiicks Fl.-Nr. 1487 der Gemarkung
Scherstetten durch Entwicklung eines Streuobstbestands im Komplex mit extensiv ge-
nutztem Grinland (Aufwertung 28.700 Wertpunkte) vollstéandig ausgeglichen. Der Aus-
gleich fur die Eingriffe auf den FI.-Nrn. 330/26 (5.139 Wertpunkte) und 330/15 (7.177
Wertpunkte) erfolgt durch Erwerb von Okopunkten eines anerkannten Okokontos; die
konkrete Zuordnung wird spatestens bis zum Satzungsbeschluss vorgenommen. Ferner
wurde zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro Bekon er-
stellt (genaue Bezeichnung und Fassungsdatum); die Ergebnisse werden als Emissions-
kontingente in der Satzung festgesetzt.
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2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Nachdem eine GRZ von 0,8 festgesetzt wird, geht der Einschub ,,neben der
in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur Uberschreitung
(50 %)“ in Ziffer A.2.3 des Textteils ins Leere und sollte aus Griinden der
Rechtsklarheit entfallen.

(b) GRZ-Uberschreitung: Der Hinweis, dass der Verweis auf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
bei einer festgesetzten GRZ-Grundflache von 0,8 keine rechtswirksame Erweiterungs-
moglichkeit mehr eréffnet, wird anerkannt. Die textliche Festsetzung wird daher aus
Grinden der Rechtsklarheit neu formuliert, an der grundsatzlichen Zielsetzung, eine
Uberschreitung von bis zu 0,90 fiir (Tief-)Garagen etc. zuzulassen, wird dabei festgehal-
ten.

Die weitergehende Uberschreitung ist stidtebaulich vertretbar und durch die funktiona-
len Anforderungen des festgesetzten Gewerbegebietes begriindet. Gewerbliche Nutzun-
gen erfordern regelmaRig betriebsnotwendige Nebenflachen, insbesondere fir Stell-
platze, Zufahrten, innere Erschliefung, technische Nebenanlagen sowie unterirdische
technische Anlagen.

Bei der Bewertung der hohen Gesamt-GRZ ist zugleich zu berlicksichtigen, dass der Be-
bauungsplan innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches einen verhaltnismaRig groen
Anteil an privaten Griunflachen, Eingriinungsflachen, Pflanzgebotsflachen und Flachen
zum Erhalt von Geholzen verbindlich sichert. Diese Flachen bleiben bei der Ermittlung
der zuldssigen Grundflache im Gewerbegebiet unberiicksichtigt und stehen fiir eine bau-
liche Inanspruchnahme nicht zur Verfligung. Dadurch wird sichergestellt, dass die hohe
bauliche Ausnutzbarkeit des Gewerbegebiets nicht zulasten des Orts- und Landschafts-
bildes, den Naturhaushalt, den Wasserhaushalt und das Kleinklima geht.
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2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Zur Festsetzung der Hohenlage (ROK) in Ziffer A.2.3 des Textteils: In der
Planzeichnung ist zwar die Lage des Hohenbezugspunktes festgesetzt je-
doch kein entsprechender Bezug. Es sollte hier dringend die konkrete
Hohe des Hohenbezugspunktes in NHN festgesetzt werden.

Die abweichende Bauweise in Ziffer A.2.4 des Textteils sollte rechtsklar
formuliert werden: ,,Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es
gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass die
Lange von Gebauden...”).

Die Festsetzung einer Ausnahme i.S.d. §31 Abs.1 BauGB bei der Baugrenze
in Ziffer A.2.4 des Textteils sollte auch als solche formuliert werden (,,...
kann ausnahmsweise zugelassen werden” statt ,ist ausnahmsweise zulas-

sig“).

Bei der Zulassung bzw ausnahmsweisen Zulassung von baulichen Anlagen
in Ziffer A.2.4 des Textteils sollte aus Griinden der Rechtsklarheit jeweils
erganzt werden: ,,..., jedoch nicht innerhalb der festgesetzten Griinfla-
chen”; andernfalls besteht hier ein Konflikt zu Ziffer A.2.6 des Textteils.

(c) Hohenbezugspunkt: In die Planzeichnung und den Textteil wird die konkrete Héhe
des Hohenbezugspunktes mit 549,30 m . NHN aufgenommen.

(d) Abweichende Bauweise: Die textliche Festsetzung in Ziffer A.2.4 wird rechtsklar wie
folgt neu formuliert: ,,Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die
Grundsatze der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass die Lange von Gebaduden lber
50 m betragen darf."

(e) Ausnahme bei der Baugrenze: Die Formulierung wird im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB
angepasst: Untergeordnete Bauteile kdnnen die Baugrenze ,, ausnahmsweise in geringfi-
gigem Ausmal} bis zu 1,5 m Uberschreiten" — statt der bisherigen Formulierung ,,ist aus-
nahmsweise zuldssig".

(f) Konflikt Baugrenze / Griinflichen: Bei der Festsetzung zur ausnahmsweisen Zul&ssig-
keit von Nebenanlagen und Garagen/Carports auBerhalb der Baugrenze (Ziffer A.2.4)
wird klarstellend der Zusatz ,,jedoch nicht innerhalb der festgesetzten Griinflachen" er-
ganzt, um den Widerspruch zu Ziffer A.2.6 zu beseitigen.
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2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlieRt,

e sich die zwischenzeitlich Begriindung einschliefSlich Umweltbericht sowie die Fest-
setzung der Ausgleichsmallnahmen und die Festsetzungen zum Immissionsschutz
auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung des Biiros BEKON zu eigen zu
machen und im Entwurf des Bebauungsplanes zu erganzen.

e die textlichen Festsetzungen zur GRZ-Uberschreitung, zum Héhenbezugspunkt, zur
abweichenden Bauweise sowie zur Ausnahme bei der Baugrenze entsprechend den
Anregungen zu Uberarbeiten.

Der Kreisbaumeister teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgendes mit:

Aus stadtebaulicher Sicht sollte die Chance genutzt werden, auch eine zu-
kiinftige bauliche Entwicklung und Erweiterung im Bereich der derzeit ge-
planten Stellplatzflachen mitzudenken. Dieses zusatzliche mogliche Bau-
recht wiirde die Erweiterung des Gewerbebetriebs fir die Zukunft sichern
und wiirde gleichzeitig pragende Raumkanten der Nachbarbebauung fort-
flhren.

Den Anregungen des Kreisbaumeisters wird in allen Punkten gefolgt.

(a) Erweiterung des Baufeldes nach Westen: Die Anregung, im Bereich der geplanten
Stellplatzflachen eine zukiinftige bauliche Entwicklung und Erweiterungsmoglichkeit mit-
zudenken, wird aufgegriffen. Das Baufeld wird in der Planzeichnung nach Westen hin um
ca. 500 m? vergroRert. Diese Erweiterung sichert dem ortsansassigen Betrieb eine pla-
nungsrechtlich abgesicherte Perspektive fir zukiinftige Betriebserweiterungen und setzt
die pragenden Raumkanten der Nachbarbebauung stadtebaulich konsequent und mal3-
voll fort. Die Stellplatzflachen kénnen innerhalb des erweiterten Baufeldes verlagert
werden, ohne die Entwicklungsmoglichkeiten einzuschranken.

www.lars-consult.de
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2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Der geplante Erhalt der Geholzstrukturen siidlich der Strafde wird aus-
driicklich begriiSt. Um diese, sofern 6kologisch sinnvoll, dauerhaft zu si-
chern, kénnte eine zeichnerische Festsetzung in den Bebauungsplan auf-
genommen werden.

Die verkehrliche ErschlieRung des Grundstiicks sollte konsequent in das
fallende Gelande integriert werden. Dies konnte dadurch erreicht werden,
in dem Boschungsrander weitestmdglich und flach in das natirliche Ge-
linde verzogen werden. Ziel wire eine minimierte bauliche Uberformung
der Topografie, um den Eingriff in das Landschaftshild so gering wie mog-
lich zu halten.

(b) Gehélzsicherung siidlich der Konigshauser Stralle: Der Erhalt der Gehdlzstrukturen
sudlich der Kénigshauser Strafle wird planzeichnerisch als Festsetzung gesichert (,Um-

grenzung von Flachen zum Erhalt von Gehdlzen"). Dies steht im Einklang mit den Anfor-
derungen der Unteren Naturschutzbehoérde (vgl. Ziffer 2.4) und den artenschutzrechtli-
chen Belangen.

(c) Gelandemodellierung ErschlieBungsweg: An der verkehrlichen ErschlieBung tber die
Konigshauser Stralle wird festgehalten. Ergdnzend wird als Hinweis zur Gelandemodel-
lierung in die Satzung aufgenommen, dass die Boschungsrdander des ErschlieRungsweges
weitestmoglich und moglichst flach in das natiirliche Geléande zu verziehen sind, um die
bauliche Uberformung der Topografie zu minimieren und den Eingriff in das Landschafts-
bild gering zu halten.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlieRt,
e das Baufeld in der Planzeichnung nach Westen zu erweitern,

e den Gehdlzerhalt siidlich der Konigshauser StralRe planzeichnerisch als Festset-
zung zu sichern,

e einen Hinweis zur flachen Einbindung der Boschungsrander in das natirliche Ge-
lande in die Satzung aufzunehmen.
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2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Der Fachbereich Wasserrecht teilt zu dem Bauleitplanverfahren mit, dafl3
keine wasserrechtlichen Bedenken bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aus dem Bauleitplanverfahren ergibt sich
kein wasserrechtlicher Handlungsbedarf.

Beschlussvorschlag:

Es ist kein Beschluss erforderlich.

Die Untere Naturschutzbehdorde teilt zu dem Bauleitplanverfahren Folgen-
des mit:

Gehélzschutz:

Das Feldgehdlz an der KonigshauserstraRRe unterliegt dem Schutz des Art.
16 BayNatSchG. Entsprechend ist es verboten, Feldgehdlze erheblich zu
beeintrachtigen. In der Planung ist darzulegen, was mit dem Gehdlz ge-
schehen soll, und falls eine Geholzbeeintrachtigung/Beseitigung geplant
ist, welcher Teil des Gehdlzes betroffen ist und ggf. die Lage des geplanten
Ausgleichs.

Dieser Ausgleich unterliegt nicht der Abwagung.

VermeidungsmaRnahmen:

Den Hinweisen und Anregungen der Unteren Naturschutzbehorde wird teilweise ge-
folgt:

(a) Feldgehdlzschutz: Um eine Beeintrachtigung des geschiitzten Feldgeholzes sicher
auszuschlielRen, wird es sowohl planzeichnerisch als auch textlich als ,,Umgrenzung
von Flachen zum Erhalt von Geholzen" gesichert (s. Beschlussvorschlag zum Kreis-
baumeister). Ein Eingriff in das Feldgeholz ist damit nicht vorgesehen und im Rah-
men des Bebauungsplans auch nicht zulassig.

(b & c) Durchgriinung und StraRenbegleitbdume: Die Durchgriinung des Gewerbege-
biets wird als textliche Festsetzung aufgenommen: Je 1.900 m? (angefangene) Grund-
stiicksflache ist mindestens ein Baum der Wuchsklasse I. oder Il. Ordnung oder alternativ
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Stadt Schwabmiinchen
Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung nérdlich des Kapellenweges und 6stlich der Kbngshauser Stralle” in Schwabegg
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Projektnummer 6840
07.07.2026

2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Durchgriinung des Gewerbegebietes ist im Plan darzustellen und in
die Festsetzungen aufzunehmen. Entlang der Kénigshauser Stral3e ist eine
Eingriinung festzulegen. Die Eingriinung im Osten ist auf mind. 5 m Breite
zu erweitern, ein 3 m breiter Streifen ist zu schmal flr die Eingriinung ei-
nes Gewerbegebietes mit bis zu 11m hohen Gebauden. In den Festsetzun-
gen ist konkret festzulegen, wie hoch der bepflanzte Anteil an der Orts-
randeingriinung ist und dass auch GroRbaume zu pflanzen sind. Um sicher
zu stellen, dass die Eingrinung am kiinftigen Ortsrand umgesetzt wird,
empfehlen wir die Festlegung einer 6ffentlichen Griinflache mit Vorgaben
zur Bepflanzung.

Die genannten VermeidungsmaRnahmen sind nicht ausreichend um einen
Planungsfaktor von 15 % zu begriinden. Die Festsetzungen zu Eingriinung
sind nicht ausreichend, Festsetzungen zur Durchgriinung fehlen véllig, ein
Geholzerhalt ist nicht vorgesehen! Zur Freiflachengestaltung ist lediglich
die Festlegung, dass nicht befestigte Freiflaichen wasserdurchlassig und
naturnah zu gestalten sind, in der Satzung.

FI. Nr. 330/24 Gmkg. Schwabegg:

In der Baugenehmigung 4-154-2023-BA-110 ist eine Eingriinung im Stden
und Osten des Grundstiickes festgelegt, eine Bebauung im Osten war da-
mals nicht geplant. Alle Versiegelungen, die Uber die damals erteilte Bau-
genehmigung hinausgehen sind in die Bilanzierung des Bebauungsplanes

10 Straucher aus der Pflanzempfehlungsliste (Ziffer A 3.4) anzupflanzen. Entlang der K6-
nigshauser Stralle werden straBenbegleitende Baumpflanzungen in regelmaRigem Ab-
stand als Festsetzung aufgenommen. Eine Anrechnung dieser Stralenbegleitbdume auf
die allgemeine Durchgriinungspflicht (1 Baum je 1.900 m? Grundstlicksfldche) ist zulas-

sig.

(d & e) Ortsrandeingriinung: Die Eingrinung im Osten wird auf mindestens 5 m Breite
erweitert. Der Empfehlung, die Eingriinung als 6ffentliche Grinflache festzusetzen, wird
jedoch nicht gefolgt. Die Eingriinung dient unmittelbar der landschaftlichen Einbindung
des privaten Gewerbegrundstiicks und kann lber private Griinflichen sowie Pflanz- und
Erhaltungsbindungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB hinreichend verbindlich
gesichert werden. In dieser Flache ist eine durchgangige, mindestens dreireihige, frei-
wachsende Hecke (Reihenabstand 1,0 m) aus frucht- und beerenreichen Strauchern mit
zusatzlichen Einzelbdumen der Wuchsklasse I. oder Il. Ordnung in der inneren Reihe aus-
zubilden. Ein Grundraster der Heckenpflanzung wird in Planzeichnung und Begriindung
aufgenommen.

(f) Flurstiick 330/24 — Ubernahme der Baugenehmigungsauflagen: Alle Versiegelungen,
die Uiber das in der seinerzeitigen Baugenehmigung genehmigte MaR hinausgehen, wer-
den in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bertcksichtigt, die Bilanzierung wird ent-
sprechend abgeandert.

(g) Planungsfaktor: Durch die vorgenannten Anpassungen — Geholzerhalt des Feldgehol-
zes, Erweiterung der Osteingriinung auf 5 m, verbindliche Festsetzungen zur Durch- und
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Stadt Schwabmiinchen

Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung nérdlich des Kapellenweges und 6stlich der Kbngshauser Stralle” in Schwabegg

Projektnummer 6840
07.07.2026

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

mitaufzunehmen, oder die Baugrenze ist entsprechend der Baugenehmi-
gung festzulegen. Die im Bescheid festgelegten Eingriinung ist in den Be-
bauungsplan als private Griinflache mit Zweckbestimmung Ortsrandein-

grinung zu Ubernehmen.

Artenschutz:

Die Untersuchungen zu den Offenlandvogelarten stehen noch aus, eine
abschlieRende Stellungnahme ist deshalb zu diesem Thema nicht moglich.
Im Bebauungsplan ist darzustellen, welche Geholze erhalten werden, Ge-
holze die nicht als zu erhalten festgesetzt werden sind auf das Vorhanden-
sein von besetzten Nestern bzw. auf Hinweise auf Brutvogel sowie auf
Hinweise von Habitaten fiir Flederméause (z.B. Baumhdhlen, Rindenabplat-
zungen, etc.) zu Uberprifen. Die Rodungsmalnahmen dirfen nur durch-
geflihrt werden, wenn das Vorkommen von besonders oder streng ge-
schitzten Arten zum Zeitpunkt der Fallung ausgeschlossen werden kann.
Dies betrifft z.B. das Feldgeholz und die Einzelbdume an der Konigshauser-
stralle. Falls besonders oder streng geschiitzte Arten in den zu fallenden
Geholzen vorkommen, ist vor der Rodung ein Antrag auf Ausnahme von
den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Regierung von Schwaben
zu stellen.

Eingriinung sowie zur Bepflanzung —ist der Planungsfaktor von 15 % weiterhin begriin-
det und angemessen.

(h) Artenschutz: Das faunistische Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung
(LARS consult, Stand 16.06.2026) liegt nunmehr vor und ist in den Entwurf eingearbeitet.
Im Untersuchungsgebiet wurden 34 Vogelarten erfasst (20 ungefahrdete Allerweltarten,
14 planungsrelevante Arten, Uberwiegend als Nahrungsgaste oder Durchzigler); essenti-
elle Nahrungs- oder Fortpflanzungshabitate gehen nicht verloren. Das geschiitzte Feld-
geholz sowie die librigen Geholzbestiande werden als Erhaltungsfestsetzung gesichert;
lediglich zwei Einzelbdume entlang der Kénigshauser StralRe entfallen, fur die kein Brut-
vorkommen festgestellt wurde. Als Ausgleich hierfiir werden entlang der Konigshauser
StraRe stralRenbegleitende Baume festgesetzt (Ziff. 2.6). Zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte werden die VermeidungsmalRnahmen V1 (Bauzeitenbeschrankung),
V2 (Geholzentfernung nur 01.10.-28.02.) und V3 (fledermaus- und insektenfreundliche
Beleuchtung < 2.700 K) als Festsetzungen in die Satzung (Ziff. 2.9) aufgenommen. Bei
Einhaltung dieser MaRBnahmen sind Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausge-
schlossen (vgl. Fazit des Gutachtens).
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Stadt Schwabmiinchen

Projektnummer 6840

Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung nérdlich des Kapellenweges und 6stlich der Kbngshauser Stralle” in Schwabegg 07.07.2026
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlieRt,

e das Feldgeholz an der Konigshauser Strale als Erhaltungsfestsetzung zu sichern,
Festsetzungen zur Durchgriinung und zu stralRenbegleitenden Baumen aufzu-
nehmen, die Ortseingriinung auf mindestens 5 m zu erweitern und als private
Grunflache ,,Ortsrandeingriinung" (dreireihige, freiwachsende Hecke, Reihenab-
stand 1,0 m, frucht-/beerenreiche Straucher, Einzelbdume I./1l. Ordnung in der
Innenreihe) festzusetzen, ein Grundraster der Heckenpflanzung in Planzeich-
nung und Begriindung aufzunehmen.

e sich das faunistische Gutachten (LARS consult, Stand 16.06.2026) zu eigen zu
machen und die dort empfohlenen VermeidungsmalRnahmen V1 (Bauzeitenbe-
schrdankung), V2 (Gehdlzentfernung 01.10.-28.02.) und V3 (insektenfreundliche
Beleuchtung) als Festsetzungen aufzunehmen und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
entsprechend anzupassen.

Dem Bodenschutzrecht sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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Stadt Schwabmiinchen

Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung nérdlich des Kapellenweges und 6stlich der Kbngshauser Stralle” in Schwabegg

Projektnummer 6840
07.07.2026

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Aus Sicht des ErschlieSungsbeitragsrechts wird Folgendes angemerkt:

Die Konigshauser Stralle dirfte im Planbereich noch nicht erstmalig im er-
schlieRungsbeitragsrechtlichen Sinne hergestellt sein. Folglich wird der
Bau der StralRe ErschlieBungsbeitrage fiir die Altanlieger auf der Westseite
sowie flr den Gewerbebetrieb ausldsen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die erschlieBungsbeitragsrechtlichen Konse-
guenzen des Strallenausbaus, insbesondere die potenzielle Beitragspflicht der Altanlie-
ger und des Gewerbebetriebs, sind im weiteren Verfahren durch die Stadt Schwabmiin-
chen zu prifen und bei der Erschliefungsplanung sowie in den Abstimmungen mit den
Betroffenen zu beriicksichtigen. Planungsrechtliche Anderungen am Bebauungsplanent-
wurf sind aus diesem Hinweis nicht abzuleiten.

Beschlussvorschlag:

Es ist kein Beschluss erforderlich.

Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes bestehen folgende Anmer-
kungen:

1. Der Loschwasserbedarf ist GUber die zentrale Wasserversorgung sicher-
zustellen. Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist
in Gewerbegebieten eine Bereitstellung von mindestens 1600 |/min tiber
zwei Stunden erforderlich.

2. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeits-
blatt W 331 auszubauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu si-
tuieren.

Den Hinweisen des abwehrenden Brandschutzes wird gefolgt. Die aufgefiihrten Anfor-
derungen an Loschwasserversorgung, Hydrantennetz, Feuerwehrzufahrten und Anleiter-
stellen werden als Hinweise in die Satzung (Ziffer D.1.3) aufgenommen. Die konkrete
Umsetzung und der Nachweis der Erfiillung erfolgen im Rahmen der jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahren in Abstimmung mit dem Landratsamt. Aus den Brandschutzanfor-
derungen ergeben sich keine planzeichnerischen Anderungen.
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Stadt Schwabmiinchen Projektnummer 6840
Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung nérdlich des Kapellenweges und 6stlich der Kbngshauser Stralle” in Schwabegg 07.07.2026
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

3. Flir Gebaude, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt sind, missen Zufahrtswege fir die Feuer-
wehr nach der Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstu-
cken angelegt werden.

4. Anleiterstellen flr die vierteilige Steckleiter der Feuerwehr (2 x 3 m)
sind dauerhaft frei und zugénglich zu halten.

5. Die Hinweise der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr sind zu be-
achten.

Auf anliegende Stellungnahme des technischen Immissionsschutzes vom | Beschlussvorschlag:

22.04.2026 wird verwiesen.
Der Stadtrat beschliet, die Brandschutzhinweise als Hinweise (Ziffer 3.3.3.) in die Sat-

Sofern die erwahnte Prifung eine BImSchG-Pflicht ergibt, wird der Stadt zung aufzunehmen.
Schwabmiinchen dringend empfohlen, die Festsetzung der Art der bauli-
chen Nutzung vor Fortfiihrung des Bauleitplanverfahrens mit uns abzu-
stimmen.

Technischer Umweltschutz

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzli- | Den Hinweisen wird wie folgt Rechnung getragen:
cher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iiberwunden
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Stadt Schwabmiinchen

Projektnummer 6840

Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung nérdlich des Kapellenweges und 6stlich der Kbngshauser Stralle” in Schwabegg 07.07.2026
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnun-
gen)

Eine abschliefende fachtechnische Bewertung des vorgelegten Bebau-
ungsplanentwurfes ist derzeit nicht moglich, da eine sachgerechte Ermitt-
lung und Bewertung der Larmauswirkungen des geplanten Gewerbegebie-
tes unter Berticksichtigung der Vorbelastung nach der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) in Verbindung mit der DIN 45691 (Gerauschkontin-
gentierung) fehlt bzw. noch nicht vorliegt.

Aus fachtechnischer Sicht sollte bereits im Rahmen der Bauleitplanung
eine schalltechnische Untersuchung erstellt werden. Hierbei ist die ge-
werbliche Vorbelastung zu beachten. Es sind geeignete Emissionskonti-
nente zu ermittelt und in die Satzung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Der Grundsatz der Bauleitplanung ist auf Ebene des Bebauungsplanes die
Bewaltigung prognostizierter Lirmschutzkonflikte. Von der Planung her-
vorgerufene Konflikte missen im Grundsatz durch die Planung selbst ge-
|6st werden und dirfen insoweit nicht auf ein nachfolgendes Verfahren
verlagert werden. Grundsatzlich gilt, dass die betroffenen Nachbarn vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen sind.

Das Nebeneinander von Gewerbegebieten und Wohnbauflachen ist kon-
fliktbehaftet.

(a) Schalltechnische Untersuchung: Die schalltechnische Untersuchung und Emissions-
kontingentierung (BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, Bericht LA26-198-G01-T01-
E01-01 vom 24.06.2026) liegt nunmehr vor und ist in die Entwurfsunterlagen einge-
arbeitet. Zur Bewaltigung des Larmkonflikts auf Ebene der Bauleitplanung wird das
Gewerbegebiet nach DIN 45691:2006-12 in drei Teilflachen (GE 1 bis GE 3) geglie-
dert, denen abgestufte Gerduschemissionskontingente zugewiesen werden (GE 1:
59,5 dB(A) tags / 44,5 dB(A) nachts; GE 2: 57,0 / 42,0 dB(A); GE 3: 55,0 / 40,0 dB(A)).
Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchst. a Doppelbuchst.
bb BauGB (Ziffer A.2.8 des Textteils). Unter Berlicksichtigung der gewerblichen Vor-
belastung (reduzierte Orientierungswerte) werden an allen maRgeblichen Immissi-
onsorten — 10 01 (Mischgebiet), 10 02 (Dorfgebiet) und 10 03 (AuRenbereich, einem
Mischgebiet gleichgestellt) — die reduzierten Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur
DIN 18005 eingehalten; schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG
werden vermieden. Auch der planbedingte Fahrverkehr auf den 6ffentlichen Ver-
kehrswegen halt die Orientierungswerte der DIN 18005 ein und unterschreitet die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV deutlich. Der von der Planung hervorgeru-
fene Larmkonflikt wird damit auf Ebene des Bebauungsplans bewaltigt und nicht in
ein nachfolgendes Verfahren verlagert.
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Stadt Schwabmiinchen

Projektnummer 6840

Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung nérdlich des Kapellenweges und 6stlich der Kbngshauser Stralle” in Schwabegg 07.07.2026
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Daher ist es sinnvoll bereits friihzeitig potenzielle Konflikte zu erkennen
und diesen durch geeignete Planung entgegenzuwirken. Rechtsgrundlage

BauGB, BImSchG, DIN 18005, DIN 45691

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Da bereits bekannt ist, dass die Bauleitplanung das Ziel hat, die Erweite-
rung eines bestehenden Metallverarbeitungsbetriebes zu ermoglichen
und zudem dem Landratsamt bereits ein Bauantrag fiir eine Produktions-
halle mit Oberflachenveredelung vorliegt, sollte der Bauleitplanung in der
zweiten Auslegung eine konkretere Betriebsbeschreibung beigelegt wer-
den. Ohne konkrete Betriebsbeschreibung ist eine immissionsschutzfachli-
che Einschatzung des Vorhabens schwierig.

Zudem sollte bereits im Rahmen der Bauleitplanung geklart werden, ob
die geplante Metallverarbeitung mit Oberflachenveredelung dazu fuhrt,
dass hier eine bundesimmissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftige
Anlage entsteht. Dies ware der Fall, wenn die Anlage in den Anhang 1 der
4. BlImSchV (Verordnung Gber genehmigungsbediirftige Anlagen) fallt.
Sollte hier eine nach dem BImSchG genehmigungsbedirftige Anlage ent-
stehen, ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes aus fachtechnischer
Sicht nicht sinnvoll. Anlagen, welche nach dem BImSchG

(b) BImSchG-Genehmigungsbediirftigkeit / Art der Nutzung: Die vorliegende Betriebs-
beschreibung des ansdssigen Gewerbebetriebes — die als Betriebskonzept in die Be-
grindung aufgenommen wird — belegt, dass im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ausschlieBlich die Nutzung als CNC-Fertigungsstatte (Zerspanung von Metall-
bauteilen) sowie als Lagerflache fuir Roh- und Fertigteile aus Metall planungsrecht-
lich gesichert wird. Eine Oberflachenveredelung (Galvanik, chemische Oberflachen-
behandlung, Lackierung o. A.) ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungs-
planverfahrens und wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans auch nicht
vorbereitet oder ermdoglicht. Fiir die vorgesehene Nutzung (CNC-Zerspanung und
Metalllagerhaltung) ergibt sich keine Genehmigungsbedurftigkeit nach § 4 BImSchG
i. V. m. Anhang 1 der 4. BImSchV. Die Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE) gemal}
§ 8 BauNVO ist damit planungsrechtlich angemessen und rechtlich zulassig. Sollte
der Betrieb in Zukunft Nutzungen aufnehmen wollen, die einen Wechsel der Verfah-
rensstufe nach BImSchG begriinden, ware dies im Rahmen der jeweiligen Genehmi-
gungs- und/oder Anderungsverfahren eigenstandig zu priifen; dies ist nicht Gegen-
stand der vorliegenden Bauleitplanung.
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Stadt Schwabmiinchen

Projektnummer 6840

Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung nérdlich des Kapellenweges und 6stlich der Kbngshauser Stralle” in Schwabegg 07.07.2026
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

genehmigungsbediirftig sind, sollten typischerweise in einem Industriege-
biet errichtet werden.

Hinweis:

Da es sich um einen Metallverarbeitungsbetrieb handelt und eine Produk-
tionshalle mit Oberflachenveredelung geplant ist, wird darauf hingewie-
sen, dass spatestens in der nachfolgenden Genehmigungsplanung auch
das Thema Luftreinhaltung relevant ist und sich unter Umstanden Anfor-
derungen aus der TA Luft ergeben (Grenzwerte, Kaminhohe, Abluftreini-
gung, Usw.).

Abhangig davon, wie die Oberflachenveredelung geplant ist, kdnnte die
Anlage auch in den Anwendungsbereich der 31. BImSchV (Verordnung zur
Begrenzung der Emissionen fllichtiger organischer Verbindungen bei der
Verwendung organischer Losungsmittel in bestimmten Anlagen) fallen.

Je nachdem welche Stoffe im Betrieb vorhanden sein werden, ist ebenfalls
zu prifen, ob die geplante Anlage in den Anwendungsbereich der 12. BIm-
SchV (Storfall-Verordnung) fallt. Hierbei ist Anhang 1 der 12.BImchV zu
prifen.

Es wird empfohlen diese Themen bereits vorab mit dem Planer und dem
Bauherrn zu besprechen und zu klaren. Unter Umstéanden sind entspre-
chende Gutachter zu Rate zu ziehen.

(c) TA Luft, 31. BImSchV, 12. BImSchV: Die genannten Regelwerke sind auf Ebene des
Bebauungsplans nicht unmittelbar anzuwenden; ihre Relevanz ist im Rahmen nach-
gelagerter Baugenehmigungsverfahren zu prifen. Die Betriebsbeschreibung gibt kei-
nen Anlass zu der Annahme, dass die genannten Verordnungen flr die vorgesehene
CNC-Fertigung und Lagerhaltung einschlagig sind.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlief3t,

e die Gerduschemissionskontingente der schalltechnischen Untersuchung (Teilfla-
chen GE 1 bis GE 3) in die Satzung (Ziffer A.2.8) aufzunehmen.

e die Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO beizubehalten.
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Stadt Schwabmiinchen

Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung nérdlich des Kapellenweges und 6stlich der Kbngshauser Stralle” in Schwabegg

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Projektnummer 6840
07.07.2026

2. Landratsamt Augsburg
(Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Da das konkrete Vorhaben bereits bekannt ist, wird empfohlen die Eckda-
ten vor der zweiten Auslegung zu klaren und dann in die Bauleitplanung
aufzunehmen.
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Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

3. Staatliches Gesundheitsamt
(Stellungnahme vom 07.04.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Aus Sicht des Staatlichen Gesundheitsamtes bestehen derzeit keine Ein-
wande gegen das Vorhaben.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ist anhand der Unterlagen
nicht ersichtlich.

Die im Umweltbericht dargestellten Vorbelastungen (Landwirtschaft, ortli-
cher Verkehr, bestehende Gewerbebetriebe) sind nachvollziehbar und
fliihren nach derzeitigem Kenntnisstand zu keiner erheblichen Zusatzbelas-
tung.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen sind im Anderungsbereich nach
aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Staatliche Gesundheitsamt bestatigt die
im Umweltbericht (Kap. 3.1) vorgenommene Bestandsbewertung des Schutzguts
Mensch und menschliche Gesundheit, die die genannten Vorbelastungen durch Land-
wirtschaft, ortlichen Verkehr und die bestehenden Gewerbebetriebe als ,,gering bis mit-
tel" eingestuft und keine erhebliche Zusatzbelastung durch die Planung prognostiziert
hatte. Die Aussage zu fehlenden Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen steht im Ein-
klang mit den entsprechenden Hinweisen in der Satzung (Ziffer D.1.3.1) sowie den Anga-
ben im Umweltbericht (Kap. 3.4.1).

Ergdnzend wird darauf hingewiesen, dass die zwischenzeitlich erstellte schalltechnische
Untersuchung (Bliro Bekon) die planungsrelevante Larmsituation fiir das Schutzgut
Mensch vertiefend bewertet. Die sich daraus ergebenden Erfordernisse fiir Immissions-
schutzfestsetzungen werden in die Satzung aufgenommen (vgl. Abwagung Stellung-
nahme LRA Augsburg, Ziffer 2.8). Planungsrechtlicher Handlungsbedarf ergibt sich aus
der Stellungnahme des Staatlichen Gesundheitsamtes nicht.

Beschlussvorschlag:

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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Projektnummer 6840
07.07.2026

4. Bayerisches Landeskriminalamt - Behérdenfunk
(Stellungnahme vom 08.04.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange haben wir in
unserer Funktion als zentrale Betriebsstelle fiir den Digitalfunk fir Behor-
den und Organisationen mit Sicherheitsaufgaben in Bayern lhre Anfrage
bzgl. ,Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGBi.V. m. § 3 Abs. 1
BauGB)“ gepriift.

Auf Basis der uns vorliegenden Informationen hat die AS BY im Ergebnis
firr ihre Richtfunkstrecken keine Einwande gegen die Anderung des Fla-

chennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Schwabegg Nr.

9 ,Erweiterung nordlich des Kapellenweges und 6stlich der Kénigshauser
StralRe Ostlich von Schwabegg.

Die AS BY betreibt ein Hochsicherheitsnetz fir die Behorden und Organi-
sationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS), welches umfangreiche Sicher-
heitsanforderungen erfiillen muss. Eine Voraussetzung zur Gewahrleis-
tung der Sicherheit ist ein gewisses Mal an Geheimhaltung. Aus diesem
Grund sind Informationen, die das Netz des Digitalfunk BOS betreffen, als
Verschlusssache (VS-nfD) im Sinne der Verschlusssachenanweisung fir die
Behorden des Freistaates Bayern (VSA) eingestuft.

Um die Sicherheit im Digitalfunk BOS zu gewahrleisten bitten wir um Ver-
standnis, dass wir die durch uns genutzten Funkstandorte und Richtfunk-
verbindungen nicht offenlegen kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Bayerische Landeskriminalamt erhebt fur
den von der AS BY verantworteten Bereich des BOS-Digitalfunknetzes keine Einwande
gegen das Vorhaben. Planungsrechtliche Konflikte mit dem BOS-Richtfunknetz sind da-
mit aus Sicht der AS BY nicht erkennbar.

Der Empfehlung, zusatzlich die Firma Vodafone als Betreiberin des bestehenden BOS-
Zugangsnetzes zu beteiligen, wird gefolgt. Vodafone wird im Rahmen der formlichen Be-
teiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2
BauGB als weiterer Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben. Sollte Vodafone Beden-
ken hinsichtlich etwaiger Richtfunkverbindungen im Bereich des Plangebiets geltend ma-
chen, werden diese im weiteren Verfahren abgewogen und, soweit planungsrelevant,
bericksichtigt. Planungsrechtlicher Handlungsbedarf ergibt sich aus der vorliegenden
Stellungnahme nicht.

Beschlussvorschlag:

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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Projektnummer 6840
07.07.2026

4. Bayerisches Landeskriminalamt - Behérdenfunk
(Stellungnahme vom 08.04.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

In diesem Zusammenhang weisen wir ferner darauf hin, dass ggf. auch Be-
treiber von kommerziellen Mobilfunk-/Netzdiensten bedeutende Service-
leistungen fiir den Betrieb des Digitalfunk BOS erbringen. Insoweit bezieht
sich unsere Bewertung auf die bei der AS BY verantworteten Bestandteile
des Digitalfunk BOS, namlich die Sicherstellung der Versorgung mit Digital-
funk BOS und, damit zusammenhangend, das im Aufbau befindliche
(neue) Zugangsnetz in Netzhoheit der AS BY. Das derzeitige Zugangsnetz
fir den Digitalfunk BOS im Bestand wird hingegen von der Firma Voda-
fone geplant, ausgebaut und betrieben. Der AS BY sind zwar die Topolo-
gien der einzelnen logischen Verbindungen bekannt, jedoch nicht die Stre-
ckenfiihrung im Detail. Aus diesem Grund ist es insbesondere geboten, die
Firma Vodafone in die Planungen einzubeziehen.

Sofern die Firma Vodafone die beauftragten Verbindungen tber den Digi-
talfunk BOS Uber andere Netzbetreiber realisiert, konnte sie mit lhrer In-
formation zur geplanten MaRnahme die Klarung herbeifthren.

Eine entsprechende Anfrage bei Vodafone kann, sofern noch nicht gesche-
hen, an folgende Email-Adresse gerichtet werden: Richtfunk.Aus-
kunft@Vodafone.com.
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5. Amt fiir landliche Entwicklung Schwaben
(Stellungnahme vom 16.04.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan
beriihren konnen, mit Angabe des Sachstands

Die Gberplante Flache liegt im Untersuchungsgebiet der Integrierten Land-
lichen Entwicklung (ILE) Stauden. Die erarbeiteten Ergebnisse sind zu be-
ricksichtigen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine unmittelbare Betroffenheit kon-

kreter Mallnahmen der Landlichen Entwicklung, insbesondere laufender oder geplanter
MaBnahmen der Dorferneuerung, Flurneuordnung oder sonstiger bodenordnender Ver-
fahren im Bereich des Plangebietes, ist nicht ersichtlich.

Die Planung dient der standortgebundenen Erweiterung und langfristigen Sicherung ei-
nes bestehenden ortsansassigen Gewerbebetriebes. Sie steht damit im Zusammenhang
mit der Sicherung und Weiterentwicklung der ortlichen gewerblichen Struktur. Gleich-
zeitig werden die im ILEK enthaltenen Zielrichtungen zu einer landschaftsvertraglichen
Entwicklung, zum Schutz von Natur und Landschaft, zur Klimaanpassung sowie zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden bercksichtigt.

Dies erfolgt insbesondere durch die unmittelbare Anbindung an den bestehenden Ge-
werbestandort, die Vermeidung einer isolierten Neuausweisung an anderer Stelle, die
Festsetzung von privaten Griinflichen und Ortsrandeingriinungen, die Sicherung beste-
hender Geholzstrukturen, die Festsetzung von Pflanzgeboten sowie die naturschutz-
rechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Belange des Starkregen- und Oberflachen-
wasserabflusses sowie der geldandeschonenden Einbindung der ErschlieRung werden in
den weiteren Planunterlagen ebenfalls beriicksichtigt.

Die Ergebnisse des Integrierten Landlichen Entwicklungskonzeptes Stauden werden so-
mit in die planerische Abwagung eingestellt. Ein Widerspruch zu den Zielen und Hand-
lungsfeldern des ILEK ist nicht erkennbar. Eine Anderung der Planzeichnung oder der
textlichen Festsetzungen ist aufgrund der Stellungnahme nicht erforderlich. Die
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5. Amt fiir landliche Entwicklung Schwaben
(Stellungnahme vom 16.04.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Begriindung wird um einen kurzen Hinweis zur Lage des Plangebietes im ILE-Untersu-
chungsgebiet und zur Beriicksichtigung des ILEK Stauden erganzt.

Beschlussvorschlag:

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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6. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Stellungnahme vom 21.04.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Zu der o0.g. Mallnahme wird vom Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Augsburg wie folgt Stellung genommen:

Forstfachliche Belange
Forstfachliche sind von o.g. Vorhaben nicht betroffen.

Landwirtschaftliche Belange

Landwirtschaftliche Belange sind durch den Verlust von rund 1,7 ha Dau-
ergriinland betroffen. Dies ist mit 53 Bodenpunkten gut flr die Landwirt-
schaft nutzbar. Des Weiteren geht Flache fir die Kompensation der Bau-
malnahme verloren in noch unbekannter GréRe.

Die Hinweise des AELF werden zur Kenntnis genommen und wie folgt abgewogen:

Forstfachliche Belange: Die Mitteilung, dass forstfachliche Belange nicht betroffen sind,
wird zur Kenntnis genommen.

Verlust von Dauergriinland: Der Hinweis auf den Verlust von rund 1,7 ha Dauergriinland
mit einer Bodenwertzahl von 53 Bodenpunkten wird anerkannt. Die landwirtschaftliche
Bedeutung der Flache ist im Umweltbericht (Kap. 3.4.1) durch die Einstufung der natrli-
chen Ertragsfahigkeit in die Wertklasse 3 (,,mittel") bereits bericksichtigt. Der Flachen-
verlust ist stadtebaulich und betrieblich begriindet: Die Neuausweisung dient aus-
schlieBlich der Erweiterung eines ortsansassigen Betriebs; geeignete Innenentwicklungs-
potenziale fir die vorgesehene gewerbliche Nutzung stehen nicht zur Verfiigung. Alter-
nativer Standort einer vergleichbar glinstigen Lagebeziehung zum bestehenden Be-
triebsgeldande existiert nicht. Der Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflache ist damit
hinzunehmen und wird durch eine externe AusgleichsmaRBnahme auf einer ca. 4.100 m?
groRRen Teilflache des Grundstiicks Fl.-Nr. 1487 der Gemarkung Scherstetten kompen-
siert. Dort wird ein bereits angelegter Streuobstbestand durch Nachpflanzung standort-
gerechter Obstbdaume erganzt und die Flache durch eine mindestens dreijahrige Extensi-
vierung des Griinlands (Aushagerung) zu einem Streuobstbestand im Komplex mit exten-
siv genutztem Griinland entwickelt. Da hierfiir eine bereits vorhandene, dem Vorhaben
zugeordnete Ausgleichsflache herangezogen wird, entsteht kein zusatzlicher Entzug
landwirtschaftlicher Produktionsflache iber den genannten Umfang hinaus. Der Hinweis
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6. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Stellungnahme vom 21.04.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Fir die geplante Eingriinung sind flr angrenzende landwirtschaftliche Fla-
chen Pflanzabstande nach § 48 AGBGB anzuwenden.

Ostlich ans Planungsgebiet grenzt der Feldweg mit der FI.-Nr. 322/2. Die-
ser dient der Zuwegung angrenzender Felder. Hier ist darauf zu achten,

zu den Pflanzabstdanden nach & 48 AGBGB wird — wie nachfolgend dargelegt — berlick-
sichtigt.

Pflanzabstande nach § 48 AGBGB: Der Hinweis des AELF auf die einzuhaltenden Pflanz-
abstande nach § 48 AGBGB gegenliber angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist
berechtigt und wird bei der Ausgestaltung der Eingriinungsfestsetzung bericksichtigt.
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung entlang der 0Ostli-
chen und nordlichen Grundstiicksgrenze wird als dreireihige Hecke mit zusatzlichen Ein-
zelbdumen ausgebildet. Der Querschnitt der Hecke ist dabei so aufgebaut, dass die
Kraut- und Strauchschicht an der zur landwirtschaftlichen Nutzflaiche gewandten Grund-
stiicksgrenze beginnt und die Baumschicht (Laubbdume Wuchsklasse I. und Il. Ordnung)
auf der zur Grundstlicksgrenze abgewandten Innenseite die Eingriinung abschlieRt. Der
Reihenabstand der dreireihigen Hecke betragt jeweils 1 m. Durch diesen gestuften Auf-
bau ist die Einhaltung des nach § 48 AGBGB erforderlichen Pflanzabstandes von 4 m der
vorgesehenen Baume |. Ordnung gegeniiber der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache gewahrleistet. Ein Pflanzschema, das den konkreten Querschnitt der Eingri-
nungsbepflanzung mit Abstandsmafen darstellt, wird der Begriindung beigefligt und er-
l[autert. Die textliche Festsetzung zur Ortsrandeingriinung wird dahingehend konkreti-
siert, dass eine dreireihige Hecke mit zusatzlichen Einzelbdumen mit einem Reihenab-
stand von je 1 m anzulegen ist; die bisher vorgesehene prozentuale Quantifizierung (50
% Bepflanzungsanteil) entfallt zugunsten dieser konkreten strukturellen Festsetzung.

Feldweg Fl.-Nr. 322/2 — Nutzbarkeit fur landwirtschaftliche Maschinen: Der Hinweis
des AELF, dass die Nutzbarkeit des 6stlich angrenzenden Feldwegs (Fl.-Nr. 322/2) fir die
Zuwegung der angrenzenden Felder auch mit Gberbreiten landwirtschaftlichen
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6. Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(Stellungnahme vom 21.04.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

dass die Nutzung auch mit liberbreiten Maschinen durch die Eingriinung
oder deren Zdunung nicht eingeschrankt wird.

Maschinen nicht eingeschrankt werden darf, wird aufgegriffen. Die Eingriinungspflan-
zung sowie etwaige Einfriedungen verbleiben vollstéandig innerhalb der im Bebauungs-
plan festgesetzten privaten Griinflaiche und damit innerhalb des Geltungsbereichs. Ein
Ubergreifen der Bepflanzung oder Einfriedung auf den &ffentlichen Feldweg FI.-Nr.
322/2 ist nicht zuladssig und wird in den textlichen Festsetzungen entsprechend klarge-
stellt. Durch die strukturell bedingte Staffelung der Bepflanzung — mit der Strauchschicht
an der 6stlichen Grundstiicksgrenze und der Baumschicht im Inneren des Eingriinungs-
streifens — ist eine funktionale Beeintrachtigung des Feldweges nicht zu erwarten. Der
Hinweis gibt keinen Anlass zu einer Anderung der verkehrlichen oder griinordnerischen
Grundkonzeption des Bebauungsplans.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlieRt,

e ander Planung der standortgebundenen Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
biets festzuhalten.

e die Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung dahingehend zu konkretisieren, dass eine
dreireihige Hecke mit zusatzlichen Einzelbdumen festgesetzt wird und der Begriin-
dung ein entsprechendes Pflanzschema mit Erlduterung beizufiigen.
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7. Industrie- und Handelskammer
(Stellungnahme vom 28.04.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die IHK Schwaben bedankt sich fir die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen des vorliegenden Planungsverfahrens.

Wir begriiRen das Parallelverfahren zur Erweiterung des Gewerbegebiets
im Bereich des Bebauungsplans Schwabegg Nr. 9.

Damit schafft die Stadt Schwabmiinchen die baurechtlichen Vorausset-
zungen fir die betriebliche Erweiterung des vor Ort ansadssigen Metallver-
arbeitungs-Unternehmens direkt am Standort. Dariber hinaus dient das
Vorhaben der planungsrechtlichen Sicherung der gewerblich genutzten
Gebdude im stdostlichen Geltungsbereich.

Auf diese Weise wird der Wirtschaftsstandort nachhaltig gestarkt und lo-
kal ansassigen Unternehmen ein klares Signal fiir eine verlassliche Ent-
wicklungsperspektive und Standortsicherung gegeben. Die Planung ent-
spricht zudem explizit § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB, wonach die Belange der
Wirtschaft — insbesondere der Erhalt und Ausbau von Arbeitsplatzen so-
wie die Verbesserung der lokalen Erwerbsstruktur — maf3geblich zu be-
ricksichtigen sind.

Aus Sicht der IHK Schwaben bestehen gegen das vorliegende Planungsver-
fahren daher weder Einwdnde noch Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die IHK bestatigt die stadtebauliche
und wirtschaftspolitische Zielrichtung des Bebauungsplans und erhebt keine Einwadnde.
Die ausdrickliche Unterstlitzung durch die IHK bekréaftigt die im Rahmen der Abwagung
bereits dargelegte Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der Wirtschaft gemaR §
1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB. Planungsrechtlicher Handlungsbedarf ergibt sich aus der Stellung-
nahme nicht.

Beschlussvorschlag:

Es ist kein Beschluss erforderlich.
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8. LEW Verteilnetz GmbH
(Stellungnahme vom 28.04.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Gegen die 21. Anderung des FNPs und Aufstellung des B-Planes bestehen
unsererseits keine Einwande, wenn weiterhin der Bestand unserer Be-
triebsmittel zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung gewahrleistet ist
und nachstehende Belange berticksichtigt werden.

Bestehende 20-kV-Kabelleitung

Vorsorglich weisen wir auf die verlaufende 20-kV-Kabelleitung S2H unse-
rer Gesellschaft in der Angerstral3e hin. Der Verlauf dieser Kabelleitung
kann dem beiliegenden Kabellageplan entnommen werden.

Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt 1,00 m beiderseits
der Trassen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzun-
gen freizuhalten. Wir bitten um Beachtung des beigelegten Kabelmerk-
blattes ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel”.

Bestehende 1-kV-Freileitungen

In der Kénigshauser Stral3e verlduft eine 1-kV-Freileitung unserer Gesell-
schaft. Im beigelegten Ortsnetzplan ist die Leitungstrassen dargestellt.

Folgende Unfallverhitungsvorschriften und Mindestabstdande sind bezlig-
lich der 1-kV-Leitung zu beachten:

Die Hinweise der LEW Verteilnetz GmbH werden zur Kenntnis genommen und ber{ick-
sichtigt. Der Bestand der Betriebsmittel zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung
wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Bestehende 20-kV-Kabelleitung (AngerstraRe) und 1-kV-Freileitung (Konigshauser
StraRe): Die bestehende Leitung an der AngerstraRe wird in der Planzeichnung nach-
richtlich mit einem jeweils 1 m breiten Schutzstreifen beiderseits der Trasse dargestellt.
Die 1-kV-Freileitung wird durch die vorliegende Planung nicht tangiert, wird dennoch
nachrichtlich aufgenommen. Damit wird der von der LEW Verteilnetz GmbH genannte
Schutzbereich planungsrechtlich gesichert und fiir die nachfolgenden Genehmigungs-
und Ausfiihrungsplanungen transparent gemacht. Der Schutzbereich ist von Bebauung
sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalten.
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8. LEW Verteilnetz GmbH
(Stellungnahme vom 28.04.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungsleitung sind wegen der damit
verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhitungsvorschriften fir elektri-
sche Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufs-
genossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten.
Alle Personen sowie deren gehandhabte Maschinen und Werkzeuge, mis- Unfallverhiitungsvorschriften und Mindestabstdnde: Die Hinweise zur Einhaltung der
Unfallverhiitungsvorschriften (DGUV Vorschrift 3 / BGV A3) sowie zum Mindestabstand
von 1,00 m gegeniiber der 1-kV-Freileitung betreffen die Bauausfiihrung und sind im

sen so eingesetzt werden, dass eine Anndherung von weniger als 1,00 m
an die 1-kV-Freileitung in jedem Fall ausgeschlossen ist. Jede auch nur
kurzfristige Unterschreitung des Schutzabstandes ist fiir die am Bau Be-

Rahmen der jeweiligen BaumaBnahmen durch die ausfiihrenden Firmen zwingend zu

schaftigen lebensgefahrlich. beachten. Sie werden als Hinweis in die Satzung (Ziffer D.1.3) aufgenommen.

Allgemeiner Hinweis

Bei jeder Annaherung an unsere Versorgungseinrichtungen sind wegen
der damit verbundenen Lebensgefahr die Unfallverhiitungsvorschriften

fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der Berufsge- | Beschlussvorschlag:

nossenschaft Energie Textil Elektro einzuhalten.
Der Stadtrat beschliel3t,

Vor Beginn von Grabarbeiten muss durch die Baufirma eine entspre-
chende Kabelauskunft eingeholt werden. Eine detaillierte Kabelauskunft
kann online unter https://geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden.

e die bestehende 20-kV-Kabelleitung (AngerstraBe) nachrichtlich mit einem je-
weils 1 m breiten Schutzstreifen in die Planzeichnung zu Glbernehmen und die
Hinweise zu Unfallverhiitungsvorschriften, etc. als Hinweise aufzunehmen.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte berlicksichtigt wer-

den, sind wir mit dem Bauvorhaben einverstanden.

Anlage: Merkblatt fir Baufachleute
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9. Wasserwirtschaftsamt
(Stellungnahme vom 04.05.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Zu o. g. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Bebau-
ungsplanes erhalten Sie unsere Stellungnahme wie folgt:

1. Sonstige fachliche Hinweise und Empfehlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der -vorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, sind in der Bau-
leitplanung zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7 BauGB). Das
StMUV hat gemeinsam mit dem StMB eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und
Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” herausgegeben, wie die Kommu-
nen dieser Verantwortung gerecht werden kénnen und wie sie die Abwa-
gung im Sinne des Risikogedankens und des Risikomanagements fehlerfrei
ausliben kénnen. Es wird empfohlen, eine Risikobeurteilung auf Grund-
lage dieser Arbeitshilfe durchzuflhren, s. https://www.stmuv.bay-
ern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf.

1.1 Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkre-
gen

Wie in der Satzung unter Ziffer 1.2.7 und in der Begriindung unter Ziffer
3.5.1 angefiihrt, kann es auch fernab von Gewassern durch Starkregener-
eignisse zu Uberflutungen kommen.

Risikobeurteilung Starkregen / wild abflieRendes Wasser (Arbeitshilfe StMUV/StMB)
Gefahrdungsanalyse:

Eine Gefahrdung durch Flusshochwasser besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht:
Der Geltungsbereich liegt weder in einem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet noch in den Hochwassergefahrenflaichen HQ100 oder HQextrem
(vgl. Umweltbericht Kap. 3.5).

Eine potentielle Gefdhrdung durch Starkregen und wild abflieRendes Wasser (Sturzflut)
ist hingegen gegeben. Das Plangebiet ist vollstandig als wassersensibler Bereich einge-
stuft. Die Auswertung der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut (HIOS) des Bay-
erischen Landesamtes fiir Umwelt ergibt fur das Plangebiet folgendes Bild (s. Abbil-
dung):

e Den nordlichen Geltungsbereich durchflieRen drei potenzielle FlieBwege mit ma-
Bigem Abfluss; an der nordlichen Geltungsbereichsgrenze ist abschnittsweise
auch ein erhohter Abfluss dargestellt.

e Im sildlichen Teilbereich des Geltungsbereichs bildet die Karte eine Gelande-
senke mit einem potenziellen Aufstaubereich ab. Dieser Bereich liegt jedoch be-
reits innerhalb der Gberbauten Bestandsflachen des Gewerbebetriebs (FI.-Nr.
330/24) und wird durch den gegenstandlichen Bebauungsplan nicht angetastet

www.lars-consult.de

33




Stadt Schwabmiinchen Projektnummer 6840
Bebauungsplan Nr. 9 ,Erweiterung nérdlich des Kapellenweges und 6stlich der Kbngshauser Stralle” in Schwabegg 07.07.2026
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

9. Wasserwirtschaftsamt
(Stellungnahme vom 04.05.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag
Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitpla- bzw. nicht verandert. Eine planbedingte Verscharfung der dortigen Situation ist
nung. Wir halten es fur erforderlich, die topographischen und hydrologi- daher nicht zu erwarten.

schen Verhaltnisse (Wasserscheiden, AuRReneinzugsgebiete, Hanglagen,

e Aus der nach Westen zur Kénigshauser Strafle deutlich ansteigenden Topografie
(FuB der Wertachleite; ca. 548 m . NN im Osten bis ca. 558 m .. NN im Westen)
ergibt sich ein Zufluss aus dem westlich gelegenen AulReneinzugsgebiet.

Mulden, bevorzugte FlieRwege, flaichenhafter Wasserabfluss etc.) zu erhe-
ben und eine Gefahrdungs- und FlieBweganalyse sowie eine Risikobeurtei-
lung durchzufihren, bevor das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt wird.
Soweit Starkregen- oder Sturzflutgefahrenkarten der Gemeinde, des Frei-
staat Bayern oder des Bundes vorliegen, sind diese entsprechend zu be-
achten und auszuwerten. In diesem Zusammenhang wird auf die in der
Begriindung dargestellten potentiellen FlieRwege aus der Hinweiskarte
Oberflachenabfluss und Sturzflut des Bayerischen Landesamtes fir Um-
welt hingewiesen (https://www.lfu.bayern.de/wasser/starkre-
gen_und_sturzfluten/hios/index.htm). Die Ergebnisse sind im Plan zu be-
ricksichtigen.

Der Zufluss aus den AuReneinzugsgebieten muss bei der Bebauungs- und

L L me

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
maRiger Abfluss

== erhohter Abfluss

= starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle

Aufstaubereiche

Entwasserungsplanung bericksichtigt werden.

GemaR § 37 WHG darf der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers
nicht zum Nachteil eines hoher- oder tieferliegenden Grundstiicks behin-

dert, verstarkt oder auf andere Weise verdndert werden. Bl N | W twassersensible Bereiche

- o < Wassersensibler Bereich
Abgrenzung des Wassersensiblen Bereichs nicht
moglich

Vorschlag fir Festsetzungen

Diese Gefahrdungssituation wird durch die ortlichen Untergrundverhéltnisse mitbe-
stimmt. Aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 ,Mischgebiet nordlich vom
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9. Wasserwirtschaftsamt
(Stellungnahme vom 04.05.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

,Die Rohfullbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird min-
destens xx cm (z.B. 25 cm) Uber Fahrbahnoberkante/ tiber Gelande festge-
setzt.” (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde moglichst Kote(n) im Plan und
Bezugshohen angeben. Der konkreten StraRen- und Entwdasserungspla-
nung ist hierbei Gewicht beizumessen).

»Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tieflie-
gende Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebe-
anlagen oder Rickschlagklappen.”

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:“

»Infolge von Starkregenereignissen konnen im Bereich des Bebauungs-
plans Uberflutungen auftreten. Um Schiden zu vermeiden, sind bauliche
Vorsorgemalnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich ab-
flieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine
Sockelh6he von mind. xx cm (z.B. 25 cm) tUber der Fahrbahnoberkante /
Uber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren
sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten,
ausgefiihrt werden.”

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

Kapellenweg" liegen fir den unmittelbar angrenzenden Bereich konkrete Erkenntnisse
vor: Der natlrlich anstehende Boden besteht aus einer machtigen Lehmauflage von 2 bis
3 m lber einer nachfolgenden Schotterschicht; der Grundwasserspiegel liegt beica. 2 m
unter Gelande, die vorherrschende FlieRrichtung verlauft nach Norden, zusatzlich be-
steht von Westen nach Osten ein Hangschicht-/Grundwasserstrom. Bereits der Bebau-
ungsplan Nr. 6 stellt fest, dass infolge der machtigen Lehmauflage das Niederschlags-
wasser bei Starkregen nicht ausreichend versickern kann und daher oberflaichennah ab-
flieRt, wodurch Uberschwemmungen méglich sind. Diese Untergrundverhiltnisse erkla-
ren die in der HIOS-Karte dargestellten FlieRwege und sind auf den Geltungsbereich des
gegenstdndlichen Bebauungsplans Gbertragbar.

Schadenspotenzial und Risikoeinstufung:

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) zur Erweiterung eines Metallverarbeitungs-
betriebs (CNC-Zerspanung, Lagerhaltung von Roh- und Fertigteilen aus Metall) entwi-
ckelt. Eine schutzbediirftige Wohnnutzung ist — abgesehen von ausnahmsweise zulassi-
gen, dem Betrieb zugeordneten Aufsichts- und Bereitschaftswohnungen — nicht vorgese-
hen. Das Schadenspotenzial ist gegenliber einer Wohnnutzung reduziert, jedoch nicht
unerheblich (Sachwerte in Form von Lagergltern, Maschinen, Fahrzeugen sowie poten-
ziell betroffene tiefliegende Raume). In Verbindung mit der mittleren Eintrittswahr-
scheinlichkeit eines Starkregen-/Sturzflutereignisses ergibt sich ein insgesamt maRiges
Risiko, das entlang der nordlichen FlieBwege ortlich erhoht ist. Der stidliche Aufstaube-
reich liegt im Uberbauten Bestand und ist nicht Gegenstand der Neuplanung.
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9. Wasserwirtschaftsamt
(Stellungnahme vom 04.05.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die vorstehende Risikobeurteilung wird in die Begriindung aufgenommen. Auf Grund-
lage der Risikobeurteilung werden folgende Vorsorgemallnahmen vorgesehen:

Mindesthohe der RohfuBbodenoberkante (Sockelh6he): Erganzend zur bereits festge-
setzten maximal zuldssigen RohfuBbodenoberkante (ROK EG = max. +0,7 m tUber dem
Hohenbezugspunkt von 549,30 m i. NHN) wird eine Mindesthéhe der RohfuRboden-
oberkante von mindestens 20 cm iber dem Hohenbezugspunkt festgesetzt. Auf ein ho-
heres Mindestmal} wird bewusst verzichtet: Eine zu hohe Sockelausbildung wiirde die
gewerbliche Nutzung — insbesondere die ebenerdige Anlieferung und den innerbetriebli-
chen Materialfluss eines metallverarbeitenden Betriebs mit Lagerhaltung — erheblich er-
schweren. Zudem wirde ein hoher Sockel der vom Landratsamt Augsburg (Kreisbau-
meister) geforderten Integration der Gebaude in das fallende Gelande und in das Land-
schaftsbild entgegenstehen. Die festgesetzte Mindesthéhe von 20 cm stellt damit einen
sachgerechten Ausgleich zwischen den Belangen des Starkregenschutzes einerseits und
den Anforderungen der gewerblichen Nutzbarkeit sowie der landschaftsgerechten Ein-
bindung andererseits dar.

Beriicksichtigung und schadlose Fiihrung der FlieBwege: Die drei nérdlichen FlieBwege
sind in der Entwasserungsplanung zu beriicksichtigen und moglichst schadlos zu fiihren.
Bei der Gelandemodellierung und der Entwasserungsplanung ist sicherzustellen, dass
das wild abflieRende Wasser schadlos abgeleitet und nicht aufgestaut oder auf benach-
barte Grundstilicke umgeleitet wird. GemaR § 37 WHG darf der natiirliche Ablauf wild
abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil hoher- oder tieferliegender Grundstiicke be-
hindert, verstarkt oder verandert werden; hierauf wird in den Hinweisen verwiesen. Der
Zufluss aus dem westlichen AuReneinzugsgebiet ist in der Bebauungs- und
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9. Wasserwirtschaftsamt
(Stellungnahme vom 04.05.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

2. Altlasten und Bodenschutz

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundsticksflachen
im Kataster gem. Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufge-
fuhrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten oder schadliche Bodenverande-
rungen besteht.

Entwasserungsplanung zu beriicksichtigen. Der siidliche Aufstaubereich liegt im tber-
bauten Bestand und wird durch den Bebauungsplan nicht verandert; planungsrechtli-
cher Handlungsbedarf besteht dort nicht.

Riickstausicherung: Die bereits im Vorentwurf enthaltene Festsetzung zur Riickstausi-
cherung (Schutz tiefliegender Raume und Entwasserungseinrichtungen gegen Riickstau
aus der Kanalisation) wird beibehalten und um den Hinweis ergédnzt, dass geeignete
Schutzvorkehrungen (z. B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen) vorzusehen sind.

Hinweise zur Starkregenvorsorge: Die im Vorentwurf unter Ziffer D.1.3.7 (hochwasser-
angepasste Bauweise) enthaltenen Hinweise werden entsprechend den Vorschlagen des
Wasserwirtschaftsamtes konkretisiert und ergénzt: Hinweis auf mégliche Uberflutungen
infolge Starkregens, Empfehlung wasserdichter bzw. mit Aufkantungen versehener Off-
nungen (Fenster, Tliren, Lichtschachte) sowie die Empfehlung zum Abschluss einer Ele-
mentarschadensversicherung.

Zu 2. — Altlasten und Bodenschutz:

Der Hinweis, dass im Kataster gemaR Art. 3 BayBodSchG keine Verdachtsflachen aufge-
flhrt sind, wird zur Kenntnis genommen; er deckt sich mit den Aussagen des Umweltbe-
richts und der Satzung (Ziffer D.1.3.1). Der Hinweis zu den Mitteilungspflichten bei orga-
noleptischen Auffalligkeiten (Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG) ist in der Satzung bereits
enthalten. Ergdnzend wird der vorgeschlagene Hinweis zur Zulieferung von Bodenmate-
rial (Einhaltung der §§ 6 und 7 BBodSchV bei Herstellung einer durchwurzelbaren
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9. Wasserwirtschaftsamt
(Stellungnahme vom 04.05.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehorde
(Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem.
Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG).

I.A. soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen, Innenentwicklung
bevorzugt werden und auch die Versiegelung zum Erhalt der Bodenfunkti-
onen auf das notwendige Mal§ begrenzt werden (§ 1 a Abs. 2 Satz 1
BauGB).

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

»Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung
der §§ 6 und 7 BBodSchV einzuhalten.”

3. Niederschlagswasser

Bei der Konzeption der Niederschlagswasserbeseitigung ist auf den Erhalt
der natirlichen Wasserbilanz zum unbebauten Zustand zu achten (vgl. Ar-
beitsblatt DWA-A 102-1 und 2 / BWK-A 3-1 und 2 sowie DWA-M 102-4 /

BWK-A 3-4). Daher sollte das Niederschlagswasser nach Moglichkeit orts-
nah versickert werden, sofern dem weder wasserrechtliche noch sonstige

Bodenschicht) als Hinweis in die Satzung aufgenommen. Dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) wird durch die Beschrdankung der
Versiegelung auf das notwendige MaR sowie die Festsetzungen zur versickerungsfahigen
Bauweise Rechnung getragen (vgl. Satzung Ziffer 2.10).

Zu 3. — Niederschlagswasser:

Den Hinweisen wird gefolgt. Das Niederschlagswasserkonzept orientiert sich am be-
wahrten Umgang des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 6 und beriicksichtigt die dort
dokumentierten Untergrundverhaltnisse.

Der Erhalt der natlrlichen Wasserbilanz gegenliber dem unbebauten Zustand (DWA-A
102) ist Planungsziel; das Niederschlagswasser ist vorrangig ortsnah zu bewirtschaften.
Aus den Erkenntnissen des Bebauungsplans Nr. 6 (méachtige Lehmauflage von 2 bis 3 m
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9. Wasserwirtschaftsamt
(Stellungnahme vom 04.05.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen.

Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist mittels Sickertest exempla-
risch an reprdsentativen Stellen im Geltungsbereich nachzuweisen.

Das vorgelegte Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung sieht vor,
Niederschlagswasser dezentral zuriickzuhalten und anschlieRend zu versi-
ckern. Der dazu notwendige Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu be-
ricksichtigen, dies gilt auch fir Privatflachen, sofern diese in Anspruch ge-
nommen werden sollen.

Auf die notwendige weitergehende Vorbehandlung von Niederschlags-
wasser von Metalldachern wird hingewiesen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Fldachen, die flir die Versickerung, Ableitung bzw. Re-
tention von Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der Er-
schlieRungskonzeption).

Vorschlag fir Festsetzungen

,Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fir die Oberflachenbefesti-
gung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert

kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 %

Uber einer gut durchldssigen Schotterschicht; oberflachennaher Grundwasserstand bei
ca. 2 m) folgt jedoch, dass eine breitflachige Versickerung tiber die belebte Oberboden-
zone oOrtlich nur eingeschrankt moglich ist. Der Bebauungsplan Nr. 6 hat hierfir Sickerri-
golen, Riickhalteeinrichtungen und Zisternen mit Uberlauf vorgesehen, die das Wasser
in die Schotterschicht ableiten. Diese Erkenntnisse werden in die Festsetzung zum Nie-
derschlagswasser in den gegenstandlichen Bebauungsplan ibernommen: Die Festset-
zung sieht die breitflachige Versickerung liber eine mindestens 30 cm méachtige bewach-
sene Oberbodenzone als Regelfall vor; soweit die anstehenden Lehmschichten dies nicht
zulassen, sind unterirdische Versickerungsanlagen (Rigolen, Sickerschachte) mit geeigne-
ter Vorreinigung zuldssig, die das Wasser in die Schotterschicht ableiten. Damit kniipft
der Bebauungsplan an den Umgang des unmittelbar angrenzenden, rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 6 an, der bei identischen Untergrundverhaltnissen ebenfalls Sicker-
schachte und Sickerrigolen zur Ableitung in die Schotterschicht vorsieht. Unterirdische
Versickerungsanlagen ohne geeignete Vorreinigung bleiben aus Griinden des Grundwas-
serschutzes (geringes Filtervermdgen des Grundwasserleiters, oberflichennaher Grund-
wasserstand) unzulassig.

Die tatsachliche Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist gemaR der Forderung des
Wasserwirtschaftsamtes mittels Sickertest exemplarisch an reprdsentativen Stellen im
Geltungsbereich nachzuweisen; dies wird als Hinweis aufgenommen und ist im Zuge der
ErschlieBungs- und Genehmigungsplanung zu erbringen. Der fiir Versickerung, Rickhal-
tung und Ableitung erforderliche Flachenbedarf ist im Bebauungsplan zu berlicksichti-
gen; die Festsetzung, dass die notwendigen Versickerungs-, Retentions- und Vorbehand-
lungsrdume auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten sind, wird beibehalten.
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9. Wasserwirtschaftsamt
(Stellungnahme vom 04.05.2026)
identisch FNP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine,
Rasenschotter, wassergebundene Decke.”

»Flachdacher (0 Grad-15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60 %
der Dachflachen - ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten -

bei einer Substratschicht von mindestens 8 cm mit Grasern und Wildkrau-
tern zu bepflanzen und so zu unterhalten. Ausnahmen fiir Anlagen zur Ge-
winnung von Solarenergie kénnen zugelassen werden.”

»In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind — sofern
Metallddcher zum Einsatz kommen sollen — nur Kupfer- und Zinkbleche
mit geeigneter Beschichtung oder andere wasserwirtschaftlich unbedenk-
liche Materialen (z. B. Aluminium, Edelstahl) zulassig.”

4. Zusammenfassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine grundlegenden wasserwirt-
schaftlichen Bedenken, wenn obige Ausfiihrungen berlicksichtigt werden.

Aufgrund der hohen Grundflachenzahl (GRZ 0,8, im Einzelfall bis 0,9) ist hierauf beson-
deres Gewicht zu legen.

Die vom Wasserwirtschaftsamt vorgeschlagenen weiteren Festsetzungen sind im Vor-
entwurf bereits enthalten oder werden Gbernommen: Der Abflussbeiwert von maximal
0,7 fur Stellplatze, Lagerflachen, Zufahrten und Zugange ist bereits festgesetzt (Ziffer
2.10). Die Begriinung von Flachdachern ist mit mindestens 2/3 der Dachflache bereits
festgesetzt und Ubertrifft den Vorschlag von 60 %. Die notwendige weitergehende Vor-
behandlung von Niederschlagswasser von Metalldachern wird berlicksichtigt; die Fest-
setzung, wonach Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur in beschichteter
bzw. abgeschirmter Ausfiihrung zuldssig sind, bleibt erhalten und gewahrleistet zusam-
men mit der erforderlichen Vorreinigung den Schutz des Grundwassers.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlieRt,

e die Risikobeurteilung Starkregen / wild abflieRendes Wasser in die Begriindung
aufzunehmen,

e eine Mindesthdhe der RohfuRbodenoberkante EG von mindestens 0,20 m Uber
dem festgesetzten Hohenbezugspunkt (549,30 m G. NHN) festzusetzen,

e die Festsetzungen zur Riickstausicherung und zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung zu prazisieren und Hinweise zu Sickertest, Starkregenvorsorge und Bo-
denmaterial zu ergénzen.
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10. Deutsche Telekom (Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwagungsvorschlag

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Planungsrechtlicher Handlungsbedarf ergibt
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat sich aus der Stellungnahme nicht. Die verfahrensbezogenen Bitten der Telekom werden
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle | bertcksichtigt.

Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder

lichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Beschlussvorschlag:

Es ist kein Beschluss erforderlich.
Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht be-

rihrt.
Bei Planungsdnderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht be-
rahrt. Anlass, Ziel und Zweck der Planung haben wir dem Begriindungsteil
zufolge studiert und zur Kenntnis genommen. Dagegen erheben wir keine
Einwande.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikati-
onsanlagen der Deutschen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten
wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommu-
nikationsanlagen benétigen, konnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
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10. Deutsche Telekom (Stellungnahme vom 04.05.2026)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Plan-
bereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plan-
gebiets bleibt einer Prifung vorbehalten.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir
auf Informationen Gber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte
setzen Sie sich deshalb so friih wie moglich, jedoch mindestens 4 Monate
vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sid, PTI 23
Gablinger StralRe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben beziglich Einladungen zu
Spartenterminen zu verwenden.

Fir die Beteiligung danken wir lhnen.
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